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ZMENA ¢é. 2 UZEMNIHO PLANU PECKY

1.1. TEXTOVA CAST

UZEMNI PLAN PECKY SE ZMENOU é&. 2 MENi TAKTO:

1.

7.

Na titulni strané se méni oznageni po zméné &.1 na ,2.1.B SROVNAVACI TEXT UP
A ZMENY C.2¢

V obsahu v kapitole F ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti“ se pfidavaji dvé podkapitoly:

o F.1. Zakladni zasady pro uzivani ploch

o F.2. Stanoveni prvkud regula¢niho planu

V obsahu se na konci pfidavaji dvé pfilohy:

o PFiloha P1: Pfehled zmén &. 2 UP Pecky
o Pfiloha P2: Srovnavaci tabulka zmén textového a grafického znaceni
ploch

V kapitole A ,Vymezeni zastavéného tizemi obce” se méni na konci druhého
odstavce ,k datu 31.8.2023.“

V kapitole B ,Koncepce rozvoje mésta, ochrany a rozvoje hodnot tzemi*
(podkapitola 1.) se méni posledni véta na konci ¢tvrtého odstavce takto:

o Celkova koncepce také vymezuje prostor pro nové plochy pro vyrobu
drobnou pfimykajici se k jiznimu obchvatu obce.

V kapitole C ,,Navrh urbanistické koncepce, zasady urbanistické koncepce*
(podkapitola 1.) se méni nasledujici texty ve ¢tvrtém a osmém odstavci takto:

o Charakterem tj. méfitkem a vySkovou hladinou bude nova obytna
zastavba odpovidat pfilehlé okolni zastavbé, s vySkovym zdlraznénim
v centralnich ¢astech mésta v navrzenych plochach smisenych
obytnych

o Ve stabilizované centralni ¢asti uzemi jsou v navaznosti na
Masarykovo namésti vymezeny proluky pro zintenzivnéni zastavby
smisené obytnou funkci, ktera poskytne prostor pro pfiméstsky
komercné podnikatelskych aktivit

V kapitole C ,,Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch“
(podkapitola 2.) se méni tabulky ,pfehled zastavitelnych ploch® takto:
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Prehled zastavitelnych ploch

Cislo Kat. Gzemi Navrzené vyuziti Stavajici | Rozsah
lokalita kod kultura ha
Z01 Velké BV — BYDLENI VENKOVSKE ]
. SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE .
Chvalovice orna 1,29
Severozapad
Z02 Velké BV - BYDLENI VENKOVSKE ]
Chvalovice |SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE orné 172
Za hiistém
Z03 Velké VL - VYROBA LEHKA
Chvalovice louka 1,50
U susicky
204 Velké BV - BYDLENI VENKOVSKE ]
Chvalovice |SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Za Novotného | ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI | oma 3.57
zahradou | PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI ’
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Z05 Velké SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Chvalovice
U orna 2,27
Chvalovického
p.
206 Peik ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
ecky PLOCHY oma | 3,00
U nadjezdu
207 Pecky DS - DOPRAVA SILNICNI
Severni orna 1,74
obchvat
Z08 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SX - SMISENE OBYTNE JINE ]
) SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
PeCky | PP . VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI | oma | 4,67
Severozapad || § pREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY
Z09 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SX - SMISENE OBYTNE JINE ]
Pe&ky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ]
Severozapad PP -VVYBRANA VERE‘!NA’ PROSTRANSTVI orna 5,36
I S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY
Z10 Pe&ky SM - SMISENE OBYTNE ]
b orna 2,12
V horkach
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Z11 SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Pecky | YD -VYROBADROBNA A SLUZBY '
U zahradek |ZY - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE orna 3,03
PLOCHY
Z12 ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
Pecky PLOCHY o ] zahrada 123
Za kostelem |SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ostatni ’
Z13 Pe&ky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ]
Ratenicka orna 0.13
Z14 VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pecky
U mlvna zahrada | 0,30
y
Z15 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
Pe&ky PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi .
Kandie |S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH oma | 3,38
Z17 . Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
Pecky |7y . ZELEN - PARKOVE UPRAVENE louka | 0,38
Tahiti Il PLOCHY
Z18 VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pecky oma | 1,69
Kobla )
Z19 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
3 SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Pecky PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI ]
Varhanky | s PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH oma | 10,73
bydleni ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY
Z20 VL - VYROBA LEHKA
. VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pecky | pp . yYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI ,
Varhanky | g pREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH ona | 11,20
vyroba
Z21 VL - VYROBA LEHKA
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pe¢ky PP -VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI | . | 4.9
Za hibitovem |S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH ’
OH - OBCANSKE VYBAVENI -HRBITOVY
TE - ENERGETIKA
Z22 PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
Pecky S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH .
U hibitova orma | 0,40
Z23 VL - VYROBA LEHKA
B Pfc'(y orna 0,87
ozi muka

Poznamka: Upravené zabory ploch — navrZené vyuZiti je dle této tabulky opraveno v celé

textové casti
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z04 prvni bod v ¢asti
,Uzemni limity/ podminky* plochy takto:

e ochranna a izola¢ni zelen 10m podél silnice IlI. tfidy

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z03 plocha lokality na
1,50 ha.

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z05 druhy bod v ¢asti
,Uzemni limity/ podminky* plochy takto:
e ochranna a izolaéni zelen ze strany planovaného obchvatu pasem zahrad +
bfehovy porost podél potoka

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z07 prvni bod v ¢asti
,Uzemni limity/ podminky* plochy takto:

e ochranna a izolacni zeleri 10m

V kapitole C ,,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se méni kapacita zastavitelné plochy Z09 a posledni
véta v Casti Urbanistické vazby takto:

e Kapacita: cca40 RD + 46b.j. vBD

¢ Urbanistické vazby: V tézisti obytnych ploch ve vazbé na plochy smiSené
obytné jiné jsou navrzeny parkove plochy vefejné
zelené

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z20 plocha lokality na
11,20 ha.

V kapitole C ,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se upravuje u zastavitelné plochy Z21 plocha lokality na
8,00 ha.

V kapitole C Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch (podkapitola
Specifické podminky vyuziti) se na konec kapitoly doplfiuje text k zastavitelné ploSe
Z23 takto:

Vyuziti VL — VYROBA LEHKA
Plocha: 1,04 ha
Urbanistické vazby: rozSifeni stavajici vyrobni a skladové plochy
Dopravni napojeni: stavajici mistni komunikaci ze silnicniho obchvatu 11/329
Uzemni limity/podminky:
e  zaijistit odvodnéni zpevnénych ploch
e plocha v 60m OP Zeleznice je nezastavitelna
e hranice plochy muze byt upravena dle zaméfeni vodovodniho
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pfivadéce do k.u. Pecky
e oploceni ve vzdalenosti min. 3 m od vodovodniho pfivadéce
e izolacni zelen po obvodu arealu

16. V kapitole C ,,Navrh urbanistické studie, vymezeni zastavitelnych ploch” (podkapitola
3.) se méni tabulky ,Plochy pfestaveb® takto:

Cislo Kat. uzemi NavrZené vyuZiti Stavajici | Rozsah
lokalita kod kultura | pa
PO1 Velké SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Chvavl_gvvice Zemédels | 0,90
Za hristém ] ] ] ka vyroba
P02 Velké VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
U susicky ' - ka vyroba
P03 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI Vyroba
Pecky 046
Severozapad | '
P04 NEOBSAZENO
Neobsazeno - -
PO5 Peiky SX - SMISENE OBYTNE JINE Bydleni, 0.28
Barakova ov ’
P06 Pecky | BH - BYDLENI HROMADNE Vyroba
Jouza Jouza 0,28
PO7 SX - SMISENE OBYTNE JINE
Pecky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE | Vyroba 149
ZPA PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI ZPA ’
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
P08 Velké VD1 - VYROBA DROBNA A SLUZBY Bydleni
Chvalovice (Z2/03) 0.18
P09 i SX1 - SMISENE OBYTNE JINE Zeler
Pecky (22007)| gigein; | 922
P10 Velké 0S1 - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT
Chvalovice (Z2/02) ov 1.18
P11 PP1 - VYBRANA VEREJNA
Velké PROSTRANSTVI S PREVAHOU Zelen 0.13
Chvalovice |ZPEVNENYCH PLOCH sidelni ’
(Z2/04)

17. V kapitole D ,Koncepce verejné infrastruktury” se v €asti 1. Ob&anska vybavenost méni
texty v druhém, patém a sedmém odstavci takto:"

e V UP je pro potieby udrzby navrzena manipulaéni plocha u hibitova. Pro nova

zafizeni vefejnych sluZeb nejsou konkrétni plochy UP vymezovany. Pfipadny
rozvoj nebo doplnéni nékterych chybéjicich zafizeni napf. méstské muzeum
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18.

19.

20.

21.

22.

preferuje Uzemni plan na plochach smiSenych obytnych. Pro potieby
rekreacné sportovnich ploch obyvatel jizni ¢asti mésta zlistava v UP Gzemni
rezerva u rybniku BeneSak jako nahrada za restituovany areal koupalisté.

e Ve zvySené mife je umoznén rozvoj komercnich sluzeb v smiSené obytného
uzemi. V UP jsou vymezeny v uzemi za kostelem - Z12 a v proluce byvalého
kina na namésti - P05.

e V jizni €asti mésta dochazi k postupné pfeméné vyrobnich ploch na okraji
arealu ZPA — P07, kde je navrzeno smiSené obytné ebsluzné Uzemi ve vazbé
na hlavni obchodni ulici této ¢asti mésta. Navrzena smisSené obytna zastavba
propojuje jizni ¢ast mésta s nejvétsi rozvojovou plochou mésta uréenou pro
bydleni — Varhanky —Z19. Samostatné obsluzné centrum spojené s bydlenim
je navrzeno i pro severozapadni ¢ast mésta ur€enou k rodinnému bydleni —
Z09.

V kapitole D ,Koncepce verfejné infrastruktury“se v €asti 2. Doprava méni text v desatém
odstavci ,Naroky na dopravu v klidu* takto:

e Naroky na dopravu v klidu Ize u novych ploch rozliSit podle funkéniho vyuziti:
Nejmens$i naroky klade rodinna zastavba, kterou je tfeba feSit na vlastnich
pozemcich RD s doplfikovym parkovanim v odstavnych pruzich obsluznych
ulic. Zvysené naroky jsou kladeny na smiSené obytné plochy, kde musi byt
parkovaci plochy dimenzovany s ohledem na potfebnou obsluhu komerénich
zafizeni a kapacitu bytl. Hromadné bydleni vyZzaduje vyhrazené parkovisté,
doporuceno je parkovani v suterénu domu. U ploch vyrobné komer€nich je
tfeba zohlednit parkovani pro zaméstnance a pro zakazniky obchodu. Na
novych plochach i v prolukach zastavby je nutno vyuzit pozemky
stavebnika mimo plochy vefejné infrastruktury.

V kapitole D ,Koncepce verejné infrastruktury®se v €asti 3. Odkanalizovani dopliuje text
na konec odstavce:

e V celém feSeném Uzemi jsou umoznény realizace staveb a opatfeni pro
zasakovani (zasakovaci nadrze, zasakovaci pfikopy, retenéni akumulacnich
nadrze, povinné nadrze na deStovou vodu u novych RD a vodni nadrz aj.),
popf. Minimalizace zpevnénych ploch v ramci vefejnych prostranstvi.
Zasakovani pomaha i ochranna a izolaéni zelen.

V kapitole E se v podkapitole ,,Povrchové vody” méni koeficient zastavénosti v textu
takto:
e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na
vlastnich pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 30 % u navrhované
rodinné zastavby tento pozadavek bez problém( umozniuje.

V kapitole E se v podkapitole ,Koncepce sidelni zelené”“ méni podnadpis takto:
e Zeleni ochranna a izolacni

41

V kapitole E se v podkapitole ,Koncepce sidelni zelené” méni text v odstavci ,Zeleri
soukroma* takto:
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23.

24.

25.

26.

e Je v UP vymezena pouze v pFipadech, kdy plni izolaéni nebo krajinotvornou
funkci — plochy zahrad , zahradnictvi aj. plochy podél Mlynského nahonu.

V kapitole F vznika nova podkapitola ,F.1. ,Zakladni zasady pro uzivani ploch, ktera
obsahuje pavodni text a jeho zmény

V kapitole F podkapitola ,F.1. ,Zakladni zasady pro uZivani ploch* se zasady

usporadani uzemi méni takto:

BH BYDLENi HROMADNE

Bl BYDLENI INDIVIDUALNI

BV BYDLENI VENKOVSKE

OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

OS OBCANSKE VYBAVEN| SPORT

OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

SM SMISENE OBYTNE MESTSKE

SX SMISENE OBYTNE JINE

RO REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY

RZ REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVIi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

DS DOPRAVA SILNICNi

DOPRAVA DRAZNI

TE ENERGETIKA

TW VODNi HOSPODARSTVI

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

VL VYROBA LEHKA

ZU PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

ZO ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY

ZP ZELEN PRIRODNI

WX VODNi VODOHOSPODARSKE A JINE

LE PLOCHY LESNI

AZ PLOCHY ZEMEDELSKE

MN/ P, Z, R PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi /P - PRIRODNI, Z -
ZEMEDELSKE, R- REKREACNI

V éasti BH — Bydleni hromadné (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuziti

uzemi tyto podminky:
e dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
e malé vodni plochy a toky

V ¢€asti Bl — Bydleni individuaini (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuziti a

zasad usporadani uzemi tyto podminky:

pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura
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27.

28.

29.

e vefejna prostranstvi
e plochy zelené
e malé vodni plochy a toky

zasady usporadani uzemi

e zastavénost pozemkul rodinnymi domy do 30% (Z2/01)
e minimalni velikost parcely: -600 m?na 1 b.j.

-800 m?na2b.j.
- 1200 m? na 3 b.j. (Z2/09)

V éasti BV — Bydleni v rodinnych domech - venkovské (kapitola F.1.) se v hlavnim
vyuziti méni tato podminka:
e Bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodaiskym a podnikatelskym
zazemim a zahradou

do pfipustného vyuziti se na konec odstavce pfidavaji nasledujici podminky:
e dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
e plochy zelené
e malé vodni plochy a toky

v zasadach usporadani uzemi se pfidavaji a méni tyto podminky:
e zastavénost pozemkl rodinnymi domy do 30 %
e minimalni velikost pozemku 800 m? bez hospodaiského zazemi a 1000 m?
s hospodarskym zazemim
e parkovani vozidel a stroju pro hospodarskou a podnikatelskou €innost neni
povoleno na vefejném prostranstvi

V _¢éasti OV — ObcCanské vybaveni vefejné (kapitola F.1.) se pfidavaji do hlavniho
vyuziti a pfipustného vyuziti uzemi tyto podminky:
hlavni vyuziti
e komercni vybavenost — administrativa, sluzby, ubytovani, stravovani,
maloobchod, nakupni a zabavni centra, vystavni plochy

pripustné vyuziti
e parkovaci plochy a hromadné garaze
e dopravni a technicka infrastruktura
plochy zelené
malé vodni plochy a toky

V gasti OS — Obcanské vybaveni — sport (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného
vyuziti a zadsad usporadani uzemi tyto podminky:
pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura

e vodni plochy a toky

e vefejné stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni naplh
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30.

31.

32.

33.

zasady usporadani
e po obvodu ploch dopinéni vzrostlé zelené — izolaéni zelen

e plocha OS1
- komunitni centrum, ob&anské vybaveni — vefejné a komeréni

V _¢éasti OH — Obcanské vybaveni — hibitovy (kapitola F.1.) se pfidavaji do
pfipustného vyuziti uzemi tyto podminky:

o smutec€ni obfadni sin

o krematorium

e dopravni a technicka infrastruktura

e vodni plochy a toky

V _¢éasti SM — Smisené obytné méstské (kapitola F.1.) se pfidava do pfipustného
vyuziti a zasad usporadani uzemi tyto podminky:
pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi

e plochy zelené

¢ malé vodni plochy a toky

zasady usporadani
e stavby hrani€ici nebo navazujici na plochy centralni SX smiSené obytné jiné
mohou mit vySku 4np.

V ¢éasti SX — Smidené obytné jiné (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuZiti a
zasad usporadani uzemi tyto podminky:

pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

plochy zelené

malé vodni plochy a toky

zasady usporadani
e max. podlaznost 4np. v&etné podkrovi
e plocha SX1
- vy8ka objektu nepfesahne vysku nejvyssi stavajiciho objektu v okoli
(ulici)
- koeficient zelené min. 30 %
- parkovani se doporucuje zajistit na vlastnim pozemku

V Easti RO — Rekreace — oddechové plochy (kapitola F.1.) se pfidavaji do
pFipustného vyuziti uzemi tyto podminky:

e pfirodni koupalisté

e dopravni a technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi
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34.

35.

36.

37.

38.

e plochy zelené
e malé vodni plochy a toky

V éasti RZ — Rekreace — zahradkové osady (kapitola F.1.) se pfidavaji do
pfipustného vyuziti uzemi tyto podminky:

e vefejna prostranstvi

e dopravni a technicka infrastruktura

e malé vodni plochy a toky

V éasti PP — Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (kapitola
F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuzZiti a zasad uspofadani uzemi tyto podminky:

pripustné vyuziti
o péSi a cyklisticky provoz oddélené pési chodniky a potfebna dopravni
infrastruktura
¢ technicka infrastruktura pro vyuziti ploch

zasady usporadani
e plocha PP1
- plocha pro kulturni a sportovni akce, trzisté
- parkovani pro autobusy
- vysadba izolaéni zelené k pfiléhajici plose s funkénim vyuzitim SM
v §ifce 3 m, maze byt doplnéna protihlukovou sténou

V ¢éasti RO — Rekreace — oddechové plochy (kapitola F.1,) se pfidavaji do
pfipustného vyuziti uzemi tyto podminky:

e pfirodni koupalisté
V ¢éasti DS — Doprava silni¢ni (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuziti Gzemi
tyto podminky:

e doprovodna a izola¢ni zelen, ulicni stromofadi

e parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym

vyuzitim uzemi — autobusy, osobni a nakladni automobily
e arealy udrzby pozemnich komunikaci
e vedeni inZzenyrskych siti a technické zafizeni na nich

V &asti DD — Doprava drazni (kapitola F.1.) se pfidavaji do hlavniho a pfipustného
vyuziti uzemi tyto podminky:
hlavni vyuziti

e plochy Zeleznice v€etné souvisejicich staveb a zafizeni pro drazni dopravu
vCetné elektrifikace

pripustné vyuziti
e plocha PP1
e ochranna a izolaCni zelen
e garaze, odstavné a parkovaci plochy
e zafizeni ostatni dopravni a technické infrastruktury
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39.

40.

41.

42.

o (Cerpaci stanice PHM

V éasti TW — Vodni hospodarstvi (kapitola F.1.) se pfidavaji do pfipustného vyuziti
uzemi tyto podminky:

e plochy zelené

¢ malé vodni plochy a toky

Byla pridana nova funkéni plocha v kapitole F.1.:

TE - Energetika

hlavni vyuziti
e plochy areall zafizeni na energetickych sitich

pripustné vyuziti
e pfipustné komunikace — stavby musi umozfovat pfijezd montazni a
opravarenskeé techniky
e nove stavby jsou na pozemcich uréenych pro vefejné prospésne
stavby
¢ stavby musi vyhovovat narokiim stanovenym na technické zajisténi
pfislusnych zafizeni
e plochy zelené
nepripustné vyuziti
e jiny nez stanoveny uc€el vyuZiti neni pfistupny

V éasti VD — Vyroba drobna a sluzby (kapitola F.1.) se pfidavaiji do pfipustného
vyuziti a zasad usporadani uzemi tyto podminky:
pripustné vyuziti
e vyroba s maloobjemovou a malosériovou produkci
e nevyrobni sluzby
e dopravni a technicka infrastruktura
e zelen ochranna a izolacni
¢ malé vodni plochy a toky
zasady usporadani
e pro zelen musi byt ponechano minimalné 30 % z celkové plochy pozemku
e negativni vlivy nesmi pfekrocit hranice pozemku smérem k obytné zastavbé

e plocha VD1
- vysadba izolaéni zelené k pfiléhajici obytné zastavbé v Sifce 4,5 m,
muZze byt doplnéna protihlukovou sténou

V ¢éasti VL — Vyroba lehka (kapitola F.1.) se pfidavaji do hlavniho vyuziti, pfipustného
vyuziti a zadsad usporadani uzemi tyto podminky:
hlavni vyuziti
o stavby a zafizeni lehkého primyslu
pripustné vyuziti
e zelen ochranna a izolaéni
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e malé vodni plochy a toky
zasady usporadani
e minimalni plocha zelené musi byt 30 % z celkové plochy pozemku
e vysadba izolaéni zelené po obvodu aredlu, uzavieni arealu pevnym
oplocenim
e negativni vlivy nesmi pfekrocit hranice pozemku smérem k obytné zastavbé

43. V éasti ZU — Parky a parkové upravené plochy (kapitola F.1.) se pfidavaji do
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti a zasad usporadani pfidavaji tyto
podminky:
pripustné vyuziti

e vodni plochy a toky
e dopravni a technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti
e parkovaci a odstavné plochy
zasady usporadani
e Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji hlavni
zpusob vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost
koncepcniho pfistupu k feSeni zelené na dané ploSe.

44, V ¢éasti ZO — Zelen ochranna a izolaéni (kapitola F.1.) se pfidavaji do hlavniho vyuziti
a zasad usporadani uzemi tyto podminky:
hlavni vyuziti
o izolaéni zelefi mezi plochami bydleni, silnicemi se zvySenou hlu¢nosti a
jinymi funkénimi plochami
e jzolacni zeleri vyrobnich a skladovych ploch
zasady usporadani
e skladba izolaéni zelené - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym
kefovym patrem
o Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji hlavni
zpusob vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost
koncepcniho pfistupu k feSeni zelené na dané ploSe.

45, V éasti ZZ — Zeleh — zahrady a sady (kapitola F.1.) se upravuje v pfipustném vyuziti
uzemi ve tfetim odstavci tato podminka:
e ekologicka, protierozni nebo izola¢ni funkce

do nepfipustného vyuziti byla pfidana na konec odstavce nasledujici podminka:

e na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji sniZit jeji hlavni
zpusob vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace
46. V ¢éasti ZP — Zelen pfirodniho charakteru (kapitola F.1.) se upravuje do pfipustného

vyuZziti Uzemi do posledniho odstavce tato podminka:
e ekologicka, protierozni nebo izola¢ni funkce
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47.

48.

49.

50.

do zasad prostorového usporadani se pfidava na konec odstavce nasledujici
podminka:
o na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni
zpusob vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace

V éasti LE — Plochy lesni (kapitola F.1.) se upravuje v pfipustném vyuziti Gzemi tato
podminka:
e trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury lesnimi porosty jen
vyjimecné
e vodni plochy a toky

a opravuje text v nepfipustném vyuziti takto:

o jakakoliv vystavba v€etné OP PUPFL

V éasti AZ — Plochy zemédélské (kapitola F.1.) se pfidavaji a méni do pfipustného
vyuziti uzemi tyto podminky:

e trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

o protipovodhova zafizeni

V ¢éasti_MN — SmiSené nezastavéného uzemi (kapitola F.1.) se pfidava v pfipustném
vyuziti Uzemi tato podminka:
¢ realizace protipovodriovych opatfenich

V kapitole F vznika nova podkapitola ,F.1. Zakladni zasady pro uzivani ploch* a ,F.2.
Stanoveni prvki regulagniho planu v UP* a doplfiuje se do kapitoly nasledujici text:

1)  Zasadné musi byt dodrzeno ustanoveni § 7 odstv. 2 vyhl. C. 501/2066 Sb. tj.,
Ze na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
nebo smiSené obytné se vymezuje verejné prostranstvi o vymére 1000 m?, do
této vymeéry se nezapocditavaji pozemni komunikace. Plochy prostranstvi
mohou byt slu€ovany u sousedicich lokalit nebo se stavajicimi plochami.

2)  Minimalni Sifka uli€niho prostoru u nové zastavby rodinnymi domy je 8 m, u
nove zastavby bytovymi domy je minimalni Sifka uli¢niho prostoru u nové
zastavby 12 m. Nejsou povoleny slepé ulice bez obratisté pro automobily na
svoz odpadu.

3)  Dopravni feSeni ulic mezi rodinnymi domy muaze byt provedeno jako ,Obytna
zoéna“ nebo ,Zéna 30“ s minimalni Sitkou komunikace 3,5m.

4)  Parkovani:

- Na pozemku RD musi byt vZdy minimalné 2 stani pro osobni
automobily, upfednostiuje se umisténi v garazi (soucast domu nebo
samostatna), z ekonomickych a prostorovych divodud je mozné jen
umisténi na pozemku nebo pfistfesku.

- Parkovani pro obytné domy musi byt umisténo na vlastnim pozemku
véetné navstévnickych mist. Pro byty do 60 m? 1 stani, pro vétsi byty
min. 2 stani.
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o)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

- Parkovani pro obCanskou vybavenost, Zivhostenskou ¢innost a

administrativu musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo

v dochazkové vzdalenosti dle platnych predpis(
Stavby pro bydleni individualni (Bl) v zastavéném i zastavitelném uzemi musi
mit minimalni velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 600 m?, pro dvé
bytové jednotky 800 m? a pro ti bytové jednotky 1200 m?.
Stavby pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) v zastavéném i
zastavitelném Gzemi musi mit minimalni velikost parcely 800 m? bez
hospodaiského zazemi a 1000 m? s hospodaiskym nebo podnikatelskym
zazemim. Parkovani vozidel a stroju pro hospodarskou a podnikatelskou
¢innost neni povoleno na vefejném prostranstvi.
V zastavéném a zastavitelném uzemi obytné zastavby se stanovuje povinnost
pro nové stavby a zmény staveb spojenych s rozsifenim zastavéné plochy
zfidit na pozemku souvisejicim s objektem povinnou nadrz na deStovou vodu
pro zalivku.
V plochach vSech druhd obytné zastavby je zakazan chov hospodarského
zvifectva.
Dostavby proluk v uliéni zastavbé& musi byt pfizplsobeny situovani okolni
zastavby a charakteru zastavby (vy3ka, vzhled, zastavéna plocha apod.)
Plochy obytné musi byt oddéleny vZdy od ploch vyrobnich izolaéni zeleni
s moznosti umisténi protihlukovych stén (napf¥. u plochy PP1 pas Sifky 3 m, u
plochy VD1 péas 4,5 m)
U staveb VD — drobna vyroba a sluzby a VL — vyroba lehka musi byt u novych
staveb minimalné 30 % plochy pozemku ponechan pro zelen. Doporucuje se
vysazet po obvodu pozemku izolacni a ochrannou zelen.
Stavby u ploch SM — smiSené obytné méstské hranicici nebo navazujici na
plochy centralni SX smisené obytné jiné mohou mit vySku 4np. Pro plochu
SX1 plati, ze vySka objektu nepfesahne vySku sousednich objektu.
Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slune¢ni energie a tepelnych
Cerpadel, ale pouze v ramci jedné stavby, pfi pouziti fotovoltaickych krytin na
stfechach objektl je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji
charakter zastavby sidla, nebo netvofi nevhodné sousedstvi s historickou
zastavbou. Vzhledem ke kvalité zemédélského pudniho fondu a krajinnému
razu feSeného uzemi se nepovoluji fotovoltaické plosné elektrarny ani vétrné
elektrarny.
Soucasti vefejné zelené bude vzdy u novych vefejnych prostranstvi v ulicich
feden jednostranny nebo oboustranny pas zelené s nizkou a vysokou zeleni
(stromofadi, alej). Paklize to bude technicky a ekonomicky mozné, budou tyto
zelené pasy feSeny i na stavajicich prostranstvich pfi jejich upravach a
rekonstrukcich.
Plochy vefejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky
feSeni v uzemi a nelze do nich vkladat jakakoliv omezeni, ktera by vysadbou
omezovala, nebo vylu€ovala. Pfi realizaci vefejné a dopravni infrastruktury
musi byt udélana takova opatfeni, aby vysadba vefejné zelené nebyla
dotéena, & znemoznéna.
V ramci ploch vefejné zelené se umozriuji stavby a opatfeni pro nakladani
s destovymi vodami (akumulace, retence); stavby pro tento ucel, jako jsou
zasakovaci a akumulacni jimky, budou umistény vyhradné pod zem
s pfekryvnou vegetacni vrstvou.
Oploceni u rodinnych domi smérem do ulice nesmi byt vy8si jak 1,8m, musi
byt poloprihledné (plarikové a zdéné sloupky, draténé s ocelovymi sloupky,

TEXTOVA CAST — Zména ¢.2. UP PECKY 09/2023 16



18)

muze byt doplnéno zivym plotem), nesmi byt piné (celozdéné, z betonovych
blok, profilovanych plecht apod.), mize mit plnou podezdivku do vysky 0,45
m nad pfilehlou komunikaci.

Jakékoliv negativni vlivy spojené s €innosti nebo uzivanim jednoho pozemku
Ci stavby na pozemku nesmi pfekrocit hranice tohoto pozemku (hluk, zapach,
prasnost, umélé osvétleni aj.)
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51. V kapitole G , Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni“ se v podkapitole ,Plochy pro vefejné prospésné stavby méni tabulky takto:

vT1 Trafostanice v lok.Z17 Tahiti
VT2 Trafostanice v ul. Zerotinova
VT3 Trafostanice v lok.Z19- vychod
VT4 Trafostanice v lok.Z08

VTS Trafostanice v lok.Z19- zapad

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
o Zalozeni prvka USES

VU1 Lokalni biocentrum Chvalovicky p.
vu2 Lokalni biokoridor Chvalovicky potok
Vu3 Lokalni biokoridor PeCecky potok
vu4 Regionalni biocentrum Vyrovka
VUus Regionalni biokoridor Vyrovka

PLOCHY pouze s moznosti predkupniho prava

Vybrana verejna infrastruktura

PO1a Roz&ifeni hibitova
PO1b Technicka infrastruktura
PP1 Vefejna zelef u Kysibelky
PP2 Ochranna a iselaéni izolani zelen
podél silni¢niho obchvatu 11/329
PP3 VeFejna zelef lok. Z08, Z09
PP4 Vefejné prostranstvi lok. Z08, Z09
PP5 Vefejna zelen v lok. Severozapad
PP6
Vefejna zelen v lok. Z06
PP7 Vefejna zelef u kostela lok. Z12
PP8 Vefejna zelef Varhanky lok.Z19
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PP9

Verejné prostranstvi Varhanky

PP10 Vefejna zelen Tanhiti
PP11 Vefejna a rekreacni zelefi Kandie
PP12 Ochranna a izola¢ni zelen

Velké Chvalovice

52. V kapitole H Vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv se méni tabulky ,plochy
uzemnich rezerv* takto:

cislo

Kat. uzemi kéd wvyuziti/vyhled kéd vyuziti

) Rozsah
lokalita navrh ha
RO1 Velké DS - DOPRAVA SILNICNI
Chvalovice
obchvat MN/zpr 1,32
111/32913
RO2 TE ENERGETIKA
Pecky MN/zpr 0,82
rozvodna
RO3 ) VD - VYROBA DROBNA A
Pecky  |sLUZBY MN/zpr | 3,42
Severozapad |
RO4 ] VD - VYROBA DROBNA A
Pecky  |sLuzBY 77 0.33
U podjezdu
RO5 RO - REKREACE -

Pecky ODDECHOVE PLOCHY

Kandie MN/zpr 0,28

53. V kapitole | Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti

podminkou pro rozhodovani a stanoveni Ihlty pro pofizeni studie se méni prvni
odstavec takto:

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy 201, 205, 208, 209, Z10 a
Z19 jako plochy, kde provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii je
podminkou pro rozhodovani.

Plochy Z01/ 1.25 ha. Z05/2.27. Z08 / 4.83 4.67 ha. Z09/ 5.33 5.36 ha. Z10
212 ha 2219/ 10.85 10.73 ha pro
Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

SM -SMISENE OBYTNE MESTSKE

Dale se méni Ihuta pro pofizeni Uzemni studie takto:

Lhata pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti - do 31.12.2027

Dale se méni Ih(ita pro pofizeni uzemni studie pro plochy pfestavby P05 a P07 takto:
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e Lh0ta pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti — do 31.12.2027

Dale se méni text na konci odstavce u pofizeni studie plochy prestavby P07 takto:
e Lh(ta pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do

evidence Uuzemné planovaci ¢innosti — do 31.12.2027

Na zavér kapitoly | se doplfiuje:

Oznaéeni a specifikace ploch tizemnich studii (US) v zastavitelnych plochéch:

US1 - Z01 - BV Bydleni venkovské, Velké Chvalovice — sever, ul. Ke hfisti

US2 - Z01 - BV Bydleni venkovské, Velké Chvalovice — severozapad, ul. Ke hfristi

US3 - Z01 - SM Bydleni SmiSené obytné méstske, Velké Chvalovice —zapad, ul. Nova

US4 — Z05 - SM Bydleni SmiSené obytné méstské, Velké Chvalovice —jih, ul. Ke

drazce

US5 - Z08 — Bl Bydleni individualni,a SM SmiSené obytné méstské, Pecky —
severozapad, ul. Aloise Jiraska

US6 — Z09 — BI Bydleni individualni,a SM Smi$ené obytné JINE, Pecky —
severozapad, ul. KoSnarova

US7 — Z010 —SM SmisSené obytné méstské, Pecky — V horkach

US8 — 2019 — Bl Bydleni individualni a SM SmiSené obytné méstské, Pecky -

jihozapad, Varhanky

Oznaéeni a specifikace ploch tizemnich studii (US) v plochach piestavby:

US9 — P05 —SX SmisSené obytné jiné, Pecky — stfed, ul.. Barakova
US10 — P07 —SX SmiSené obytné jiné SM SmiSené obytné méstskeé, Pecky — jih,
TFida 5. kvétna
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PRILOHA P1

Piehled zmén €.2 UP Pecky
Cislo usneseni
., . ., zastupitelstva .. e e Graficka cast
Cislo zmény Zadani . P . Textova cast Zmény ¢. 2 UP e e .-
mésta Pecky ze Zmény ¢. 2 UP
dne 30.3.2022
z2/01 Uprava koeficientu zastavénosti ze zastavénost pozemkd rodinnymi domy do BI
soucasnych 20 % na 30 % u ploch UZ-19-2/22 30% .
Bydleni méstské BM Bydleni
individualni
Z22/02 Navrh Jdpravy (Castecné posunuti) Plocha OS1
fotbalového hfisté z dlivodu planované o y ; ) So1
vystavby  prilehlého  sportovné - UZ-19-2/22 - komunitni centrum, ob&anské vybaveni Ob&anské
komunitniho centra na p.p.¢. 359/246, vybaveni sport
359/238 a 346/9
Z2/03 Zména funkéniho vyuZiti p.p.¢. 60 a 61 v negativni vlivy nesmi prekrocit hranice
k.d. Velké Chvalovice (firma Klaro s.r.0.) pozemku smérem k obytné zastavbé
Plocha VD1 VD1
Uz-15-2/22
_ vysadba izolaéni zelen& k priléhajici| VYroba drobna
obytné zastavbé v Sifce 4,5 m, mize byt
doplnéna protihlukovou sténou
Z2/04 Zména vyuZiti p.p.€. 343/1, 342/2 a &asti Plocha PP1 PP1
p.p. €. 21 v k.u. Velké Chvalovice z vyuziti o ) ) .
ZP na OV - sluzby z divodu zaméru na Uz-19-2/22 - plocha pro trZisté kulturni a sportovni Vytjr:';m?
vybudovani parkovisté véetné akce verejna
prijezdové cesty prostranstvi
s pfevahou
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- parkovéni pro autobusy zpevnénych
. N . ploch
- vysadba izolacni zelené v Sifce 3 m
Z2/05 U lokalit 210 (k.u. Pecky), Z01 a Z05 (k.u. Byly stanoveny plochy 201, Z05 a 210 jako
Velké Chvalovice) budou stanoveny U2-19-2/22 plochy u kterych je provéfeni zmén jejich lokality
prvky regulacniho planu vyuZiti podminkou pro rozhodovani 201, 205, 210
pofizeni Uzemni studie
Z2/06 Zafazeni ¢asti pozemku p.€.2327/7 v k.. Byla vymezena plocha VL — Vyroba drobna
Pecky jako plochu urcenou pro lehka v lokalité BoZi muka. Velikost VL
zemédélske stavby Uz-17-2/22 pozemku byla upravena z diivodu
ochranného pasma vodovodniho Vyroba lehka
privadéce
22/07 Zména funkéniho vyuZiti pozemku p.c. Plocha SX1
514/2 v k.a. Pecky
- vy$ka objektu nepresahne vysku x1
stavajiciho objektu
Uz-16-2/22 o L Smisené obytné
- koeficient zelené min. 30 % o
jiné
- parkovani se doporucuje zajistit na
vlastnim pozemku
Z2/08 Uprava - navy$eni poctu b.j. v lokalité Kapacita
Z09 v k.u. Pecky
Uz-18-2/22 - byla navy3ena kapacita lokality Z09 na lokalita
cca40RD +46 b.j. vBD 200
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Z2/09

Stanoveni minimalni velikosti parcel tak,
aby urcujicim limitem pro stavebni
pozemek byla plocha o velikosti 500 m?,
pficemy na jednu bytovou jednotku je
nutné splnit minimalni limit 300 m? na
jeden bytovy objekt

Uz-19-2/22

Minimalni velikost parcel v plochach BI:

-600 m?na1b.j.
-800 m?na 2 b.j.

-1200 m?na 3 b.j.

Bl

Bydleni
individualni
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