
 
 

¨½9MNN PL#b PE2KY ς ½a=b! 2Φн 
 

 
  Zadavatel: aŠǎǘƻ tŜőƪȅ  
 
  tƻǌƛȊƻǾŀǘŜƭΥ aŠǎǘǎƪȇ ǵǌŀŘ tŜőƪȅΣ L2hΥ ллнофслт 
 
    aŀǎŀǊȅƪƻǾƻ ƴłƳŠǎǘƝ туΣ нуф мм tŜőƪȅ 
 

                hǎƻōŀ ȊŀƧƛǑǙǳƧƝŎƝ  ǎǇƭƴŠƴƝ ƪǾŀƭƛŦƛƪŀőƴƝŎƘ 
                                 ǇƻȌŀŘŀǾƪǻ ŘƭŜ Ϡнп {½:  
                                                                ½ŘŜƶƪŀ YƭŜƴƻǊƻǾł 

  Zpracovatel:  !ƭƭŎƻƴǎ /ΦIΦ{Φ ǎΦǊΦƻΦ Σ L2hΥ ппурлфсп 
 
    U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1 
 
    ƛƴƎΦ ŀǊŎƘΦ WŀǊƻǎƭŀǾ {ƛȄǘŀΣ ŀǳǘƻǊƛȊƻǾŀƴȇ   
 
                ŀǊŎƘƛǘŜƪǘ őΦ ллутс 

     
                     ing. 5ŀƎƳŀǊ {ǾƻōƻŘƻǾł, projektant 
        
  

2.1.B {wh±b#±!/N ¢9·¢ ¨t ! ZM=NY 2. 2 
  

   OznaőenƝ:  ƳƻŘǌŜ - zmŠna ő. 2, ǵpravy v textu 
                      őŜǊǾŜƴŠ - ǇǌŜǾƻŘ ƴŀ ƴƻǾȇ ǎǘŀƴŘŀǊŘ 

 
 

 
09/2023 

  



 
 

 



 
SROVNĆVACĉ TEXT ï ZMŉNA ļ. 2 ĐP Peļky 09/2023  2 

 

OBSAH 
 

 
A -  VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 4 

 

B - KONCEPCE ROZVOJE MŉSTA, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ĐZEMĉ 4 
 

1   KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ 4 
2   OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ĐZEMĉ 4 

 

C - NĆVRH URBANISTICK£ KONCEPCE, VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH 5 
 

1   ZĆSADY URBANISTICK£ KONCEPCE: 5 
2   PřEHLED ZASTAVITELNħCH PLOCH 6 

 Specifick® podm²nky vyuģit²:             9 

3  PLOCHY PřESTAVEB 16 
 

D - KONCEPCE VEřEJN£ INFRASTRUKTURY 17 
 

1   OBĻANSKĆ VYBAVENOST 17 
2   DOPRAVA 18 
3   ODKANALIZOVĆNĉ 20 
4   ZĆSOBOVĆNĉ PITNOU VODOU 20 
5   ZĆSOBOVĆNĉ ZEMNĉM PLYNEM 21 
6   ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 22 
7   TELEKOMUNIKACE 23 
8   NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 23 

 

E - KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY 23 
 

KONCEPCE SĉDELNĉ ZELENŉ 25 

 
F - STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 26 
  

 F.1. ï ZĆKLADNĉ ZĆSADY PRO UĢĉVĆNĉ PLOCH         26
    

BH   BH BYDLENĉ V BYTOVħCH DOMECH - HROMADN£  HROMADN£ 27 
BM    BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH ï MŉSTSK£ BI  BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 27 
BV   BV BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH ïVENKOVSK£ VENKOVSK£ 28 
OV  OV OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï SLUĢBY OBĻANSK£ VYBAVENĉ VEřEJN£ 28 
OS  OS OBĻANSK£ VYBAVENĉ - SPORT 29 
OH  OH OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï HřBITOV OBĻANSK£ VYBAVENĉ - HřBITOVY 29 
SM  SM SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 30 
SO    SMĉĠEN£ OBYTN£ - OBSLUĢN£  SX  SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 31 
RP    REKREACE ï NA PLOCHĆCH PřĉRODNĉHO CHARAKTERU RO  REKREACE ODDECHOV£ PLOCHY 31 
RZ   RZ REKREACE ï ZAHRĆDKY ZAHRĆDKOV£ OSADY 32 
PV    VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ PP  VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU     
ZPEVNŉNħCH PLOCH 32 
DS   DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï SILNIĻNĉ DS DOPRAVA SILNIĻNĉ 33 
DZ    DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï DRĆĢNĉ DD DOPRAVA DRĆĢNĉ 34 
TI   TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA TW VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ  34 
TE ENERGETIKA 35 
VO   VħROBA A SKLADOVĆNĉ ï VħROBNŉ OBSLUĢN£ VD VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 35 
VS    VħROBA A SKLADOVĆNĉ ïVħROBA, STAVEBNĉ VħR. A SKLADY VL VħROBA LEHKĆ 36 
ZV   ZELEœ VEřEJNĆ  ZU  PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 36 
ZO   ZO ZELEœ OCHRANNĆ A ISOLAĻNĉ IZOLAĻNĉ 37 
ZS   ZELEœ SOUKROMĆ - ZAHRADY A SADY ZZ ZELEœ - ZAHRADY A SADY 37 
ZP   ZP ZELEœ PřĉRODNĉ ZELEœ PřĉRODNĉHO CHARAKTERU 38 

WX   PLOCHY VODNĉ A VODOHOSPODĆřSK£ VODNĉ VODOHOSPODĆřSK£ A JIN£ 38 
NL   LE   PLOCHY LESNĉ 39 
NZ   AZ  PLOCHY ZEMŉDŉLSK£ 39 



 
SROVNĆVACĉ TEXT ï ZMŉNA ļ. 2 ĐP Peļky 09/2023  3 

 
NS/P, Z, R MN/ P, Z, R   PLOCHY SMĉĠEN£ NEZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ /P - PřĉRODNĉ, Z - ZEMŉDŉLSK£, R- 
REKREAĻNĉ  40 

 

     F.2. ï STANOVENĉ PRVKš REGULAĻNĉHO PLĆNU        40 
 
G - VYMEZENĉ PLOCH VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH        42 

OPATřENĉ 
 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY VPS A OPATřENĉ VPO 42 
VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ OPATřENĉ PRO ZALOĢENĉ PRVKš ĐSES 42 
PLOCHY NA NŉĢ LZE POUZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO 42 

PLOCHY PRO VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 43 
 

H - VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš ĐZEMNĉCH REZERV 45 
 

I- VYMEZENĉ PLOCH A KORIDORš  7 
 

GRAFICKĆ ĻĆST 49 

 

PřĉLOHA P1: PřEHLED ZMŉN Ļ.2 ĐP PEĻKY 

PřĉLOHA P2: SROVNĆVACĉ TABULKA ZMŉN TEXTOV£HO A GRAFICK£HO ZNAĻENĉ PLOCH



 
SROVNĆVACĉ TEXT ï ZMŉNA ļ. 2 ĐP Peļky 09/2023 4 
 
 

A  -  VYM EZE NĊ ZASTAVŌN£HO ĒZE MĊ 
 

¶ Hranice zastavŊn®ho ¼zem² je vymezena ve vġech vĨkresech ļ§sti N§vrh ĐP i 
OdŢvodnŊn² 

¶ Đzemn² pl§n aktualizuje v souladu s odst.3 Ä58 platn®ho stavebn²ho z§kona hranici 

zastavŊn®ho ¼zem² k datu 31. 8.2023. 

¶ Ļ§st z navrģenĨch rozvojovĨch ploch je vymezena v zastavŊn®m ¼zem². 

 
 

B  - K ON CEPCE ROZVO J E MŌSTA, OCHR ANY  A  ROZV OJ E HODNO T  ĒZE MĊ 
 

1 KONCEPCE ROZVOJE ĐZEMĉ 
 

¶ Celkov§ koncepce rozvoje ¼zem² obce je v ¼zemn²m pl§nu postavena na z§sad§ch 

ochrany st§vaj²c²ch pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a urbanistickĨch hodnot Śeġen®ho ¼zem².  

¶ Peļky jsou typickĨm mŊstem v rovinŊ s kompaktn² sevŚenou z§stavbou a ġachovnicovŊ 

uspoŚ§danĨmi bloky, t®mŊŚ bez proluk. Đzemn² pl§n poskytuje dostateļnĨ prostor pro 

rozvoj ploch pro bydlen² (zejm®na pro vĨstavbu izolovanĨch rodinnĨch domŢ) v ploch§ch 

navazuj²c²ch na zastavŊn® ¼zem² i v zastavŊn®m ¼zem². 

¶ Navrģen® plochy pŚekraļuj² aktu§ln² potŚeby obce a vytv§Śej² tak dostateļnĨ prostor pro 

rozvoj obce i do budoucna, aniģ by bylo nutn® mŊnit ¼zemn² pl§n. Vzhledem k rozsahu 

tŊchto ploch je u hlavn²ch ploch v severn² i jiģn² ļ§sti mŊsta vyģadov§no zpracov§n² 

podrobnŊjġ² ¼zemn² studie. 

¶ PrŢmyslovĨ charakter mŊsta, tŊģ²c² zejm®na v minulosti z exponovan® polohy na 

ģelezniļn² trati Praha-Kol²n, zŢst§v§ v n§vrhu zachov§n, ale transponuje dŚ²ve ļistŊ 

prŢmyslov® z·ny do poloh komerļnŊ obsluģnĨch a ploch lehļ²ho prŢmyslu. Celkov§ 

koncepce tak® vymezuje prostor pro nov® vĨrobnŊ obsluģn® plochy pro vĨrobu drobnou 

pŚimykaj²c² se k jiģn²mu obchvatu obce. 

¶ Kompaktn² a intenzivn² charakter mŊsta Peļky je podpoŚen definov§n²m jasnĨch hranic 

rozvoje mŊsta st§vaj²c²m dopravn²m obchvatem v jiģn² ļ§sti, pl§novanou dostavbou 

severn² ļ§sti obchvatu a MlĨnskĨm n§honem pod®l vĨchodn² hranice katastru, jehoģ 

okol² tvoŚ² pŚirozen® rekreaļn² z§zem² mŊsta a poskytuje i rozvojov® plochy pro rekreaci a 

sport. 
 

2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ĐZEMĉ 
 

¶ N§vrh ¼zemn²ho pl§nu zachov§v§ vġechny hodnoty ¼zem², jak urbanistick® a 

architektonick®, tak pŚ²rodn². 

¶ Hlavn²mi c²li ochrany a rozvoje hodnot je z hlediska ochrany pŚ²rodn²ch hodnot 

respektovat st§vaj²c² ochranu pŚ²rody v cel®m Śeġen®m ¼zem², respektovat jedineļnost 

cel®ho ¼zem² i jeho ļ§st², vymezit prvky ĐSES, zachov§vat pŚirozen® vazby jednotlivĨch 

ļ§st² obce na volnou krajinu. 

¶ Rozvoj hodnot  ¼zem²  smŊŚuje  k  zachov§n²  a  dobudov§n²  komplexn²  dopravn²  a 

technick® infrastruktury s prioritou plynul®ho napojen² obou ļ§st² mŊsta Peļky rozdŊlen® 

ģelezniļn²m koridorem. 

¶ Zachov§n² kontinuity historick® urbanistick® struktury a kompozice cel®ho ¼zem² jako 

pŚirozenou kulturn² hodnotu lokality. 

¶ Podpora a ochrana hlavn²ch architektonickĨch hodnot ¼zem² - kompaktn² centr§ln² 

z§stavby ¼zem², architektonickĨch nemovitĨch pam§tek, kterĨmi jsou zejm®na kostel 

sv.V§clava a evangelickĨ kostel se sochou Mistra Jana Husa.
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C - NćVRH  URBANIST ICK £ K ON CEPCE, VYM EZE NĊ ZASTAV ITELNĩCH 

PL OCH 
 

1 ZĆSADY URBANISTICK£ KONCEPCE: 
 

¶ Obec bude rozv²jena s dŢrazem na hlavn² obytnou a obsluģnou funkci, vyplĨvaj²c² 

z geograficky vĨhodn® polohy s²dla na hlavn² ģelezniļn² trati Praha-Kol²n, v dostupnosti 

velkĨch s²del Kol²na, Nymburka. V neposledn² ŚadŊ tak® napojen² na d§lnici D11 ve smŊru 

na Prahu. 

¶ Rozvoj  novĨch  lokalit  urļenĨch  pro  obytnou  funkci  je  v  n§vaznosti  na  st§vaj²c²  a 

souļasnŊ rozv²jej²c² se lokality Severoz§pad, Kandie a Varh§nky v jiģn² ļ§sti mŊsta.  

¶ Nov§  z§stavba  bezprostŚednŊ  nav§ģe  na  souļasnou  z§stavbu  mŊsta  a  bude  s  n² 

dopravnŊ   propojena   obsluģnĨmi   komunikacemi. Pro   dan®   lokality   je   navrģena 

odpov²daj²c² technick§ infrastruktura, napojen§ na st§vaj²c² mŊstskĨ syst®m, kterĨ v 
pŚ²padŊ potŚeby navrhuje pos²lit.  

¶ Charakterem tj. mŊŚ²tkem a vĨġkovou hladinou bude nov§ obytn§ z§stavba odpov²dat  
pŚilehl®  okoln²  z§stavbŊ,  s  vĨġkovĨm  zdŢraznŊn²m  v  centr§ln²ch  ļ§stech mŊsta v 
navrģenĨch ploch§ch obytnŊ obsluģnĨch smiġenĨch obytnĨch.  

¶ Rozvojov® plochy uzav²raj² kompaktn² z§stavbu s²dla s intenzivn² z§stavbou, smŊrem do 
krajiny bude z§stavba v²ce rozvolnŊn§.  

¶ UspoŚ§d§n² rozvojovĨch obytnĨch ploch bude navrģeno v souladu s vyhl. ļ.501/2006Sb. o 
obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² /Ä22 pozemky veŚejnĨch prostranstv²/.  

¶ V n§vaznosti na st§vaj²c² prŢmyslov® are§ly a jiģn² obchvat mŊsta budou definov§ny 
nov® rozvojov® plochy pro vĨrobnŊ komerļn² funkci. St§vaj²c² prŢmyslov® are§ly jsou 
stabilizov§ny, lok§lnŊ se vĨroba transformuje na lehļ² prŢmysl nebo z·nu komerļnŊ 
obsluģnou, pŚ²padnŊ sm²ġenou vĨrobnŊ obytnou.  

¶ Ve stabilizovan® centr§ln² ļ§sti ¼zem² jsou v n§vaznosti na Masarykovo n§mŊst² vymezeny 
proluky pro zintenzivnŊn² z§stavby sm²ġenou obytnŊ obsluģnou sm²ġenŊ obytnou funkci, 
kter§ poskytne prostor pro pŚimŊŚenĨ rozvoj komerļnŊ podnikatelskĨch aktivit.  

¶ Z§zem² MlĨnsk®ho n§honu poskytuje rozvoj rekreaļnŊ sportovn²ch funkc², kter® v novŊ 
definovanĨch ploch§ch nab²z² moģnost rozvoje uģ dnes pozitivnŊ rozv²jej²c²ho se 
rekreaļn²ho z§zem² pro obyvatele mŊsta. Navrģen§ pŊġ² trasa pod®l MlĨnsk®ho n§honu 
kombinovan§ s nauļnou stezkou by mŊla dan® ¼zem² zpŚ²stupnit a umoģnit jeho rekreaļn² 
vyuģit².  

¶ V ġirġ² krajinŊ n§vrh respektuje zemŊdŊlskĨ charakter polabsk® n²ģiny a omezen® pŚ²rodn² 
hodnoty ¼zem² a vymezuje v severn² ļ§sti ¼zemn² syst®m ekologick® stability, jehoģ 
zaloģen²m se zvĨġ² ekologickĨ a krajin§ŚskĨ potenci§l ¼zem². 
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2 PřEHLED ZASTAVITELNħCH PLOCH 

 

PŚehled zastavitelnĨch ploch  plochy  zmŊn 
 

ļ²slo Kat. ¼zem² 
lokalita 

                bŀǾǊȌŜƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ                           ƪƽŘ {ǘłǾŀƧƝŎƝ 
kultura 

Rozsah 
ha 

Z01  Velk® 
Chvalovice 
Severoz§pad 

Bv BV - BYDLENĉ venkovsk®  VENKOVSK£                                       
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

orn§ 
2,39 
1,29 

Z02  Velk® 
Chvalovice 
Za hŚiġtŊm 

Bv BV - BYDLENĉ venkovsk®  VENKOVSK£                                    
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£  orn§ 

1,92 
1,72 

Z03  
Velk® 

Chvalovice   
U suġiļky 

Vs - VħROBA A SKLADOVĆNĉ                       
VĨroba, stavebn² vĨroba, sklady 
VL ï VħROBA LEHKĆ louka 

 
1,50  

Z04  Velk® 
Chvalovice 
Za Novotn®ho 

zahradou 

Bv BV - BYDLENĉ venkovsk® VENKOVSK£                                       
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£                     
Zo - ZELEœ ochrann§ a izolaļn²                    
ZO - ZELEœ OCHRANNĆ A IZOLAĻNĉ                                          
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH 

orn§ 3,57 

Z05  Velk® 
Chvalovice   

U 
Chvalovick®ho 

p. 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

orn§ 
2,52 
2,27 

Z06  
Peļky                  

U nadjezdu 

Zv - ZELEœ veŚejn§                                        
ZU - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

orn§ 3,00 

Z07  Peļky         
Severn² 
obchvat 

Ds - DOPRAVNI INFRA- STRUKTURA  
silniļn²                                                              
DS - DOPRAVA SILNIĻNĉ 

orn§ 1,74 
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Z08  

Peļky  
Severoz§pad I 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                                 
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ                       
So - SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn®  
SX - SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£                       
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH                       
Zv - ZELEœ veŚejn§  
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

orn§ 
5,11 
4,67 

Z09  

Peļky   
Severoz§pad 

II 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                                  
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ                         
So - SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn®  
SX - SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£                              
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                   
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH                      
Zv - ZELEœ veŚejn§                                        
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

orn§ 
5,65 
5,36 

Z10  Peļky                           
V hork§ch 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ 
orn§ 

2,09 
2,12 

Z11  

Peļky                           
U zahr§dek 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£                        
Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§                                                           
VL ï VħROBA LEHKĆ                                     
Zv - ZELEœ veŚejn§ 
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

orn§ 3,03 

Z12  

Peļky                           
Za kostelem 

Zv - ZELEœ veŚejn§                                        
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY                                                          
So - SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn®              
SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£          

zahrada 
ostatn² 

1,23 

Z13  Peļky                           
Ratenick§ 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
orn§ 0,13 

Z14  
Peļky                           
U mlĨna 

Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§                                                          
VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY                                      

zahrada 0,30 
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Z15  

Peļky                           
Kandie 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                                 
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ                           
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH 

orn§ 3,38 

Z16  Peļky                           
Tahiti I 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                                 
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ    louka 0,29 

Z17  

Peļky                           
Tahiti II 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                                  
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ                         
Zv - ZELEœ veŚejn§  
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

louka 
0,55 
0,38 

Z18  
Peļky                           
Kobla 

Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ 
vĨrobnŊ obsluģn§                                                           
VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY                                      

orn§ 1,69 

Z19  

Peļky                           
Varh§nky 
bydlen² 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk® 
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£                       
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH                      
Zv - ZELEœ veŚejn§                                         
ZU  - ZELEœ - PARKOVŉ UPRAVEN£ 
PLOCHY 

orn§ 
10,65 
10,73 

Z20  

Peļky                           
Varh§nky 
vĨroba 

Vs - VħROBA A SKLADOVĆNĉ 
VĨroba, stavebn² vĨroba, sklady  
VL ï VħROBA LEHKĆ  
Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§ 
VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY                                     
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH 

orn§ 11,20 
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Z21  

 

 

 
Peļky                           

Za hŚbitovem 

Vs - VħROBA A SKLADOVĆNĉ 
VĨroba, stavebn² vĨroba, sklady 
VL ï VħROBA LEHKĆ  
Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§                                                           
VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY                                     
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ                  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH                          
Oh - OBĻANSK£ VYB. hŚbitov                    
OH - OBĻANSK£ VYBAVENĉ -HřBITOVY                                            
Ti - TCHNICKĆ INFRASTRUKTURA                            
TE - ENERGETIKA  

orn§ 8,00 

Z22  

Peļky                           
U hŚbitova 

Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ 
Manipulaļn² plocha                                                                  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 
S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH        

orn§ 0,40 

Z23  
Peļky 
Boģ² muka 

VL ï VħROBA LEHKĆ 

orn§ 0,87 

 

SPECIFICK£ PODMĉNKY VYUĢITĉ: 
 

Z01 Velk® Chvalovice - Severoz§pad 

Vyuģit² Bv BV - BYDLENĉ VENKOVSK£ 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Kapacita: pro 22 RD 
Urbanistick® vazby: poloha na severn²m okraji z§stavby 
Dopravn² napo jen²: na st§vaj²c² m²stn² komunikaci  

Đzemn² limity/podm²nky: 

- zachovat p§s pŚ²rodn² zelenŊ po obvodu 
- umoģnit dalġ² n§vaznost na plochy k. ¼. Velk® Chvalovice  
- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 
- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch  
- respektovat manipulaļn² p§smo vodn²ho toku 

 

Z02 Velk® Chvalovice ï Za hŚiġtŊ 
Vyuģit²        Bv BV- BYDLENĉ VENKOVSK£ 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Kapacita: cca 16 RD 
Urbanistick® vazby: poloha na okraji z§stavby u sportovn²ho are§lu 

Dopravn² napo jen²: rekonstrukce ¼ļelov® cesty 

Đzemn² limity/podm²nky: 

- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 
- odclonŊn² vĨrobn²ch a zemŊdŊlskĨch objektŢ vzrostlou zelen²  
- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 
- zachov§n² prostupu do voln® krajiny 
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Z03 Velk® Chvalovice ï U suġiļky 

Vyuģit² Vs ï VĨroba a sk ladov§n² VL ï VħROBA LEHKĆ 

VĨroba, stavebn² vĨroba vĨrobn² sluģby, sklady 
Plocha:  0,9 1,50 ha 

Urbanistick® vazby: pŢvodn² zemŊdŊlskĨ are§l mimo obytnou z§stavbu 
Dopravn² napo jen²: rekonstrukce ¼ļelov® cesty 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- ochrannĨ p§s pŚ²rodn² zelenŊ po obvodu 

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 

- OP 10m VN 22 kV a TS 

- Hlukov® zat²ģen² ¼zem² nesm² omezit 

pŚilehlou obytnou z·nu 
 

Z04 Velk® Chvalovice ï Za Novotn®ho zahradou 

Vyuģit² Bv BV - BYDLENĉ VENKOVSK£ 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
Zo ZO ï ZELEœ OCHRANNĆ A IZOLAĻNĉ 
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

Kapacita: cca 34 RD 

Urbanistick® vazby: poloha m²rn®ho svahu u vĨjezdu z VelkĨch Chvalovic 
Dopravn² napo jen²: 2 obsluģnĨmi komunikacemi na silnici III/32913 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ 10m pod®l silnice III.tŚ²dy 
- n§vrh z§stavby nesm² pŚeruġit obsluhu pŚilehl® z§stavby  
- umoģnit dalġ² n§vaznost na plochy k. ¼. Velk® Chvalovice 
- ochrannĨ p§s pŚ²rodn² zelenŊ po obvodu 

 

Z05 Velk® Chvalovice ï Jih u Chvalovick®ho potoka 

Vyuģit² Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
Zo ZO ï ZELEœ OCHRANNĆ A IZOLAĻNĉ 
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 
 

Kapacita: cca 22 RD 

Urbanistick® vazby: proluka v z§stavbŊ nad ChvalovickĨm potokem 
Dopravn² napo jen²: ze st§vaj²c² MK, obsluģn§ vnitŚn² komunikace oboustrannŊ obestavŊn§ 

Đzemn² limity/podm²nky: 

- OP vrchn²ho veden² 22kV 
- ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ ze strany pl§novan®ho obchvatu p§sem zahrad + 

bŚehovĨ porost pod®l potoka 
- poģadavek na vĨsadby uliļn²ho stromoŚad²  
- respektovat manipulaļn² p§smo vodn²ho toku 

 

Z06 Peļky ï U nadjezdu 
 
Vyuģit²                            Zv ï ZELEœ veŚejn§ 
 ZU ï ZELEœ ï PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

Plocha:  3,00 ha 

Urbanistick® vazby: plocha navrģen® veŚejn® zelenŊ ve vazbŊ na pŚ²rodn², are§l 
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miner§ln²ho zdroje Kysibelka 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- zaloģen² pŚ²rodn²ho parku se sm²ġenĨm lesn²m porostem a pŊġ²mi cestami 
- OP 15m plynovodu VTL  
- OP 10m VN 22 kV 

 

Z07 Peļky ï severn² obchvat 

Vyuģit² Ds DS ï DOPRAVNĉ  INFRASTRUKTURA silniļn² 

Plocha:  2km dlouh§ komunikace II.tŚ²dy o ploġe 1,71ha 
Urbanistick® vazby: severn² obchvat obce Peļky, odv§d² transitn² dopravu ve smŊru sever jih 

na D11, umoģn² zklidnit dopravu ve vnitŚn²m mŊstŊ 
Dopravn² napo jen²: kŚ²ģen² se silnic² III/32913 pŚes kruhovou kŚiģovatku ¼prava st§vaj²c² 

cyklostezky na Velk® Chvalovice 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ 10m 

- pŚeloģky s²t² VN 22kV 

- vodovod na z§kladŊ projektu 

pŚechody pro pŊġ² 

- respektovat propustnost odvodŔovac²ho kan§lu  

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 
 

Z08 Peļky ï Severoz§pad I 

Vyuģit² Bm - BYDLENĉ mŊstsk® BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 
So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® 
SX ï SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ 
VĨrobnŊ obsluģn§ 

VD ï VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 
Pv -  VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ  
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 
Zv ï ZELEœ veŚejn§ 

ZU ï ZELEœ PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 
 

Kapacita: cca 20 RD+ 20bj.v BD 

Urbanistick® vazby: poloha navazuj²c² na rozv²jej²c² se z§stavbu v severoz§padn² ļ§sti 
mŊsta ve smŊru k obchvatu pŚev§ģnŊ rezidenļn² lokalita situovan§ u vjezdu do mŊsta od 
VelkĨch Chvalovic. U komunikace III. tŚ²dy doplŔuje vĨrobnŊ obsluģn® funkce a sm²ġen® 
obytnŊ  obsluģn® jin®,  pro kter® je vhodn®  pŚ²m® dopravn² napojen².  VnitŚn² ļ§st lokality je 
urļen§ pro individu§ln²  bydlen² v RD.  SmŊrem k ochvatu umoģŔuje rozvoj podnikatelskĨch 
aktivit ve sm²ġenŊ obytn® z·nŊ. 
Dopravn² napo jen²: 2 vjezdy ze silnice III/32913 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- Izolaļn² p§s ochrann® zelenŊ pod®l silnice III/32913 

- respektovat navrģenĨ dopravn² system 

- OP 10m VN 22 kV 

- OP 15m plynovodu VTL 

- veŚejn® prostranstv² dle Ä22 vyhl.501/2006Sb. 

- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 
 

Z09 Peļky ï Severoz§pad II 
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Vyuģit² Bm - BYDLENĉ mŊstsk® 
BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 
So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® 
SX ï SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ  

PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

Zv ï ZELEœ veŚejn§ 

ZU ï ZELEœ PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

 

Kapacita: cca 40 RD + 20b.j. v BD 46b.j. v BD (Z2/08) 

Urbanistick® vazby: navazuje na rozv²jej²c² se z§stavbu v severoz§padn² ļ§sti mŊsta, 
lokalita urļen§ pŚev§ģnŊ pro bydlen² v RD. SmŊrem k ochvatu 
umoģŔuje rozvoj podnikatelskĨch aktivit ve sm²ġenŊ obytn® z·nŊ. V 
tŊģiġti obytnĨch ploch ve vazbŊ na sm²ġen® plochy obytnŊ obsluģn® 
plochy sm²ġen® obytn® jin® jsou navrģeny parkov® plochy veŚejn® 
zelenŊ 

Dopravn² napo jen²: hlavn² sbŊrn§ komunikace v ose ¼zem² se napojuje na silniļn² obchvat. 

Đzemn² limity/podm²nky:  Nutno provŊŚit ¼zemn² studi² 

- OP 15m plynovodu VTL 
- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 
- veŚejn® prostranstv² dle Ä22 vyhl.501/2006Sb. 
- respektovat  propojenĨ syst®m  s²deln² zelenŊ  s  pŊġ²m napojen²m k centru mŊsta 
- zachovat pŚirozen® vazby ke st§vaj²c² uliļn² s²ti 

 

Z10 Peļky ï V hork§ch 

Vyuģit² Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Kapacita: cca 16 RD 

Urbanistick® vazby: lokalita na severn²m okraji mŊsta ve stavebnŊ nedokonļen® ploġe 

sm²ġen® rodinn® z§stavby. 

Dopravn² napo jen²: ļ§st z§stavby pod®l silnice na Kosteln² Lhotu z MK DopravnŊ 

odŚ²znut§ ļ§st napojen² 1 spoleļnĨm vjezdem ze silnice II. tŚ²dy 

Đzemn² limity/podm²nky: 

- pohledovŊ exponovan§ lokalita pŚi vjezdu do mŊsta 
- ochrana krajinn®ho r§zu OP 15m plynovodu VTL OP 10m VN 22 kV 
- zajistit pŊġ² nebo dopravn² propojen² na MK 

 

Z11 Peļky - U zahr§dek 

Vyuģit² Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ obsluģn§ 
VL ï VħROBA LEHKĆ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Zv ï ZELEœ veŚejn§ 

ZU ï ZELEœ PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

 
Kapacita: cca 4RD + 2,6 ha 
Urbanistick® vazby: severovĨchodn² okraj obce u ļist²rny odpadn²ch vod. Rozġ²Śen² vĨrobnŊ 

obsluģn® z·ny pro rezervu ĻOV. Prostor pro podnikatelsk® z§zem² pŚi hlavn² tŚ²dŊ  
Dopravn² napo jen²: pŚ²m® napojen² na silnici II/329 
Đzemn² limity/podm²nky:  
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- OP 10m VN 22 kV 

- pohledovŊ exponovan§ lokalita u vjezdu do obce 

- ochrana krajinn®ho r§zu 
 

Z12 Peļky ï Za Kostelem 

Vyuģit² So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® 
SX ï SMĉĠEN£ OBYTN£ JIN£ 

 Zv ï ZELEœ veŚejn§ 

ZU ï ZELEœ PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

 

Kapacita: cca 20 bj.v BD 
Urbanistick® vazby: pohledovŊ exponovan§ lokalita v centr§ln² ļ§sti mŊsta v sousedstv² 
nov®ho obchodn²ho centra pŚ²m§ n§vaznost na Masarykovo n. 
Dopravn² napo jen²: napojen² novou m²stn² komunikac² na MK V Kaġt§nk§ch 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- zachov§n² pohledovĨch os na dominantu kostela 

- Ģ§douc² provŊŚit variantn² moģnosti vyuģit² ¼zem² studi² 

- vyuģit² ter®nn²ho zlomu pro situov§n² domŢ 

- zachov§n² pŊġ²ho propojen² do centra obceÌ 

- zajistit dostateļnou kapacitu parkovac²ch m²st v ulici 

- poģadavek na obytnou nebo obchodn² ulici 

- izolaļn² zeleŔ po obvodu parkoviġtŊ obchodn² z·ny 
 

Z13 Peļky ï Ratenick§ 

Vyuģit² Sm SM ï SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Kapacita:  1 RD 
Urbanistick® vazby: plocha u silnice III.tŚ²dy 
Dopravn² napo jen²: na st§vaj²c² m²stn² komunikaci 
Đzemn² limity/podm²nky: 

respektovat manipulaļn² p§smo vodn²ho toku 
 

Z14 Peļky ï U mlĨna 

Vyuģit² Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ obsluģn§ 

 VD ï VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 

Plocha:  0,3ha 
Urbanistick® vazby: prostor pro rozġ²Śen² provozn²ho z§zem² are§lu MlĨna u MlĨnsk®ho n§honu 

Đzemn² limity/podm²nky: respektovat manipulaļn² p§smo vodn²ho toku zajistit odvodnŊn² 

zpevnŊnĨch ploch 
 

Z15 Peļky ï Kandie 

Vyuģit² Bm - BYDLENĉ mŊstsk® 

 BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

Pv-  VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ  

PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

Kapacita:  cca 40 RD 
Urbanistick® vazby: Urbanistick® vazby: lokalita navazuj²c² na rozestavŊnou rezidenļn² 
oblast v jiģn² ļ§sti obce s pŚ²mou vazbou na rekreaļn² z§zem² rybn²ku Beneġ§k a MlĨnsk®ho 
n§honu vymezen§ parcelace vļetnŊ uliļn² s²tŊ 
Dopravn² napo jen²: napojen² na m²stn² komunikace 
Đzemn² limity/podm²nky: 
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- ortogon§ln² charakter z§stavby 

- zachov§n² prostupnosti do voln® krajiny 

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 

- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 

- respektovat trasu d§lkov®ho kabelu 
 

Z16, Z17 Peļky ï Tahiti 

Vyuģit² Bm - BYDLENĉ mŊstsk® 

 BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

Kapacita: cca 7 RD 
Urbanistick® vazby: dokonļen² obytn®ho rezidenļn²ho souboru 
Dopravn² napo jen²: na st§vaj²c² m²stn² komunikaci 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- zachov§n² prostupnosti do voln® krajiny 

- respektovat manipulaļn² p§smo vodn²ho toku 

- umoģnit realizaci pŊġ² a turistick® pŊġ² stezky pod®l MlĨnsk®ho n§honu 

- respektovat OP VN 22kV 10m 

- orientace domŢ zahradami k silnici III. tŚ²dy 
 

Z18 Peļky ï Kobla 

Vyuģit² Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ obsluģn§ 

 VD ï VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 

Plocha:  1,6ha 

Urbanistick® vazby: rozġ²Śen² st§vaj²c²ho are§lu v lok. Varh§nky 

Dopravn² napo jen²: hlavn² pŚ²stupov§ komunikace do lok. Varh§nky 

Đzemn² limity/podm²nky: 

zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 

Z§stavba a vyuģit² nesm² omezovat okoln² obytnou z§stavbu. 

OdclonŊn² izolaļn² zelen² z veŚejn®ho prostranstv² 
 

Z19 Peļky ï Varh§nky bydlen² 

Vyuģit² Bm - BYDLENĉ mŊstsk® BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

Sm SM -SMĉĠENŉ OBYTNĆ MŉSTSK£ 

Pv-  VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ  

PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU    
ZPEVNŉNħCH PLOCH 
 Zv ï ZELEœ veŚejn§ 

 ZU ï ZELEœ PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

Kapacita: cca 88 RD + 20b.j. v BD 

Urbanistick® vazby: rozs§hl§ lokalita v jihoz§padn² ļ§sti obce navazuj²c² na st§vaj²c² 
rezidenļn² oblast v prostoru mezi prŢmyslovĨmi are§ly rozvoj lokality omezen jiģn²m 
obchvatem v centr§ln² ļ§sti ļist® individu§ln² bydlen² v RD okrajovĨch ļ§stech sm²ġenŊ 

obytn§ funkce 
Dopravn² napo jen²: hlavn² pŚ²stupov§ komunikace z Bezruļovy ul., 

navrģen® napojen² na jiģn² obchvat. Propojen² pŚes are§l ZPA k centru jiģn² 

ļ§sti Peļek 
 

Đzemn² limity/podm²nky: Nutno provŊŚit ¼zemn² studi² k evidenci 

- ochrannĨ p§s izolaļn² zelenŊ mezi vĨrobou a bydlen²m 
- izolaļn² p§s zelenŊ pod®l obchvatu 
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- OP 10m VN 22 kV 
- veŚejn® prostranstv² dle Ä22 vyhl.501/2006Sb.  
- poģadavek na vĨsadby uliļn² zelenŊ 
- pŊġ² propojen² k centru obce 

 

 
 
Z20 Peļky ï Varh§nky vĨroba 

Vyuģit² Vs ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨroba, stavebn² vĨroba, sklady  

 VL - VħROBA LEHKĆ  

 Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ obsluģn§ 

VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 

 

Plocha:  11,49 11,20 ha 
Urbanistick® vazby: lokalita v sousedstv² jiģn² vĨrobn² z·ny mŊsta 
Dopravn² napo jen²: n§vrh na pŚ²m® dopravn² napojen² na jiģn² ļ§st silniļn²ho obchvatu 

II/329 
Đzemn² limity/podm²nky: 

OP 10m VN 22 kV 

Izolaļn² p§s zelenŊ ve smŊru k obytn® z§stavbŊ zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch 

ploch zachovat navrģenĨ z§kladn² dopravn² syst®m 
 

Z21 Peļky ï Za hŚbitovem 

Vyuģit² Vs ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨroba, stavebn² vĨroba, sklady 

 VL - VħROBA LEHKĆ 

Pv-  VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ 
PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

Vo ï VħROBA A SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ obsluģn§ 

VD - VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY  

Oh - OBĻANSK£ VYBAVENĉ hŚbitov OH - OBĻANSK£ VYBAVENĉ 
HřBITOVY 

Ti ï TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA  

TE - ENERGETIKA 

 
Plocha:  7,72 8,00 ha 
Urbanistick® vazby: lokalita v prostoru mezi obchvatem a lok§ln² ģeleznic² 
Dopravn² napo jen²: napojen² na silniļn² obchvat II/329 je umoģnŊn pŚes MK ïul. Bezruļovu 
Đzemn² limity/podm²nky: 

- 60m OP ģeleznice respektovat v z§stavbŊ 
- Izolaļn² p§s zelenŊ mezi vĨrobou a hŚbitovem 

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 

- izolaļn² zeleŔ po obvodu are§lu a pod®l obchvatu 
 

Z22 Peļky ï U hŚbitova 

Vyuģit² Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ manipulaļn² plocha 
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 PP ï VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH 
 PLOCH 

Plocha:  0,4 ha 

Urbanistick® vazby: manipulaļn² plocha v sousedstv² hŚbitova je navrģena pro potŚeby 

¼drģby mŊsta 

Dopravn² napo jen²: u MK s vazbou na obchvat 

Đzemn² limity/podm²nky: 

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 
- plocha v 60m OP ģeleznice je nezastaviteln§ 

 

Z23 Peļky ï Boģ² muka (Z2/06) 

Vyuģit² VL ï VħROBA LEHKĆ  

Plocha:  1,04 ha 

Urbanistick® vazby: rozġ²Śen² st§vaj²c² vĨrobn² a skladov® plochy 

Dopravn² napo jen²: st§vaj²c² m²stn² komunikac² ze silniļn²ho obchvatu II/329 
Đzemn² limity/podm²nky:  

- zajistit odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 
- plocha v 60m OP ģeleznice je nezastaviteln§ 
- hranice plochy mŢģe bĨt upravena dle zamŊŚen² vodovodn²ho pŚivadŊļe do k.¼ Peļky 
- oplocen² ve vzd§lenosti min. 3 m od vodovodn²ho pŚivadŊļe 
- izolaļn² zeleŔ po obvodu are§lu 

 

3   PLOCHY PřESTAVEB 
 

ļ²slo Kat. ¼zem² 
lokalita 

              bŀǾǊȌŜƴŞ ǾȅǳȌƛǘƝ                                     
ƪƽŘ 

{ǘłǾŀƧƝŎƝ 
kultura 

Rozsah  
ha 

P01  
Velk® Chvalovice       
Za hŚiġtŊm 

Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£  

ZemŊdŊlsk§ 
vĨroba 

1,10 
0,90 

P02  
Velk® Chvalovice        
U suġiļky 

Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ       
vĨrobnŊ obsluģn§                                                    
VD ï VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY  

ZemŊdŊlsk§ 
vĨroba 

0,45 

P03  Velk® Chvalovice 
Peļky       

Severoz§pad I 

Bm - BYDLENĉ mŊstsk®                           
BI - BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ  

VĨroba 

0,46 

P04  Velk® Chvalovice            
U n§draģ² 

Neobsazeno 

Vo - VħROBA A SKLADOVĆNĉ       
vĨrobnŊ obsluģn§ 
Neobsazeno 

VĨroba ZZN 
Neobsazeno 

0,62 

P05  Peļky             
Masarykovo n. 
Bar§kova 

So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® 
SX ï SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ Bydlen², OV 0,28 

P06  Peļky             
Jouza 

Bh BH ï BYDLENĉ hromadn® VĨroba    
Jouza 0,28 

P07  
Peļky                
ZPA 

So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® 
SX ï SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
Sm SM - SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£               
Pv - VEřEJN£ PROSTRANSTVĉ         

 
 
 

VĨroba ZPA 

1,49 
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PP - VYBRANĆ VEřEJNĆ 
PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH    

P08  
Velk® Chvalovice 

VD1 ï VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 
(Z2/03) 

Bydlen² 
 0,18 

P09  
Peļky 

SX1 ï SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
(Z2/07) 

ZeleŔ 
s²deln², OV 

0,22 

P10  
Velk® Chvalovice 

OS1 ï OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï 
SPORT 

(Z2/02) 

 
OV 1,18 

P11  

Velk® Chvalovice 

PP1 ï VYBRANĆ VEřEJNĆ 
PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

(Z2/04) 

ZeleŔ 
s²deln² 

0,13 

 

 

D - KO NC EPCE VEşEJN£ IN FRA STRUKT URY 
 

1 OBĻANSKĆ VYBAVENOST 
 

¶ Z  veŚejnĨch  sluģeb   byl  v  Peļk§ch  za  posledn²ch  10  let  vybudov§n  novĨ  dŢm  s 

peļovatelskou sluģbou a zrekonstruov§na radnice MŊstsk®ho ¼Śadu. Na ¼seku ġkolstv² 

byl rozġ²Śen are§l z§kladn² ġkoly a modernizov§na mateŚsk§ ġkolka. Sportovn² vybaven² 

mŊsta bylo doplnŊno o novou halu, hŚiġtŊ pro m²ļov® hry a lehkoatletick® z§zem² u 

fotbalov®ho stadionu . 

¶ V ĐP je pro potŚeby ¼drģby navrģena manipulaļn² plocha u hŚbitova. Pro nov§ zaŚ²zen² 

veŚejnĨch sluģeb nejsou konkr®tn² plochy ĐP vymezov§ny. PŚ²padnĨ rozvoj nebo doplnŊn² 

nŊkterĨch chybŊj²c²ch zaŚ²zen² napŚ. mŊstsk® muzeum preferuje ¼zemn² pl§n na ploch§ch 

obytnŊ obsluģnĨch sm²ġenĨch obytnĨch. Pro potŚeby rekreaļnŊ sportovn²ch ploch obyvatel 

jiģn² ļ§sti mŊsta zŢst§v§ v ĐP ¼zemn² rezerva u rybn²ku Beneġ§k jako n§hrada za 

restituovanĨ are§l koupaliġtŊ. 

¶ Rozvoj  komerļn²ch sluģeb, kterĨ je z§vislĨ na podnikatelskĨch aktivit§ch, zahrnuje 

konkr®tn² z§mŊr realizace dle pŢvodn²ho ĐP- n§kupn² centrum v ¼zem² za kostelem. Jako 

komerļn² zaŚ²zen² se uvaģuje i s novĨm domem pro seniory. 

¶ Rozvoj nevĨrobn²ch sluģeb a maloobchodu zajiġŠuje ĐP v ploch§ch bydlen², Śemesln® 

sluģby je moģno realizovat v ploch§ch sm²ġen®ho bydlen² a vĨrobn² sluģby v ploch§ch 

vĨrobnŊ komerļn²ch. 

¶ Ve zvĨġen® m²Śe je umoģnŊn rozvoj komerļn²ch sluģeb v ploch§ch obytnŊ obsluģn®ho 

sm²ġenŊ obytn®ho ¼zem². V ĐP jsou vymezeny v ¼zem² za kostelem - Z12 a v proluce 

bĨval®ho kina na n§mŊst² - P05. 

¶ V pŚedn§draģn²m prostoru - P04 je umoģnŊna pŚestavba vĨrobn²ch ploch na komerļn² 

sluģby, kter® jsou v tomto prostoru vhodnŊjġ², protoģe budou slouģit veŚejnosti. 

¼zem² ġirġ²ho centra jsou v sousedstv² obdobnŊ vyuģit®ho, pŚestavŊn®ho are§lu VĐ 

navrģeny obytnŊ  obsluģn® plochy na mŊstskĨch pozemc²ch za ļerpac² stanic² Phm- 

Z08. 

¶ V jiģn² ļ§sti mŊsta doch§z² k postupn® pŚemŊnŊ vĨrobn²ch ploch na okraji are§lu ZPA ï 

P07, kde je navrģeno sm²ġen® obytnŊ obsluģn® ¼zem² ve vazbŊ na hlavn² obchodn² ulici 

t®to ļ§sti mŊsta. Navrģen§ obytnŊ obsluģn§ sm²ġenŊ obytn§ z§stavba propojuje jiģn² ļ§st 
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mŊsta s nejvŊtġ² rozvojovou plochou mŊsta urļenou pro bydlen² ï Varh§nky ïZ19. 

Samostatn® obsluģn® centrum spojen® s bydlen²m je navrģeno i pro severoz§padn² ļ§st 

mŊsta urļenou k rodinn®mu bydlen² ï Z09. 

¶ PŚehled navrģenĨch ploch pro komerļn² sluģby s moģnost² bydlen²: Zastaviteln® plochy 

Z08, Z12, Z14,Z19, 

PŚestavbov® plochy: P05 

¶ N§vrh  komerļn²ch  sluģeb  ve  spojen² s  vĨrobou  bez moģnosti  bydlen²:  Zastaviteln® 

plochy Z08, Z09, Z11, Z14, Z18, Z20, Z21 PŚestavbov® plochy: P04 
 

 

2 DOPRAVA 
 

¶ Ġirġ² vztahy Đzem² je napojeno silnic² II/329 na d§lnici D11 Praha-Hradec Kr§lov® 

proch§zej²c² severnŊ od mŊsta a jiģn²m smŊrem na silnici I/12 Praha ï Kol²n. Silnice 

II/329 kŚiģuje mimo¼rovŔovŊ hlavn² ģelezniļn² traŠ 011 Praha-Kol²n-BŚeclav pŚes zļ§sti 

vybudovanĨ silniļn² obchvat Peļek. 

¶ Z§kladn² koncepce dopravy mŊsta byla Śeġena v pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nu a vych§zela z 

poģadavku na zruġen² ¼rovŔov®ho ģelezniļn²ho pŚejezdu v centru mŊsta pŚi modernizaci 

ģeleznice. DŢsledkem byl n§vrh silniļn²ho obch vatu II/329 po z§padn² stranŊ mŊsta v 

soubŊhu s koridorem inģenĨrskĨch s²t². 

¶ Z   dopravn²ch   n§vrhŢ   pŚedchoz²ho   ¼zemn²ho   pl§nu   byla   zruġena   propojovac² 

komunikace ¼st²c² do n§mŊst² pŚed kostelem, kter§ odstraŔovala dopravn² z§vadu 

nepŚehledn® zat§ļky na hlavn²m pŚ²jezdu do centra mŊsta. ObdobnŊ nenaġlo uplatnŊn² ani 

vyuģit² ģelezniļn²ho podjezdu pro m²stn² automobilovou dopravu, aby nedoġlo 

jednostrannĨm veden²m dopravy po obchvatu k umrtven² jiģn² ļ§sti mŊsta.  

¶ Z§mŊrem pŚevzatĨm z VĐC StŚedn² Polab² jiģnŊ  od VelkĨch Chvalovic je pŚeloģka 

silnice III/32913, kter§ m§ bĨt souļ§st² d§lniļn²ho pŚivadŊļe D11 ve smŊru od Prahy a s 

novĨm mimo¼rovŔovĨm kŚ²ģen²m D11 spojen²m na Nymburk. V n§vrhu ĐP je pro tento 

silniļn² koridor navrģena ¼zemn² rezerva.  

¶ Obchvat silnice II/329 je v severn² ļ§sti projektov§n s kruhovou kŚiģovatkou v napojen² na 

silnici III/32913. ĐP Śeġ² vazbu na realizovanou cyklostezku Peļky-Velk® Chvalovice.  

¶ Silnice II. a III.tŚ²dy maj² v ĐP vymezen® OP 15m, vļetnŊ silniļn²ho obchvatu. N§vrhem ĐP  

nebude  dotļeno  ochrann®  p§smo  silnice  II/329,  ani  hlukov§  z·na  34m  pod®l 

silniļn²ho obchvatu. Silnice III/32913 se n§vrh dotĨk§ u navrhovanĨch lokalit nov® z§stavby 

/ļ.Z04-Velk® Chvalovice a Z08 Peļky, kter® jsou situov§ny bezprostŚednŊ u t®to silnice . 

Nov§ pŚipojen² na silniļn² s²Š jsou u soustŚedŊn® z§stavby navrģena 1-2 spoleļnĨmi vjezdy.  

¶ V n§vrhu ĐP zŢstala zachov§na spojovac² komunikace trasovan§ pŚes are§l ZPA, kter§ 

napojuje rozvojovou z·nu Varh§nky na st§vaj²c² centrum jiģn² ļ§sti mŊsta, aby toto centrum 

zŢstalo co nejģivŊjġ² a vyuģ²van®.  

¶ Đzemn² rezerva R.04 zahrnuje pŚ²stupovou komunikaci /ļ§st v k.¼.Peļky/ k vĨrobnŊ 

obsluģnĨm ploch§m a ke st§vaj²c²mu podjezdu. Komunikace je kromŊ dopravn² obsluhy 

urļena pro lok§ln² propojen² oddŊlenĨch ļ§st² mŊsta, s moģnost² veden² cyklistick® trasy ve 

smŊru na Ratenice.  

¶ Nov® obsluģn® komunikace v rozvojovĨch ploch§ch budou Śeġeny jako obousmŊrn® 

prŢjezdn®, umoģŔuj²c² pŚ²jezd vozŢ poģ§rn² techniky a komun§ln²ho odpadu - s ġ²Śkou 

j²zdn²ho pruhu 3,5-4,2 m a ġ²Śkou uliļn²ho profilu 8m. Je doporuļen n§vrh formou obytnĨch 

ulic, kter® se vyznaļuj² sm²ġenĨm zpŢsobem provozu s bezpeļnĨm pohybem pŊġ²ch. 

Rozġ²ŚenĨ prostor je vyuģit pro pŊġ² a pro stromoŚad². Navrģen® komunikace mus² 

umoģnit pokraļov§n² z§stavby na sousedn²ch pozemc²ch. Poloha hlavn²ch obsluģnĨch 

komunikac² v r§mci jednotlivĨch ploch je vymezena jako optim§ln². V lok.ļ.Z08, Z09 a Z19 je 
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ĐP uplatnŊn poģadavek na provŊŚen² novĨch uliļn²ch tras na z§kladŊ ¼zemn²ch studi², kter® 

umoģn² jejich zpŚesnŊn² a pŚ²padnou korekci na z§kladŊ poģadavkŢ stavebn²kŢ. Hlavn² 

pŚ²stupov® a obsluģn® trasy jsou navrģeny jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby.  

¶ N§roky na dopravu v klidu lze u novĨch ploch rozliġit podle funkļn²ho vyuģit²: Nejmenġ² 

n§roky klade rodinn§ z§stavba, kterou je tŚeba Śeġit na vlastn²ch pozemc²ch RD s 

doplŔkovĨm parkov§n²m v odstavnĨch pruz²ch obsluģnĨch ulic. ZvĨġen® n§roky jsou 

kladeny na obytnŊ obsluģn® sm²ġenŊ obytn® plochy, kde mus² bĨt parkovac² plochy 

dimenzov§ny s ohledem na potŚebnou obsluhu komerļn²ch zaŚ²zen² a kapacitu bytŢ. 

Hromadn® bydlen² vyģaduje vyhrazen® parkoviġtŊ, doporuļeno je parkov§n² v suter®nu 

domŢ. U ploch vĨrobnŊ komerļn²ch je tŚeba zohlednit parkov§n² pro zamŊstnance a pro 

z§kazn²ky obchodu.  Na  novĨch  ploch§ch  i  v  proluk§ch  z§stavby  je  nutno  vyuģ²t  

pozemky stavebn²ka mimo plochy veŚejn® infrastruktury.  

¶ Autobusov§ doprava je v ¼zem² stabilizovan§ , vyhovuj²c² je i hromadn§ pŚeprava 

ģelezniļn². Ģelezniļn² i autobusov® n§draģ² , kter® jsou vhodnŊ slouļen® , byly 

rekonstruov§ny vļetnŊ cel®ho pŚedn§draģn²ho prostoru. Autobusov§ doprava bude nad§le  

vyuģ²vat  zast§vky  na  hlavn²ch  mŊstskĨch  tŚ²d§ch.  Rozvojem  obytnĨch  a vĨrobn²ch 

ploch v lok. Varh§nky se stane aktu§ln² i zast§vka v BezruļovŊ ulici u obchvatu. 

¶ V souvislosti s modernizac² ģelezniļn²ho koridoru 011 byl posuzov§n vliv na obytnou 

z§stavbu Peļek z hlediska hluļnos ti a byla zajiġtŊna pod®l ģeleznice nezbytn§ 

protihlukov§ opatŚen². 

¶ Hluļnost ze silniļn²ho obchvatu je Śeġena urbanistickĨmi podm²nkami: 

pod®l jiģn² ļ§sti obchvatu um²stŊn²m ploch vĨroby a v severn² ļ§sti pŚeloģky situov§n²m 

obytn® z§stavby mimo stanovenou hlukovou z·nu silnice /34m/ .Dle aktu§ln²ho sļ²t§n² 

dopravy v r.2010 v s²dle vyplĨv§ , ģe intenzita dopravyv severn² ļ§sti s²dla (4253v.j/24hod) 

pŚevyġuje hodnoty dopravn² intenzity na jiģn² vybudovan® ļ§sti obchvatu (3186v.j./24hod). 

Pro srovn§n² na ģel.pŚejezdu v r.1995 proj²ģdŊlo 3676v.j./24hod. Z tohoto srovn§n² vyplĨv§, 

ģe celkovĨ n§rŢst dopravy v uplynulĨch 15 letech nen² v Peļk§ch tak markantn², ale 

signalizuje zvĨġenou potŚebu dobudov§n² severn² etapy obchvatu. Intenzita dopravy na silnici 

pŚes Velk® Chvalovice vzrostla jen m²rnŊ cca o 500v.j. na 1809 v.j./24hod. a omezuje tak 

obytnou z§stavbu jen minim§lnŊ - odstupem z§stavby za 15m OP silnice. Na ostatn²ch 

silnic²ch III.tŚ²dy zŢst§v§ ¼roveŔ provozu na hodnot§ch do 500v.j., kter® nevyģaduj² 

protihlukov§ opatŚen². 

V souvislosti s modernizac² ģelezniļn²ho koridoru 011 byl posuzov§n vliv na obytnou 

z§stavbu Peļek z hlediska hluļnosti  a byla realizov§na pod®l ģeleznice nezbytn§ 

protihlukov§  opatŚen².  Region§ln²  traŠ  012  Beļv§ry  nevyģaduje  ģ§dn§  opatŚen²  z 

hlediska hluļnosti vzhledem k mal®mu provozu a situov§n² mimo zastavŊn® ¼zem².  

¶ VeŚejn§ pro stranstv² , kter§ je nutno v souladu s vyhl.ļ.501/2006Sb.v platn®m znŊn² 

utv§Śet mimo provozn² plochy komunikac², budou zohlednŊny na ploch§ch soustŚedŊn® 

obytn® z§stavby, kter® svĨm rozsahem odpov²daj² poģadovanĨm parametrŢm / 1000m2 

VP na kaģd® 2ha z§stavby /: Z08, Z09, Z15, Z19, P07 

¶ Plochy veŚejnĨch prostranstv² mus² bĨt souļ§st² poģadovanĨch studi² z§stavby v uvedenĨch 
rozvojovĨch ploch§ch. 

Obsluģn®  komunikace  v  tŊchto  lokalit§ch  budou  realizov§ny  formou  zklidnŊnĨch 

obytnĨch ulic se stromoŚad²m a a souļ§st² veŚejnĨch prostranstv² bude veŚejn§ zeleŔ. 

Plochy  veŚejnĨch  prostranstv²  jsou  prim§rnŊ  vyhrazeny  pŊġ²m  mimo  automobilovĨ 

provoz. V mŊstsk® z§stavbŊ pod®l hlavn²ch komunikac² jsou vybudov§ny chodn²ky pro pŊġ². 

Samostatn® pŊġ² cesty jsou souļ§st² parkovĨch a rekreaļnŊ sportovn²ch ploch s pŊġ²m 

podchodem ģeleznice na vĨchodn²m okraji mŊsta. Podchod zŢstane zachov§n jen pro pŊġ²  

a  cyklisty.  NejvĨznamnŊjġ²  pro  ģivot  mŊsta  je  hlavn²  pŊġ²  podchod  v  m²stŊ zruġen®ho 
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ģelezniļn²ho pŚejezdu, kterĨ je Śeġen bezbarierovŊ. 

¶ Nov§ pŊġ² vych§zkov§ cesta je ĐP navrģena v jiģn² ļ§sti mŊsta v soubŊhu 

 s MlĨnskĨm n§honem, kterĨ pŚedstavuje nejhodnotnŊjġ² krajinn® z§zem² mŊsta. 

¶ Velk® Chvalovice a Peļky zŢst§vaj² kromŊ silnice III.tŚ²dy propojeny soubŊģnou 
cyklostezkou, kter§ slouģ² kromŊ cyklistick® tak® pŊġ² dopravŊ. Obdobn® propojen² 
funguje mezi Peļkami a DobŚichovem. 

 

TECHNICKĆ VYBAVENOST 
 

3 ODKANALIZOVĆNĉ 
 

¶ Nov® rozvojov® plochy obdobnŊ jako st§vaj²c² z§stavba budou napojeny na 

rekonstruovanou gravitaļn² kanalizaci rozġ²Śen²m uliļn² s²tŊ. Koncepce odkanalizov§n² 

mŊsta jednotnou kanalizaļn² s²t² se zmŊnila v dŢsledku intenzifikace ĻOV pro 7000 EO, 

kter§ umoģŔuje pŚipojen² sousedn²ch obc² VelkĨch Chvalovic, DobŚichova a Ratenic. 

¶ Rozġ²Śen² s²tŊ do VelkĨch Chvalovic bylo realizov§no technickĨm Śeġen²m podle projektu 

VODOS Kol²n s vĨtlakem a ļerp§n²m do st§vaj²c² uliļn² s²tŊ Peļek. N§vrh poļ²tal s 6 

ļerpac²mi stanicemi v okraj²ch s²dla. Hlavn² pŚeļerp§vac² stanice ĻS1 je situov§na v 

bl²zkosti poģ§rn² n§drģe v ¼doln² nivŊ Chvalovick®ho potoka, druh§ ĻS2 na konci s²dla je 

urļena pro pŚeļerp§n² do Peļek. Ostatn² slouģ² pro ulicovou rodinnou z§stavbu, kter§ nejde 

odkanalizovat gravitaļnŊ. 

¶ Pro odkanalizov§n² s²dla byla realizov§na gravitaļn² splaġkov§ kanalizaļn² s²Š s 

pŚeļerp§v§n²m do vĨtlaļn®ho Śadu za¼stŊn®ho do stoky v z§padn² ļ§sti Peļek a d§le na 

mŊstskou ĻOV. Gravitaļn² splaġkov§ kanalizace je navrģena v profilech 250 a 300 mm, 

kanalizaļn² vĨtlaky v profilech 90 a 110 mm 

¶ V souladu s pŢvodn² koncepc² ĐP byla realizov§na i kanalizaļn² s²Š  v lok. Tahiti a 

Kandie s 2 pŚeļerp§vac²mi stanicemi. Rodinn§ z§stavba na severoz§padŊ mŊsta byla 

odkanalizov§na gravitaļnŊ aģ do ĻOV a stejnŊ mohou bĨt napojeny rozvojov® lokality aģ 

k Chvalovick® silnici. 

¶ Dokonļeno bylo i odkanalizov§n² z§stavby kolem Bezruļovy ul., v jej²mģ konci nebylo nutno 

situovat pŢvodnŊ uvaģovanou pŚeļerp§vac² stanici. Do hlavn²ho kanalizaļn²ho sbŊraļe 

budou svedeny splaġkov® vody i z cel®ho rozvojov®ho ¼zem² Varh§nky gravitaļnŊ. 

¶ DeġŠov® vody u nov® kanalizace budou Śeġeny vsakem na pozemc²ch RD. Vsakem, 

pŚ²padnŊ   sveden²m  do  odvodŔovac²ch  rigolŢ   bude  Śeġeno  i  odvodnŊn²  novĨch 

obsluģnĨch komunikac² a veŚejnĨch prostranstv² se zpevnŊnĨmi plochami. Max. je tŚeba 

vyuģ²t vodopropustn® povrchy z dlaģby.  

¶ V cel®m Śeġen®m ¼zem² jsou umoģnŊny realizace staveb a opatŚen² pro zasakov§n² 

(zasakovac² n§drģe, zasakovac² pŚ²kopy, retenļn² akumulaļn²ch n§drģe, povinn® n§drģe na 

deġŠovou vodu u novĨch RD a vodn² n§drģ aj.), popŚ. minimalizace zpevnŊnĨch ploch v 

r§mci veŚejnĨch prostranstv². Zasakov§n² pom§h§ i ochrann§ a izolaļn² zeleŔ. 
 

4 ZĆSOBOVĆNĉ PITNOU VODOU 
 

¶ Rozvojov® plochy navrhovan® ¼zemn²m pl§nem vyuģij² z§sobov§n² pitnou 

vodou z veŚejn®ho vodovodu, kterĨ z§sobuje dostateļnŊ kapacitn² zdroj v Tatc²ch. Ochrann® 

p§smo prameniġtŊ je vymezen® mimo kat. ¼zem² Peļek. 

¶ PŚipojen² je realizov§no s vyrovn§vac²m VDJ s nezbytnou ¼pravou vody. 

Pro zajiġtŊn² vyhovuj²c² kvality se poļ²t§ s posiluj²c²m /Śed²c²m/ pŚivadŊļem skupinov®ho 

vodovodu z Kol²na. PŚivadŊļ bude veden od Radimi pod®l silniļn²ho obchvatu II/329 k 

BezruļovŊ ul. s vy¼stŊn²m do st§vaj²c²ho pŚivadŊļe z TatcŢ. 
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¶ Vodovodn² pŚivadŊļ proch§z² ze zdroje v Tatc²ch nezastavŊnĨm ¼zem²m v dosud neovŊŚen® 

trase, ¼st²c² do Bezruļovy ul. 

¶ Vydatnost a z§sobov§n² pitnou vodou s podm²nkou zvĨġen² kvality naŚedŊn²m vody z 

kol²nsk®ho vodovodu je povaģov§no v Peļk§ch za perspektivn² i pro vĨhled. Đzemn² 

pl§n navrhuje rozġ²Śen² vodovodn²ch ŚadŢ v rozvojovĨch ploch§ch v dimenz²ch, kter® 

jsou vyuģiteln® i k poģ§rn²m ¼ļelŢm a z§roveŔ, aby byl syst®m zokruhovanĨ. 

¶ V bilanci potŚeb pitn® vody pro nov® obyvatele je uvaģov§no s re§lnou potŚebou vody 

120l/os.den a koeficientem max. hod. nerovnomŊrnosti 1,8. 

¶ V r§mci ZĻ1 je Śeġena ¼pravna vody v zastaviteln® ploġe Z.21 

NavĨġen² potŚeby vody 
 

 

Peļky 
 

Velk® 

 

Poļet obyv. 
 

Qp 

 

Qd 

 

Qh 
 

Stav/n§vrh 
 m3/den l/s l/s 
    

Chvalovice     

 
 

4255/5000 
  

 

zvĨġen² o 

N§rŢst obyv. 745  90,0  2,5         4,5 
 

 

5 ZĆSOBOVĆNĉ ZEMNĉM PLYNEM 
 

¶ Napojen² Peļek je provedeno z plynovodu DN300 DobŚichov - Nymburk VTL 

pŚ²pojkou DN100 s RS situovanou na vĨchodn²m okraji s²dla. Oproti koncepci pŢvodn²ho 

ĐP byly v uplynul®m obdob² plynofikov§ny i Velk® Chvalovice 

¶ NŊkolik blokŢ rodinn® z§stavby je z§sobeno z n²zkotlakĨch plynovodn²ch rozvodŢ s 
regul§tory STL/NTL v HelichovŊ a v DobŚichovsk® ul. Z§stavba kolem Bezruļovy ul. byla 
pŚevedna na STL veden² 

¶ Samostatn® VTL pŚ²pojky DN 100 a RS jsou provozov§ny ve vĨrobn²ch podnic²ch TONA 

a ZPA a v are§lu zemŊdŊlskĨch sluģeb ZZN. 

¶ Rozvojov® plochy navrģen® ĐP budou napojeny na zrekonstruovanou nebo novŊ 

vybudovanou STL plynovodn² s²Š prodlouģen²m uliļn²ch ŚadŢ.  

BilanļnŊ se poļ²t§ max. hod. spotŚeba plynu 2,0m
3 

na RD a 1,0m
3 

na bj. 

V roļn² spotŚebŊ ZP pŚipad§ 2150       
3
/rok na RD a 1750 na bj. 

% plynofikace : RD navrģen® 90% BD 100% 
 

byty v RD bj. V BD/spo tŚeba -  max m
3
/hod  m

3
/rok 

 Peļky n§vrh 330 594 638 550 

125 125 218 750 

 celkem spotŚeba  719 857 300 

CelkovŊ je nutno poļ²tat pro dom§cnosti u vġech  novĨch RD  a bytŢ 

v bytovĨch domech se ġpiļkovou spotŚebou zemn²ho plynu 719 m3/hod  a 
 

s roļn² spotŚebou 857 300 m3/rok.  

¶ Poģadavek na ochranu produktovodu MERO  ĻR /OP300m/, VVTL DN500 plynovodu 

RWE Transgas /BP150m/ a VTL plynovodŢ STP /BP40m/ je ĐP respektov§n vļetnŊ 

bezpeļnostn²ch a ochrannĨch p§sem . V Koordinaļn²m vĨkrese jsou zakreslena i 

zaŚ²zen² katodov® ochrany OP100m. 
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6 ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

 

¶ Vzhledem k rozsahu rozvojovĨch lokalit ovlivn² Śeġen² nov§ napojen² na energetickou. s²Š. 

Plochy soustŚedŊn® z§stavby lze napojit samostatnĨmi kabelovĨmi TS 630kVA v kombinaci 

s kabelovĨmi svody z vrchn²ho veden² 22kV, kter® po obvodu rozvojovĨch ploch proch§z². 

¶ V lok.Z04 ve VelkĨch Chvalovic²ch byla realizov§na nov§ kabelov§ TS. 

¶ V lok.Z08, Z09 a P03 bude navrģen§ kabelov§ trafostanice N630kV zokruhov§na s TS v 

rodinn® z§stavbŊ Severoz§pad a TS V kaġt§nk§ch. 

¶ V lok. Tahiti bude nov§ TS um²stŊna v r§mci navrģen® obytn® lokality ļ. Z17 na pozemc²ch 

veŚejn®ho prostranstv². 

¶ Nejrozs§hlejġ² rozvojov§ lokalita obytn® z§stavby Varh§nky bude pŚipojena na z§padn² 

stranŊ kabelovĨm svodem z vrchn²ho veden² navrģenou TS. Z vĨchodn² strany bude 

z§stavba napojena na prim§rn² veden² a TS v Ģerot²novŊ ul. ObŊ navrģen® TS jsou 

navz§jem zokruhov§ny. S novou TS se poļ²t§ u sm²ġen® z§stavby na konci Ģerot²novy ul. 

ENERGETICKĆ BILANCE 

¶ UvaģovanĨ pŚ²kon dle pravidel pro elektrizaļn² soustavu je uvaģov§n 8kW/RD s 

pŚedpokl§danou soudobost² skupinov® z§stavby 0,7. StupeŔ elektrizace A-B1, za 

pŚedpokladu ģe mŊsto bude z 80% vyt§pŊno plynem. 
 

loka lity sous tŚedŊn® z§stavby / kapac ita spo tŚebastav/ n§vrh 

Velk® Chvalovice 

Z01,Z02,P01 sever 48RD 300kW TS U hŚiġtŊ/ N630kV 

Z04 z§pad 35RD 220kW TS 630kV 

Z05 jih 22RD 140kW TS obec /N630kV 

celkem 105 RD 660kW 

PŚedpokl§danĨ n§rŢst spotŚeby elektrick® energie pro rozvoj bydlen² v k.¼. Velk® 

Chvalovice v n§vrhov®m obdob² je 0,66 MW. 
 

 

loka lity sous tŚedŊn® z§stavby / kapac ita spo tŚeba  stav/ n§vrh 

Peļky 

Z08,Z09,P03 severoz§pad 70RD+40bj. 560kW N630kV 

Z15, P06 Kandie 40RD +10bj 290kW N630kV 

Z19 Varh§nky 88RD+20bj. 650kW 2xN630kV 

celkem 198 RD+70bj  1500kW 

PŚedpokl§danĨ  n§rŢst  spotŚeby  elektrick®  energie  pro  rozvoj  bydlen²  v  k.¼.  Peļky  v 

n§vrhov®m obdob² je 1,5 MW. 

¶ V r§mci navrģenĨch obytnĨch ploch bude pŚesn® um²stŊn² distribuļn²ch TS zajiġtŊno po 

zpracov§n² ¼zemn² studie, kter§ bude vych§zet z podrobn®ho dopravn²ho Śeġen² a 

parcelace z§stavby. 

¶ Vrchn² veden² pŚipojuj²c² sousedn² obec DobŚichov zasahuje do lok. Z17 a OP omezuje 

uspoŚ§d§n² nov® z§stavby. PŚeloģen² vrchn²ho veden² v t®to trase je komplikovan® a nelze 

je v cel® trase nahradit kabelovĨm veden²m, protoģe proch§z² nad MlĨnskĨm n§honem a 

nezastavŊnĨm ¼zem²m aģ do sousedn²ho katastru. 

¶ Đpravy spojen® s pŚeloģen² ļ§st² trasy je spojeno vybudov§n² severn² ļ§sti obchvatu. 

PŚeloģky budou Śeġeny projektem . 

¶ Z§sobov§n² ¼zem² elektrickou energi² Śeġ² ĐP smŊrnŊ, trafostanice jsou veŚejnŊ 

prospŊġnĨmi stavbami. Jejich um²stŊn² je navrģeno jako souļ§st ploch soustŚedŊn® obytn® 



SROVNĆVACĉ TEXT ï ZMŉNA ļ. 2 ĐP Peļky 09/2023      23 

 

 

  
  

 
 

z§stavby. 
 

7 TELEKOMUNIKACE 
 

¶ M²stn² telefonn² s²t² Telef·nica O2 je ¼zem² telekomunikaļnŊ napojeno pŚes digit§ln² 

ATĐ v Peļk§ch kabelovĨm veden²m do SR v z§stavbŊ. 

¶ PŚ²pojky pro napojen² novĨch lokalit z§stavby budou prov§dŊny sekundern²mi rozvody 
z hlavn²ch obsluģnĨch komunikac² s osazenĨmi ¼ļastnickĨmi rozvadŊļi. Napojen² nov® 
z§stavby na telefonn² s²Š bude Śeġeno v projektech nov® vĨstavby. 

¶ Trasy d§lkovĨch telekomunikaļn²ch kabelŢ a opto kabelŢ proch§zej² ŚeġenĨm 
¼zem²m pŚes ATU Peļky pod®l silnic III.tŚ²dy ve smŊru na Kosteln² Lhotu - Sokoleļ, 
Tatce a DobŚichov. 

¶ Radiorel®ov® trasy ¼zem²m neproch§zej². 

¶ Radiolokaļn² vojenskĨ paprsek, v jehoģ OP se ¼zem² nach§z², nepŚedstavuje pro 
n²zko a stŚedopodlaģn² z§stavbu ģ§dn® omezen². 
 

8 NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 
 

¶ ZŢst§v§ zachov§n souļasnĨ syst®m vļetnŊ svozu komun§ln²ho odpadu TechnickĨmi 

sluģbami mŊsta na skl§dku v Radimi. 

¶ Ve  mŊstŊ  je  provozov§n  separovanĨ  sbŊr  skla,  pap²ru  a  plastŢ  do  kontejnerŢ,  s 

mobiln²m svozem nebezpeļnĨch odpadŢ a kovov®ho ġrotu. Vġechny rozvojov® lokality 

mus² umoģnit bezprobl®movĨ odvoz novĨmi pŚ²stupovĨmi komunikacemi a budou m²t 

zajiġtŊn® plochy pro tŚ²dŊn² odpadu v pŊġ² dostupnosti. 

E - K ONC EPCE USPOşćDćNĊ K RA J INY 
 

¶ MlĨnskĨ n§hon, krajin§Śsky hodnotnĨ vodn² prvek, kterĨ je vĨznamnĨ v uspoŚ§d§n² 

z§stavby Peļek. Z pŚev§ģn® ļ§sti kop²ruje vĨchodn² hranici Śeġen®ho ¼zem² s 

DobŚichovem, jen v malĨch ¼sec²ch zahrnuje ¼zem² po obou bŚez²ch potoka. N§vrh ĐP 

vyuģ²v§ v jiģn² ļ§sti tento pŚ²rodn² prvek jako atraktivn² z§zem² pro rozvoj obytn® z§stavby. 

Pod®l vodn²ho toku prostupuje s²dlem vĨraznŊjġ² p§s zelenŊ, kterĨ je nutno zachovat jako 

nezastavitelnĨ. MlĨnskĨ n§hon severnŊ od Peļek ¼st² do vĨznamn®ho vodn²ho toku 

VĨrovka. 

¶ Region§ln² biokoridory ĐSES RK1240 a RK1241 proch§zej² pod®l VĨrovky a zasahuj² 

zļ§sti  do  Śeġen®ho  ¼zem²  vļetnŊ  navrģen®ho  region§ln²ho  biocentra  RBC  998 

VĨrovka severnŊ od Peļek. Vymezen² biocentra, kter® je nutno novŊ zaloģit, vych§z² z VĐC 

StŚedn² Polab² a ĐP jen zpŚesŔuje vymezen² po hranici pozemkŢ. S vĨjimkou dvou lesn²ch 

rem²zŢ zahrnuje pouze ekologicky nestabiln² ornou pŢdu. 

¶ Ochrann§ z·na nadregionu  Labe zasahuje okrajovŊ severn² ļ§st ¼zem². 

¶ Lok§ln² biocentrum je navrģeno v severoz§padn²m c²pu a zahrnuje lesn² rem²z sm²ġen®ho 

porostu. 

¶ Lok§ln² bioko ridor  jako jedinĨ na ¼zem² Peļek vych§z² z region§ln²ho biocentra, a 

napojuje region VĨrovky na biokoridor Milļick®ho potoka a region Ġembery. NavrģenĨ 

biokoridor prostupuje ¼zem² pod®l Peļeck®ho potoka s minimem bŚehovĨch porostŢ. Profil 

vymezen®ho biokoridoru zŢst§v§ v min. parametrech poģadovanĨch metodikou, podle 

kter® mus² umoģnit jeho zaloģen² v ġ. min.20m vļetnŊ vodn²ho koryta. Plocha lok§ln²ho  

biocentra  je  min.3ha,  rozsah  navrģen®ho  region§ln²ho  biocentra  dosahuje 

50ha. 
¶ Interakļn² prvky zelenŊ , kter® doplŔuj² plochy ĐSES v okoln²m m®nŊ stabiln²m ¼zem² 

jsou vymezeny jednak ve st§vaj²c²ch ploch§ch ekologick® kostry ¼zem², jednak jako 
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navrģen® prvky liniov® zelenŊ pod®l poln²ch cest , ļlen²c²ch rozlehl® poln² l§ny. 
¶ Z hlediska och rany pŚ²rody  nen² v ¼zem² registrovanĨ ģ§dnĨ pam§tnĨ strom ani chr§nŊn® 
¼zem². 

¶ VĨznamnĨ krajinnĨ prvekïk registraci jsou navrģeny hodnotn® ¼seky ekologick® kostry 
¼zem² : 

MlĨnskĨ n§hon v ļ§sti mezi rybn²kem Beneġ§k a DobŚichovskou silnic² /s bŚehovĨmi 
porosty olġ², vrb, jasanŢ, topolŢ/ 

Rem²z pod®l poln² cesty mezi Chvalovicemi a lok§ln²m biocentrem /hustĨ 

porost 8m ġ ï ġ²pek, brslen, trnka, ġpendl²k, vrby/ 

Lesn² rem²z pŚi silnici na Kosteln² Lhotu 

/pŢvodn² sm²ġenĨ porost ï jasan, bŚ²za, borovice, ak§t, javor, dub/ 
 

¶ Ochrana krajinn®ho r§zu je v ¼zem² zajiġtŊna podm²nkami vyuģit² funkļn²ch 

ploch,  kter®  koriguj²  vĨġkovou  hladinu  z§stavby  a  m²ru  zastavŊnosti  stavebn²ch 

pozemkŢ. U rodinn® z§stavby je uplatnŊn poģadavek na orientaci stavebn²ch parcel 

zahradami  do  voln®  krajiny  a  zaloģen²  uliļn²ch  stromoŚad²  v  novĨch  obsluģnĨch 

komunikac²ch. 

¶ Poln²  cesty  v  okol²  s²dla  slouģ²c²  i  pŊġ²m  zŢstanou  zachov§ny  vļetnŊ  znaļenĨch 

cyklistickĨch tras. Nov§ z§stavba nesm² tyto trasy naruġit. 

¶ K obnovŊ je navrģena star§ poln² cesta spojuj²c² Peļky a sousedn² Tatce. Navrģena je 

vĨsadba jednostrannĨch stromoŚad² pod®l poln²ch cest v rozlehlĨch l§nech . 

Podm²nky vyuģit² ploch vymezenĨch jako ĐSES: 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ plochy vĨznamn® k zajiġtŊn² ekologick® stability ¼zem² vymezen® jako biokoridory a 

biocentra ĐSES m²stn²ho a region§ln²ho vĨznamu 

¶ ¼zem² s vyġġ² krajin§Śskou a ekologickou hodnotou pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ ochrana hodnotnĨch pŚ²rodn²ch prvkŢ ekologick® kostry krajiny pŚemŊna orn® pŢdy na 

drnovĨ fond s extenzivn²m obhospodaŚov§n²m 

¶ zalesŔov§n² orn® pŢdy, luk a pastvin na ploch§ch ĐSES druhovŊ vhodnĨmi dŚevinami po 

dohodŊ s povŊŚenĨm org§nem st§tn² spr§vy 

¶ vĨsadby rozptĨlen® a doprovodn® zelenŊ zejm®na pod®l vodn²ch tokŢ a ploch  

¶ zŚizov§n² a ¼drģba vodn²ch ploch a revitalizace meliorovan®ho vodn²ho toku  

¶ zaŚ²zen² techn. infrastruktury, trasy nadm²stn²ho vĨznamu napŚ²ļ biokoridory 

¶ zmŊna vymezenĨch ploch ĐSES je moģn§ jen se souhlasem org§nŢ ochrany pŚ²rody, 

ochrany ZPF a ochrany pozemkŢ pln²c²ch funkce lesa nebo pŚi n§vrhu souhrnnĨch 

pozemkovĨch ¼prav 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ jak§koliv vĨstavba s vĨjimkou staveb pŚ²pustnĨch 

¶ kromŊ zdravotn²ch prob²rek ļinnost ohroģuj²c² hlavn² funkce krajiny a vzrostlou zeleŔ 

¶ zmŊny vodn²ho reģimu, vysuġov§n² mokŚadŢ 

¶ zmŊna st§vaj²c² kultury luk a pastvin na ornou pŢdu skladov§n² materi§lu a zŚizov§n² skl§dek 
odpadŢ 

¶ OpatŚen² proti z§plavŊ nejsou v ¼zem² navrhov§na, neboŠ z dlouhodob®ho pohledu nedoġlo 
na vodn²m toku VĨrovce nebo mlĨnsk®m n§honu k z§plavŊ, kter§ by zpŢsobila ġkodu na 
majetku. V severn² ļ§sti z§stavby Peļek byl MlĨnskĨ n§hon regulov§n v hlubġ²m korytu, 
kter® zachycuje zvĨġenĨ prŢtok vody. 

Na VĨrovce byla stanovena hranice z§plavy Q100 s aktivn² z·nou, kter® jsou vymezeny 

mimo zastavŊn® ¼zem² Peļek. 
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¶ Povrchov® vody ze stavebn²ch parcel budou zachycov§ny vsakem na vlastn²ch 

pozemc²ch, intenzita z§stavby se zastavŊnost² do 20% 30 % u navrhovan® rodinn® 

z§stavby tento poģadavek bez probl®mŢ umoģŔuje. Mnoģstv² povrchovĨch vod z 

komunikac² a veŚejnĨch prostranstv² bude omezeno pomoc² vodopropustnĨch povrchŢ, 

umoģŔuj²c² vsakov§n² ï dlaģba, zatravŔovan² dlaģdice, mlatov® a ġtŊrkov® povrchy . 

¶ Ochrana loģisek a CHLĐ nerostnĨch surovin 

V Śeġen®m ¼zem² se ģ§dn§ chr§nŊn§ loģiskov§ ¼zem² nenach§zej² . 

 
 

KONCEPCE SĉDELNĉ ZELENŉ 
 

¶ ZeleŔ  pŚ²rodn² prostupuje po vĨchodn²m okraji Peļek pod®l MlĨnsk®ho n§honu- 

v jiģn² meandruj²c² ļ§sti je doprovodn§ zeleŔ hodnotn§, v severn² ļ§sti, kde je vodn² tok 

regulovanĨ, je tŚeba bŚehov® porosty obnovit. 

¶ Z kompaktn²ch porostŢ je zastoupen pŚev§ģnŊ jehliļnatĨ porost kolem rybn²ku Beneġ§k a 

lesopark u sportovn²ho are§lu. ObŊ plochy zelenŊ je tŚeba postupnŊ 

rekultivovat na pŚirozenŊjġ² a stabilnŊjġ² sm²ġenĨ porost. 

¶ Plochu kompaktn²ho porostu pŚedstavuje prostor s pramenem Kysibelky navrģenĨ k 
regeneraci. Ve VelkĨch Chvalovic²ch m§ charakter pŚ²rodn² zelenŊ pouze bŚehovĨ porost 
regulovan®ho Chvalovick®ho potoka, kterĨ vyģaduje obnovu. 

¶ VeŚejn§ zeleŔ pŚedstavuje hlavn² pod²l zelenŊ v zahuġtŊn® z§stavbŊ Peļek. Mezi 
souvislejġ² intenzivnŊ udrģovan® plochy zelenŊ lze zaŚadit parkov® Masarykovo n§mŊst² s 
prostorem kolem kostela ,  rekontruovan® n§mŊst² u kulturn²ho domu a uzavŚenĨ 
prostor kolem vodojemu 

¶ V   jiģn²   ļ§sti   Peļek   pŚedstavuje   parkovŊ   upravovanou   zeleŔ   Husovo   n§mŊst². 
Rozs§hlejġ² plochy zelenŊ pokrĨvaj² severovĨchodn² ļ§st Peļek jako doprovod s²dliġtŊ 
bytovĨch domŢ , jsou zahrnuty v ploch§ch hromadn®ho bydlen². 

¶ V menġ²ch ploch§ch se vyskytuje veŚejn§ zeleŔ u s²dliġtŊ ŚadovĨch domŢ . 

¶ VeŚejnou zeleŔ ve VelkĨch Chvalovic²ch pŚedstavuje pouze p§s souvisl®ho porostu u 
hlavn² silnice kolem zast§vky bus. 

¶ Vyhrazen§ zeleŔ, kter§ je charakteristick§ omezenĨm pŚ²stupem , nen² v n§vrhu ĐP 
samostatnou sloģkou s²deln² zelenŊ, protoģe je souļ§st² funkļn²ch ploch obļansk® 
vybavenosti jako ZĠ, MĠ apod. 

¶ VeŚejn§ zeleŔ  liniov§ ve formŊ uliļn²ch stromoŚad² je v Peļk§ch dominuj²c²m prvkem 
veŚejnŊ zelenŊ v ġ²ŚkovŊ pŚ²znivŊ uspoŚ§danĨch ulic²ch, zejm®na pod®l pŢvodn² silnice 
II/329, kter§ m§ charakter obchodn² tŚ²dy. 

¶ KromŊ doplnŊn² uliļn²ch stromoŚad² v novĨch obytnĨch ploch§ch ¼zemn² pl§n navrhuje i 
souvislejġ² plochy veŚejn® zelenŊ pŚi okraji z§stavby , kde je moģno formou nen§roļnĨch 
lesoparkŢ vytvoŚit pŚ²znivŊjġ² krajinn® z§zem² pro obytnou z§stavbu. Rozġ²Śen² ploch 
veŚejn® zelenŊ je navrģeno i v prostoru za kostelem , kde vytvoŚ² pŚ²znivou prostorovou 
kulisu , uzav²raj²c² n§mŊst². V novĨch obytnĨch souborech jsou plochy veŚejn® zelenŊ 
navrģeny jako souļ§st veŚejnĨch prostranstv² v souladu s vyhl.ļ.501/2006Sb, vļetnŊ 
novĨch uliļn²ch stromoŚad². 

¶ ZeleŔ och rann§ a isolaļn² izolaļn² 

Z dŢvodu ochrany obytn® z§stavby pŚed hlukem je navrģena: 

pod®l silniļn²ho obchvatu II/329 v cel®m prŢbŊhu a zļ§sti pod®l silnice III/32913 

m²stech kontaktu obytn® z§stavby s vĨrobn²mi plochami, kde to prostorov® pomŊry umoģn² 

¶ ZeleŔ souk rom§ 

Je v ĐP vymezena pouze v pŚ²padech, kdy pln² isolaļn² izolaļn² nebo krajinotvornou 
funkci ï plochy zahrad , zahradnictv² aj. plochy pod®l MlĨnsk®ho n§honu. 
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F - STA NOVENĊ PODMĊNEK  PRO VYUĤITĊ PL OCH  S ROZDĊLNĩM  

ZPŧSOB EM  VY UĤITĊ 

F.1. ZĆKLADNĉ ZĆSADY PRO UĢĉVĆNĉ PLOCH 

¶ N§vrh vyuģit² ¼zem² vymezuj² grafick® pŚ²lohy ĐPN, kterĨmi jsou:  

ļ.2a - Hlavn² vĨkres spr§vn² ¼zem²  1:5000  

ļ.2b - Hlavn² vĨkres s²dla 1:2880. 

Rozd²ln® vyuģit² je zachyceno v grafickĨch pŚ²loh§ch barevnĨm odliġen²m a s oznaļen²m 

k·dem. Legenda Hlavn²ch vĨkresŢ koresponduje s textovĨm pŚehledem vyuģit² jednotlivĨch 

ploch. 

V ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je stanoveno 

Hlavn² vyuģit² , PŚ²pustn® vyuģit² , NepŚ²pus tn® vyuģit² 

A Z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 
 

¶ Jednotliv® plochy vymezen® v ĐP jsou urļeny pro n§sleduj²c² zpŢsob vyuģit²:  

   Bh BH BYDLENĉ v bytovĨch domech - hromadn®  HROMADN£  
Bm BYDLENĉ v rodinnĨch domech ï mŊstsk®  BI BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 
Bv BV BYDLENĉ v rodinnĨch domech ï venkovsk® VENKOVSK£ 
Ov OV OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï sluģby OBĻANSK£ VYBAVENĉ VEřEJN£ 
Os OS OBĻANSK£ VYBAVENĉ -SPORT  

Oh OH OBĻANSK£ VYBAVENĉ - hŚbitov HřBITOVY 
Sm SM SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
So SMĉĠEN£ OBYTN£ ï obsluģn® SX SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
Rp REKREACE ï na ploch§ch pŚ²rodn²ho charakteru RO REKREACE - ODDECHOV£ 
PLOCHY 

Rz RZ REKREACE ï zahr§dky ZAHRĆDKOV£ OSADY 
Pv VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ PP VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S 
PřEVAHOU ZPEVNŉNħCH PLOCH 
Ds DS DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï silniļn² DOPRAVA SILNIĻNĉ 
Dz DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï dr§ģn² DOPRAVA DRĆĢNĉ 
Ti TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA TE ENERGETIKA 
TW VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ 

Vo VħROBA A SKLADOVĆNĉ ï vĨrobnŊ obsluģn® VD VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 
Vs VħROBA A SKLADOVĆNĉ ï vĨroba, vĨrobn² sluģby, sklady VL VħROBA LEHKĆ 

Zv ZELEœ veŚejn§ ZU  PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 
Zo ZELEœ ochrann§ a isolaļn² ZO  ZELEœ OCHRANNĆ A IZOLAĻNĉ 
Zs ZELEœ soukrom§ - zahrady a sady ZZ  ZELEœ  ZAHRADY A SADY 

Zp ZP ZELEœ pŚ²rodn² 
WX PLOCHY VODNĉ A VODOHOSPODĆřSK£ VODNĉ VODOHOSPODĆřSK£ 
A JIN£ 
LE PLOCHY LESNĉ 
Nz AZ - PLOCHY ZEMŉDŉLSK£ 
Ns/p,z,r MN/ P, Z, R   - PLOCHY SMĉĠEN£ NEZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ /P - PřĉRODNĉ, Z 
- ZEMŉDŉLSK£, R- REKREAĻNĉ 
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BH BYDLENĉ V BYTOVħCH DOMECH - HROMADN£ HROMADN£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ bydlen² ve st§vaj²c²ch bytovĨch a ŚadovĨch domech 
 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ maloobchod, stravov§n² a nevĨrobn² sluģby pro obsluhu ¼zem²  

¶ plochy zelenŊ, rekreaļn² a sportovn² plochy pro potŚebu obyvatel  

¶ parkov§n² pro potŚeby sluģeb zajistit v r§mci vlastn²ch pozemkŢ spoleļn® hospod§Śsk® 
z§zem² a parkovac² plochy s gar§ģemi  

¶ oplocen² spoleļn®ho pozemku 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģ²v§n² 

¶ vĨrobn² ļinnosti zhorġuj²c² ģivotn² prostŚed² nad m²ru stanovenou obecnŊ z§vaznĨmi pr§vn²mi 
pŚedpisy 

¶ odstavov§n² n§kladn²ch vozidel 

z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ zastavŊnost podzemkŢ bytovĨmi domy do 30% 

¶ max. podlaģnost 3np. moģnost vestavby nebo n§stavby  
 
 

 

BM ï BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH ï MŉSTSK£  

BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

hlavn² vyuģit² 

¶ bydlen² v rodinnĨch domech isolovanĨch, ŚadovĨch nebo 2domech s obytnou nebo uģitkovou 
zahradou 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ maloobchod, stravov§n² a nevĨrobn² sluģby pro obsluhu ¼zem² parkov§n² v r§mci vlastn²ch 
pozemkŢ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ vĨrobn² ļinnost naruġuj²c² kvalitu obytn®ho prostŚed² 

¶ stavby s dopravn² obsluhou nad m²ru obvyklou v rodinn® z§stavbŊ 

parkov§n² n§kladov® dopravy 
 

z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ max. podlaģnost 2np. + podkrov² 

¶ zastavŊnost pozemkŢ rodinnĨmi domy do 20% 30% (Z2/01) 

¶ minim§ln² velikost parcely:  - 600 m2 na 1 b.j. 

    - 800 m2 na 2 b.j. 

    - 1200 m2 na 3 b.j.     (Z2/09) 
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¶ zajiġtŊn² pŚ²stupu z veŚejn® komunikace v zastavŊn®m ¼zem² 

¶ souļ§st² obytnĨch ulic bude stromoŚad² a plochy parkov® zelenŊ -Ä22 vyhl. 5001/2006 

¶ dostavbu proluk v uliļn² z§stavbŊ pŚizpŢsobit vzhledu a situov§n² okoln² z§stavby  

¶ z§stavbu soustŚedŊn® z§stavby pro v²ce neģ 10RD s nejednoznaļnĨmi zastavovac²mi 
podm²nkami provŊŚit ¼zemn² studi² 

 

BV BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH ïVENKOVSK£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ bydlen² v rodinnĨch domech s drobnĨm hospod§ŚskĨm a podnikatelskĨm z§zem²m a 
zahradou 

 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ maloobchod, stravov§n² a nevĨrobn² sluģby pro obsluhu ¼zem² 

parkov§n² v r§mci vlastn²ch pozemkŢ 

¶ drobn§ chovatelsk§ ļinnost v doplŔkovĨch objektech, bez 

negativn²ho vlivu na sousedn² pozemky 

¶ rodinn§ rekreace ve st§vaj²c²ch objektech a rekolaudace na 

stavbu obytnou 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 
 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ vĨrobn² ļinnost naruġuj²c² kvalitu obytn®ho prostŚed² 

¶ stavby s dopravn² obsluhou nad m²ru obvyklou v rodinn® z§stavbŊ 

¶ parkov§n² n§kladov® dopravy 
 
z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ max. podlaģnost 2np. s podkrov²m 

¶ zastavŊnost pozemkŢ rodinnĨmi domy do 20% 30 % 

¶ minim§ln² velikost pozemku 800 m2 bez hospod§Śsk®ho z§zem² a 1000 m2 s hospod§ŚskĨm 
z§zem²m. 

¶ zajiġtŊn² pŚ²stupu z veŚejn® komunikace v zastavŊn®m ¼zem² 

¶ souļ§st² obytnĨch ulic bude stromoŚad² a plochy parkov® zelenŊ -Ä22 vyhl. 5001/2006 

¶ dostavbu proluk v uliļn² z§stavbŊ pŚizpŢsobit vzhledu a situov§n² okoln² z§stavby 

¶ parkov§n² vozidel a strojŢ pro hospod§Śskou a podnikatelskou ļinnost nen² povoleno na 
veŚejn®m prostranstv² 

 

OV OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï SLUĢBY OBĻANSK£ VYBAVENĉ VEřEJN£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ veŚejn® sluģby - spr§vn², ġkolsk®, kulturn², zdravotnick®, soci§ln² a c²rkevn² 

sluģby komerļn²ho charakteru - maloobchod, stravov§n² 

¶ komerļn² vybavenost ï administrativa, sluģby, ubytov§n², stravov§n², maloobchod, 

n§kupn² a z§bavn² centra, vĨstavn² plochy 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ veŚejn§ zeleŔ 

¶ bydlen² majitele, pŚechodn® ubytov§n² zamŊstnancŢ  

¶ doļasn® ubytov§n² se zajiġtŊnĨm parkov§n²m  
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¶ parkovac² plochy a hromadn® gar§ģe 

¶ veŚejn® sportovn² a rekreaļn² plochy 

¶ nevĨrobn² sluģby a podnikatelsk§ ļinnost, parkov§n² na vyhrazenĨch parkoviġt²ch 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģ²v§n² 

¶ vĨrobn² ļinnosti zhorġuj²c² ģivotn² prostŚed² nad m²ru stanovenou obecnŊ z§vaznĨmi 

pŚedpisy 

¶ odstavov§n² vozidel dopravn² obsluhy mimo vyhrazen§ parkoviġtŊ 

¶ zaŚ²zen², zvyġuj²c² nad obvyklou m²ru dopravn² provoz 
 

z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ max. podlaģnost 3np 

¶ pŚi pŚestavb§ch a dostavb§ch v centr§ln² ļ§sti s²dla zachovat vzhled okoln² z§stavby 
 

OS OBĻANSK£ VYBAVENĉ - SPORT 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ rekreaļn² a sportovn² zaŚ²zen² na ploch§ch s pŚevahou nezastavŊnĨch ploch sportovn² 

are§l, fotbalov® hŚiġtŊ, dŊtsk® hŚiġtŊ, sportovn² plochy se specif. vyuģit²m 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ doplŔkov® stavby k tomu ¼ļelu specielnŊ vybaven® - soci§ln² zaŚ²zen², ġatny 

¶ vyġġ² pod²l zpevnŊnĨch ploch s pŚirozenĨm a umŊlĨm povrchem hŚiġŠ, odvodnŊn®  

¶ veŚejn§ zeleŔ 

¶ dŊtsk® hŚiġtŊ 

¶ mal§ sportovn² a klubov§ zaŚ²zen² 

¶ zaŚ²zen² sluģeb a maloobchodu s vazbou na sportovnŊ rekreaļn² vybavenost  

¶ bydlen² spr§vce 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ vodn² plochy a toky 

¶ veŚejn® stravov§n² a ubytov§n² s pŚ²mou vazbou na hlavn² n§plŔ 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ vĨrobn² ļinnost, sklady 

¶ bydlen² 

¶ provizorn² stavby 

¶ rekreaļn² stavby individueln², rekreaļn² zahr§dky 

z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ pŚ²pustn® ohrazen² pozemku 

¶ po obvodu ploch doplnŊn² vzrostl® zelenŊ ï isolaļn² izolaļn² zeleŔ 

¶ plocha OS1 
- komunitn² centrum, obļansk® vybaven² ï veŚejn® a komerļn² 

 
 

OH OBĻANSK£ VYBAVENĉ ï HřBITOV HřBITOVY 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ veŚejn® sluģby dle z§k. o pohŚebnictv² 
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pŚ²pus tn® vyuģit² 

¶ smuteļn² obŚadn² s²Ŕ 

¶ krematorium 

¶ parkovŊ upraven§ zeleŔ 

¶ drobn® doplŔkov® stavby slouģ²c²  

¶ pŊġ² cesty a mobili§Ś - laviļky, infotabule, 

¶ vĨtokov® stojany vyhrazen®  

¶ parkov§n² mimo plochu hŚbitova 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ z§stavba, s vĨjimkou drobnĨch doplŔkovĨch staveb 

¶ skl§dky a skl§dkov§n² materi§lu 

 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ plochy intenzivnŊ udrģovan® 

¶ pevn® ohrazen² uzav²rateln® v noļn²ch hodin§ch 

¶ vyhrazen§ plocha pro um²stŊn² kontejnerŢ s biologickĨm odpadem 
 

SM SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ bydlen² v rodinnĨch domech s hospod§ŚskĨm z§zem²m pro vlastn² potŚebu 

¶ provozov§n² vĨrobn²ch sluģeb a Śemesln® vĨroby 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ maloobchod , stravov§n² a nevĨrobn² sluģby pro obsluhu ¼zem² 

¶ parkov§n² pro potŚeby sluģeb zajistit v r§mci vlastn²ch pozemkŢ 

¶ bydlen² venkovsk® 

¶ rodinn§ rekreace ve st§vaj²c²ch objektech a rekolaudace na stavbu 

obytnou 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 
nepŚ²pus tn® vyuģ²v§n² 

¶ vĨrobn² ļinnosti zhorġuj²c² ģivotn² prostŚed² nad m²ru stanovenou obecnŊ z§vaznĨmi 

pr§vn²mi pŚedpisy, s PHO pŚesahuj²c² vlastn² pozemek 

¶ chov hospod§ŚskĨch zv²Śat nevyģaduj²c² p§smo hygienick® ochrany 

¶ odstavov§n² n§kladn²ch a hospod§ŚskĨch vozidel mimo vlastn² pozemek  

 z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ zastavŊnost podzemkŢ do 30% 

¶ max. podlaģnost 2np.s podkrov²m 

¶ stavby hraniļ²c² nebo navazuj²c² na plochy centr§ln² SX sm²ġen® obytn® jin® mohou m²t 
vĨġku 4np. 

¶ dostavby v centru obce mus² zachovat vzhled okoln² z§stavby a odstup od komunikac² 
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SO SMĉĠEN£ OBYTN£ - OBSLUĢN£ SX  SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£  
 

hlavn² vyuģit² 

¶ obchodn² a stravovac² zaŚ²zen², nevĨrobn² sluģby, slouģ²c² pro potŚeby obsluhy ġirġ²ho 

¼zem² jako souļ§st obytnĨch staveb 

¶ bydlen² hromadn® 

¶ obļansk§ vybavenost nekomerļn²ho charakteru 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ bydlen² mŊstsk® v soustŚedŊnĨch form§ch z§stavby 

¶ veŚejn§ prostranstv² a veŚejn§ zeleŔ 

¶ vyhrazen® parkoviġtŊ, pŚednostnŊ parkov§n² v suter®nu budov 

¶ parkov§n² pro potŚeby sluģeb zajistit v r§mci vlastn²ch pozemkŢ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pus tn® vyuģ²v§n²  

¶ vĨrobn² ļinnosti zhorġuj²c² ģivotn² prostŚed² nad m²ru stanovenou obecnŊ z§vaznĨmi 

pr§vn²mi pŚedpisy 

¶ parkov§n² n§kladn²ch a z§sobovac²ch vozidel mimo vlastn² pozemek 

z§sady uspoŚ§d§n² ¼zem² 

¶ zastavŊnost podzemkŢ do 40% 

¶ max. podlaģnost 3 4np.vļetnŊ podkrov² 

¶ dostavby v historick®m centru mŊsta mus² respektovat vzhled okoln² z§stavby a uliļn² 

ļ§ry, stavby architektonicky n§roļnŊjġ² 

¶ plocha SX1  
- vĨġka objektu nepŚes§hne vĨġku nejvyġġ²ho st§vaj²c²ho objektu v okol² (ulici) 
- koeficient zelenŊ min. 30 % 
- parkov§n² se doporuļuje zajistit na vlastn²m pozemku  

 

RP REKREACE ï NA PLOCHĆCH PřĉRODNĉHO CHARAKTERU RO REKREACE -  
ODDECHOV£ PLOCHY 

 

hlavn² vyuģit² 

¶ rekreaļn² pobyt v krajinn®m prostŚed², odpoļinkovĨ charakter, rekreace nepobytov§ 

pŊġ² turistika, cykloturistika, relaxace 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ rekreaļn² a sportovn² aktivity v pŚ²rodn²m prostŚed² - dŊtsk§ hŚiġtŊ, plochy pro rekreaļn² 

sport, are§ly zdrav² 

¶ drobn® stavby a zaŚ²zen², kter§ svĨm charakterem odpov²daj² zpŢsobu vyuģ²v§n² 

rekreaļn²ch ploch a maj² doplŔkovou funkci ï drobn§ architektura, veŚejn§ WC, pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, mobili§Ś, laviļky, odpadkov® koġe 

¶ pŚevaģuj²c² plochy rozptĨlen® zelenŊ - parkovŊ upraven§ zeleŔ 

¶ plochy volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti, k odpoļinku a relaxaci 

¶ pŊġ² a cyklistick® cesty vļetnŊ odpoļivadel 

¶ pŚ²rodn² koupaliġtŊ 
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¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ plochy zelenŊ 

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ realizace staveb s vĨjimkou doplŔkovĨch staveb charakteru drobn® architektury a 

nezbytnĨch staveb pro ¼drģbu zelenŊ 

¶ zahr§dk§Śsk§ ļinnost, pobytov§ rekreace 

¶ zpevŔov§n² ploch mimo nezbytn® komunikace a sportovn² plochy  

¶ skl§dky a skl§dkov§n² materi§lu 

¶ z§kaz vjezdu motorovĨmi vozidly do krajinnĨch parti² rekreaļn² z·ny s vĨjimkou 

nezbytn® dopravn² obsluhy a techniky v souvislosti s ¼drģbou ploch 
z§sady prostorov® regu lace 

¶ vyuģit² ¼zem² na z§kladŊ ¼zemn² studie 

¶ pŚ²pustn® ohrazen² pozemkŢ tak, aby byla zachov§na prostupnost rekreaļn²ho ¼zem² 

¶ vĨsadby vzrostl® zelenŊ po obvodu are§lu a pod®l vych§zkovĨch cest 
 

RZ REKREACE ï ZAHRĆDKY ZAHRĆDKOV£ OSADY 
 

hlavn² vyuģit²: 

¶ zahr§dky - rekreaļn² a uģitkov® vyuģit² zahrad v r§mci st§vaj²c²ch zahr§dkovĨch osad 

pŚ²pus tn® vyuģit²: 

¶ pŊstitelsk§ ļinnost pro vlastn² potŚebu v r§mci zahr§dek 

¶ drobn® stavby odpov²daj²c² funkļn²mu vyuģit² /sklen²k, sklad n§Śad²/ 

¶ rekreaļn² a sportovn² zaŚ²zen² slouģ²c² jako vybaven² z·ny veŚejn§ zeleŔ 

¶ parkov§n² na vlastn²m pozemku nebo na vyhrazen®m parkoviġti 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ dopravni a technick§ infrastruktura 

¶ male vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ vĨrobn² a chovatelsk§ ļinnost 

¶ doplŔkov® a provizorn² stavby, gar§ģe   
z§sady uspoŚ§d§n²: 

¶ stabilizace st§vaj²c²ch objektŢ bez dostavby 

¶ zajiġtŊn® zneġkodŔov§n² komun§ln²ho odpadu, z§kaz p§len² odpadu na pozemku  

¶ vyġġ² pod²l vzrostl® zelenŊ na pozemku, pohledov® odclonŊn² 
 

 
PV VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ PP  VYBRANĆ VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ S PřEVAHOU 
ZPEVNŉNħCH PLOCH 

 

hlavn² vyuģit²: 

¶ n§mŊst², ulice, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ a dalġ² plochy pŚ²stupn® veŚejnosti  

pŚ²pus tn® vyuģit²: 

¶ zast§vky veŚejn® dopravy vļetnŊ doplŔkovĨch staveb uliļn² stromoŚad² 

¶ parkoviġtŊ, odstavn® plochy a gar§ģe pro potŚebu vyvolanou nezbytnĨm vyuģit²m ¼zem² 

¶ pŊġ² a cyklistickĨ provoz oddŊlen® pŊġ² chodn²ky a potŚebn§ dopravn² infrastruktura 

¶ drobn§ architektura a prvky uliļn²ho mobili§Śe plochy pro separovanĨ odpad 

¶ dŊtsk® hŚiġtŊ v ploch§ch veŚejn® zelenŊ 

¶ koridory pro veden² inģenĨrskĨch s²t² mimo uliļn² stromoŚad² 
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¶ technick§ infrastruktura pro vyuģit² ploch 
 

nepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ parkovac² a odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladovou dopravu a autobusy 

¶ provizorn² a doplŔkov® stavby neslouģ²c² hlavn²mu ¼ļelu prostoru 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ plochy uspoŚ§dan® prioritnŊ pro bezpeļnĨ pŊġ² provoz pŚ²padnŊ provoz sm²ġenĨ 

¶ prostory s kvalitn²m Śeġen²m uliļn²ho parteru 

¶ plocha PP1   

- plocha pro kulturn² a sportovn² akce, trģiġtŊ 

- parkov§n² pro autobusy 

- vĨsadba izolaļn² zelenŊ k pŚil®haj²c² ploġe s funkļn²m vyuģit²m SM v ġ²Śce 3 

m, mŢģe bĨt doplnŊna protihlukovou stŊnou 
 

DS DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï SILNIĻNĉ DOPRAVA SILNIĻNĉ 
 

hlavn² vyuģit² / vyplĨv§ ze z§kona o pozemn²ch komunikac²ch ļ13/1997/: 

¶ plochy a zaŚ²zen² pro dopravu silniļn² 

pŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ zast§vky a n§draģ² veŚejn® dopravy vļetnŊ doplŔkovĨch staveb sluģby pro 

motoristy ï ļerpac² stanice Phm 

¶ doprovodn§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ, uliļn² stromoŚad²  

¶ parkoviġtŊ, odstavn® plochy a gar§ģe pro potŚebu vyvolanou nezbytnĨm 

vyuģit²m ¼zem² ï autobusy, osobn² a n§kladn² automobily 

¶ are§ly ¼drģby pozemn²ch komunikac² 

¶ pŊġ² a cyklistickĨ provoz na silnici III. tŚ²dy a m²stn²ch komunikac²ch 

¶ oddŊlen® pŊġ² chodn²ky 

¶ veden² inģenĨrskĨch s²t² mimo j²zdn² profil silnic a technick® zaŚ²zen² na nich 
 

nepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ parkovac² a odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladovou dopravu a autobusy 

¶ provizorn² a doplŔkov® stavby mimo zast§vky hromadn® dopravy 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ silnice II. tŚ²dy - II/329 /jako silniļn² obchvat/ - kategorie S9,5/70 silnice III. tŚ²dy - 

kategorie S7,5/60 

¶ omezen² pŚ²m® obsluhy objektŢ v nov® z§stavbŊ u prŢjezdn² silnice  

¶ Śeġen² soustŚedŊn® z§stavby s 1 spoleļnĨm vjezdem na silniļn² s²Š  

¶ realizace chodn²ku pod®l silnice pŚi prŢjezdu obytnou z§stavbou 

hlavn² m²stn² komunikace ï MO8/40 n§vrhov§ rychlost 40km/h 
 

¶ napojuj² se na silnici III.tŚ²dy, prŢjezdn®, obousmŊrn® 2pruhov®, zpevnŊn®, 

j²zdn² profil 6 m+ jedno nebo oboustrannĨ chodn²k 

mus² bĨt zajiġtŊno odvodnŊn² komunikace povrchovou kanalizac², 
¶ v komunikaci mŢģe bĨt situov§no zpomalovac² zaŚ²zen² 

m²stn² komunikace pŚ²stupov® - MO4/20 n§vrhov§ rychlost 20km/hod 

¶ veŚejnĨ profil min. 8 m / j²zdn² pruh min.3,5m - forma obytn® ulice se stromoŚad²m 

¶ prŢjezdn® nebo slepŊ ukonļen®, nad 50m d®lky s obratiġtŊm 

¶ obousmŊrn® 1pruhov®, vodopropustnĨ povrch, forma sj²zdn®ho chodn²ku technicky 
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zajiġtŊn odvod deġŠov® vody 

¼ļelov® komunikace - veŚejnŊ pŚ²stupn®, 

¶ pro provoz specieln² hospod§Śsk® techniky 

¶ cyklistickĨ nebo pŊġ² provoz - s oznaļen²m, 

¶ zpevnŊn® podloģ², min. ġ²Śka j²zdn²ho pruhu 

2,5 -3,0 m , 
 

DZ DD DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA ï DRĆĢNĉ DOPRAVA DRĆĢNĉ 
 

hlavn² vyuģit²: 

¶ plochy ģeleznice vļetnŊ souvisej²c²ch staveb a zaŚ²zen² pro dr§ģn² dopravu vļetnŊ 
elektrifikace 

pŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ zast§vky veŚejn® dopravy vļetnŊ doplŔkovĨch staveb a ploch pro cestuj²c² 

¶ koridory pro veden² soubŊģnĨch inģenĨrskĨch s²t² 

¶ ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ 

¶ gar§ģe, odstavn® a parkovac² plochy 

¶ zaŚ²zen² ostatn² dopravn² a technick® infrastruktury 

¶ ļerpac² stanice PHM 

nepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ parkovac² a odstavn§ st§n² a gar§ģe pro n§kladovou dopravu a autobusy 

¶ provizorn² a doplŔkov® stavby neslouģ²c² dr§ģn²mu provozu nebo cestuj²c²m 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ dŢsledn® oddŊlen² ģelezniļn²ho provozu od silniļn²ho a pŊġ²ho ï mimo¼rovŔov® kŚ²ģen² 

nebo bezpeļnostn² zajiġtŊn² pŚejezdŢ s prvky signalizace 

¶ protihlukov§ opatŚen² 
 

TI TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA  TW VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ 
 

hlavn² vyuģit²: 

¶ plochy pro specifick® stavby technick® infrastruktury /ĻOV, mŊn²rna, ¼pravna vody 
 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pŚ²stupov® komunikace - stavby mus² umoģŔovat pŚ²jezd mont§ģn² a oprav§rensk® 

techniky 

¶ nov® stavby jsou na pozemc²ch urļenĨch pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

¶ stavby mus² vyhovovat n§rokŢm stanovenĨm na technick® zajiġtŊn² pŚ²sluġnĨch 

zaŚ²zen²  

¶ plochy zelenŊ  

¶ mal® vodn² plochy a toky 

nepŚ²pus tn® vyuģit² 

¶ jinĨ neģ stanovenĨ ¼ļel vyuģit² nen² pŚ²pustnĨ 
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TE   ENERGETIKA  

 
hlavn² vyuģit²: 

¶ plochy are§lŢ zaŚ²zen² na energetickĨch s²t²ch 
 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pŚ²stupov® komunikace - stavby mus² umoģŔovat pŚ²jezd mont§ģn² a oprav§rensk® 

techniky 

¶ nov® stavby jsou na pozemc²ch urļenĨch pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

¶ stavby mus² vyhovovat n§rokŢm stanovenĨm na technick® zajiġtŊn² pŚ²sluġnĨch 

zaŚ²zen²  

¶ plochy zelenŊ 

nepŚ²pus tn® vyuģit² 

¶ jinĨ neģ stanovenĨ ¼ļel vyuģit² nen² pŚ²pustnĨ 

 
 

VO   VħROBA A SKLADOVĆNĉ ï VħROBNŉ OBSLUĢN£ VD  VħROBA DROBNĆ A SLUĢBY 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ vĨrobn² sluģby a Śemesln§ vĨroba zamŊŚen® na poskytov§n² sluģeb veŚejnosti a spojen§ s 

prodejem vĨrobkŢ 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ vĨroba s maloobjemovou a malos®riovou produkc² 

¶ nevĨrobn² sluģby 

¶ zpracovatelsk§, obsluģn§ a administrativn² ļinnost 

¶ zaŚ²zen² maloobchodu a stravov§n² jako doplŔkov® zaŚ²zen² sportovn² zaŚ²zen² halov®ho typu 

¶ polyfunkļn² objekty mohou sluļovat funkce v hlavn²m a pŚ²pustn®m vyuģit² za pŚedpokladu 
splnŊn² platnĨch pŚedpisŢ 

¶ obchodn² centra, supermarket 

¶ sklady, bez vŊtġ²ch n§rokŢ na intenzitu dopravn² obsluhy lok§ln² parkov§n² zajiġtŊn® na 
pozemku provozovatele 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura  

¶ zeleŔ ochranna a izolaļn² 

¶ mal® vodn² plochy a toky 
 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ doļasn® ubytov§n² a bydlen², kromŊ sluģebn²ch a pohotovostn²ch bytŢ 

¶ rekreaļn² a otevŚen® sportovn² are§ly, ġkolsk§, kulturn², zdravotn² a soci§ln² zaŚ²zen² 

¶ provozov§n² hygienicky z§vadn® vĨroby s negativn²m vlivem na ģivotn² prostŚed² 
/negativn² ¼ļinky staveb nesm² pŚekroļit limity, uveden® v pŚ²sluġnĨch pŚedpisech 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ zastavŊnost pozemku max. 30%, 

¶ pro zeleŔ mus² bĨt ponech§no minim§lne 30 %  z celkov® plochy pozemku 

¶ pŚ²zemn² objekty halov®ho typu - vĨġka max. 10m  

¶ vĨsadba ochrann® zelenŊ mezi vĨrobou a bydlen²m 

¶ stavby pro podnik§n² mus² odpov²dat poģadavkŢm Ä50 odst.8 vyhl§ġky 137/1998 

¶ pro novou vĨstavbu budou stanoveny z§sady dle konkr®tn²ho z§mŊru vļetnŊ regulace 
obsluģnĨch komunikac² 

¶ objekty budou pŚipojeny na veŚejn® inģenĨrsk® s²tŊ ï vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod, 
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v projektu bude dokladov§no nakl§d§n² s odpady a vliv stavby na ģivotn² prostŚed² 

¶ negativn² vlivy nesm² pŚekroļit hranice pozemku smŊrem k obytn® z§stavbŊ 

¶ plocha VD1 
-   vĨsadba izolaļn² zelenŊ k pŚil®haj²c² obytn® z§stavbŊ v ġ²Śce 4,5 m, mŢģe  

 bĨt doplnŊna protihlukovou stŊnou  
 

 

VS VħROBA A SKLADOVĆNĉ ïVħROBA, STAVEBNĉ VħR. A SKLADY VL VħROBA  
LEHKĆ 

 
hlavn² vyuģit² 

¶ vĨrobn² ļinnost v samostatnĨch ¼ļelovĨch objektech, kterou nelze situovat v sousedstv² 

obytn® z§stavby 

¶ prŢmyslov§ a stavebn² vĨroba 

¶ stavby a zaŚ²zen² lehk®ho prŢmyslu 
 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ sklady a vĨrobn² sluģby 

¶ zemŊdŊlsk® sluģby, rostlinn§ vĨroba 

¶ rekolaudace a vyuģit² st§vaj²c²ch zemŊdŊlskĨch objektŢ pro vĨrobu  

¶ vĨrobn², zpracovatelsk§, obsluģn§ a administrativn² ļinnost 

¶ sklady s dopravn² obsluhou z hlavn²ch silnic mechanizaļn² d²lny, gar§ģe hospod§ŚskĨch strojŢ 

¶ lok§ln² parkov§n², obsluģn® komunikace, manipulaļn² plochy  

¶ technick§ infrastruktura 

¶ zeleŔ ochrann§ a izolaļn² 

¶ male vodn² plochy a toky 
nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ provozov§n² hygienicky z§vadn® vĨroby s negativn²m vlivem na pŚilehlou obytnou z·nu 

/negativn² ¼ļinky staveb nesm² pŚekroļit limity, uveden® v pŚ²sluġnĨch pŚedpisech/ 

¶ bydlen², kromŊ sluģebn²ch a pohotovostn²ch bytŢ  

¶ stavby, vyģaduj²c² velkou ļetnost a objem dopravy  

¶ stavby pro pobytovou rekreaci 
 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ rekonstrukce a vyuģit² st§vaj²c²ch vĨrobn²ch objektŢ 

¶ zastavŊnost pozemku max. 30% 

¶ minim§ln² plocha zelenŊ mus² bĨt 30 % z celkov® plochy pozemku 

¶ vĨsadba isolaļn² izolaļn² zelenŊ po obvodu are§lu, uzavŚen² are§lu pevnĨm oplocen²m  

¶ realizace opatŚen² pro zajiġtŊn² ochrany ģivotn²ho prostŚed² u prŢmyslov® vĨroby se 
stanovenĨm PHO 

¶ architektonick® z§sady budou posuzov§ny individuelnŊ na z§kladŊ konkr®tn²ho z§mŊru  

¶ pŚi pŚestavb§ch a dostavb§ch v centr§ln² ļ§sti s²dla respektovat charakter a mŊŚ²tko okoln² 
z§stavby a jej² architektonickĨ vĨraz 

¶ objekty budou pŚipojeny na veŚejn® inģenĨrsk® s²tŊ ï vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod, 
v projektu bude dokladov§no nakl§d§n² s odpady a vliv stavby na ģivotn² prostŚed² 

¶ negativn² vlivy nesm² pŚekroļit hranice pozemku smŊrem k obytn® z§stavbŊ 
 

ZV ZELEœ VEřEJNĆ ZU PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ parkovŊ upraven§ zeleŔ /s pravidelnou ¼drģbou/ 
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¶ zeleŔ uliļn² ï doprovodn§ stromoŚad² 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ plochy veŚejn® zelenŊ volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti - k odpoļinku, relaxaci , setk§v§n² 

obyvatel 

¶ pŊġ² cesty- rozm²stŊn² mobili§Śe - laviļky, koġe , vĨvŊsn² tabule dŊtsk® hŚiġtŊ v 

ploch§ch veŚejn® zelenŊ 

¶ vodn² plochy a toky 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ z§stavba, s vĨjimkou drobnĨch doplŔkovĨch staveb 

¶ zpevŔov§n² ploch mimo nezbytn® pŊġ² cesty 

¶ zahr§dk§Śsk§ ļinnost 

¶ skl§dky a skl§dkov§n² materi§lu 

¶ k§cen² vzrostl® zelenŊ zejm®na zelenŊ kompoziļn², s vĨjimkou zdravotn²ch prob²rek 

¶ parkovac² a odstavn® plochy 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ plochy intenzivnŊ udrģovan® 

¶ nov® vĨsadby veŚejn® zelenŊ pŚednostnŊ z dom§c²ch listnatĨch dŚevin 

¶ Na ploġe zelenŊ nesm² jej² dalġ² pŚ²pustn® vyuģit² vĨraznŊji sn²ģit jej² hlavn² zpŢsob vyuģit², 
zhorġit podm²nky pro existenci vegetace nebo omezit moģnost koncepļn²ho pŚ²stupu k Śeġen² 
zelenŊ na dan® ploġe. 

 
 

ZO ZELEœ OCHRANNĆ A ISOLAĻNĉ IZOLAĻNĉ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ isolaļn² izolaļn² zeleŔ mezi plochami bydlen², silnicemi se zvĨġenou hluļnost² a jinĨmi 
funkļn²mi plochami 

¶ izolaļn² zeleŔ vĨrobn²ch a skladovĨch ploch 

pŚ²pus tn® vyuģit² 

¶ realizace jinĨch protihlukovĨch opatŚen² v pŚ²padŊ namŊŚen² nadlimitn²ch hladin hluku ve 

venkovn²m prostŚed² napŚ. pevn® ohrazen² staveb. PozemkŢ 

¶ plochy charakteru krajinn® zelenŊ volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti realizace nadŚazenĨch 

inģenĨrskĨch s²t² 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ realizace staveb a reklamn²ch zaŚ²zen² 

¶ zahr§dk§Śsk§ ļinnost 

¶ parkov§n² a zpevŔov§n² povrchŢ 

¶ k§cen² vzrostl® zelenŊ s vĨjimkou zdravotn²ch prob²rek skl§dky a skl§dkov§n² materi§lu 

z§sady uspoŚ§d§n² 

¶ skladba isolaļn² izolaļn² zelenŊ - souvislĨ p§s, sm²ġenĨ porost se zapojenĨm keŚovĨm 
patrem 

¶ Na ploġe zelenŊ nesm² jej² dalġ² pŚ²pustn® vyuģit² vĨraznŊji sn²ģit jej² hlavn² zpŢsob vyuģit², 
zhorġit podm²nky pro existenci vegetace nebo omezit koncepļn² pŚ²stup k Śeġen² zelenŊ na 
dan® ploġe 

 
ZS ZZ    ZELEœ SOUKROMĆ - ZAHRADY A SADY 
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hlavn² vyuģit² 

¶ zeleŔ soukromĨch zahrad, pokud nen² souļ§st² ploch bydlen² 

¶ zeleŔ sadŢ 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ uģitkov§ nebo okrasn§ zeleŔ 

¶ drobn® stavby spojen® s ¼drģbou ploch  

¶ ekologick§, protierozn² nebo isolaļn² izolaļn² funkce 

¶ soukrom® zahrady a sady v zastavŊn®m ¼zem² s oplocen²m 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ oplocov§n² zahrad a sadŢ ve voln® krajinŊ 

¶ zahr§dk§Śsk§ ļinnost 

¶ zmŊna kultury celoploġnŊ na ornou, zachovat pod²l drnov®ho fondu 

¶ na ploġe zelenŊ nesm² jej² dalġ² pŚ²pustn® vyuģit² vĨraznŊji sn²ģit jej² hlavn² zpŢsob vyuģit² 
nebo zhorġit podm²nky pro existenci vegetace 

 

ZP ZELEœ PřĉRODNĉ PřĉRODNĉHO CHARAKTERU 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ louky, pastviny 

¶ krajinn§ zeleŔ - zeleŔ rozptĨlen§ a doprovodn§ pod®l vodn²ch tokŢ a cest 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ plochy volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti, z§kaz oplocov§n² s vĨjimkou pastevn²ch ploch a PHO 

vodn²ch zdrojŢ 1. StupnŊ 

¶ ¼ļelov® cesty hospod§Śsk® a rekreaļn² - pŊġ² a cyklistick®, pr§vo voln®ho prŢchodu lze 

dle z§k. ļ. 114 Ä63 odst.4 - pŚ²stup do krajiny 

¶ rekreaļn² turistika - k nepobytov® rekreaci, odpoļinku, relaxaci 

¶ drobn® hospod§Śsk® objekty doļasn®ho charakteru, maj²c² vazbu na hospodaŚen² 

/otevŚen® pŚ²stŚeġky pro zvŊŚ a hospod§Śsk® zv²Śectvo v r§mci pastvin, sen²ky/ 

¶ realizace ¼ļelovĨch cest v souvislosti s pozemkovĨmi ¼pravami realizace protierozn²ch 
opatŚen² ï zelen® rem²zy, meze 

¶ zŚizov§n² novĨch nebo obnova pŢvodn²ch vodn²ch ploch, such® poldry jako protipovodŔov§ 
opatŚen² 

¶ revitalizace vodn²ch tokŢ a ploch  

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zŚizov§n² zahr§dek 

¶ zŚizov§n² skl§dek a provozŢ, kter® by ohrozily pŚ²rodu 

¶ n§siln® zmŊny vodn²ho reģimu /odvodŔov§n², vysuġov§n² mokŚadŢ 

¶ n§roļn® ter®nn² ¼pravy 

z§sady prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¶ na ploġe zelenŊ nesm² jej² dalġ² pŚ²pustn® vyuģit² vĨraznŊji sn²ģit jej² hlavn² zpŢsob vyuģit² 
nebo zhorġit podm²nky pro existenci vegetace 

 

WX PLOCHY VODNĉ A VODOHOSPODĆřSK£ VODNĉ VODOHOSPODĆřSK£ A JIN£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ vodn² toky s hlavn² funkc² krajinotvornou a ekologickou 

¶ rybn²ky a vodn² n§drģe s retenļn² funkc², rekreaļn² vodn² plochy, ekologicky stabilizaļn², 
nebo rybochovn® rybn²ky 
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pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zakl§d§n² novĨch nebo obnova st§vaj²c²ch vodn²ch ploch  

¶ souvisej²c² vodohospod§Śsk® stavby - hr§ze, jezy, j²m§n² vody  

¶ nepobytov§ rekreace 

¶ vĨsadby doprovodn® bŚehov® zelenŊ - se zachov§n²m 6m 

manipulaļn²ho p§sma po jedn® stranŊ toku, umoģŔuj²c² ¼drģbu 

tokŢ 

¶ drobn® stavby a zaŚ²zen² pro chov ryb /napŚ. manipulaļn² plochy a 

z§sobn²ky na krmivo/  

¶ realizace protipovodŔovĨch opatŚen² /such® poldry, mŊlk® odvodŔovac² 

pŚ²kopy, kapacitn² propustky, ochrann® hr§ze/ jsou pŚ²pustn® i v jinĨch 

funkļn²ch ploch§ch 

¶ u vodn²ch tokŢ ï kŚ²ģen² inģenĨrskĨmi nebo dopravn²mi stavbami 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ zmŊny vodn²ho reģimu vedouc² ke sniģov§n² retenļn² schopnosti krajiny ï napŚimov§n² 

vodn²ch tokŢ, zmenġov§n² vodn²ch ploch nebo umŊl® zpevŔov§n² bŚehŢ 

¶ vodn² toky ve voln® nezastavŊn® krajinŊ, nebo vodn² toky , kter® jsou souļ§st² ĐSES 

nesm² bĨt zatrubŔov§ny ani umŊle zpevŔov§ny - regulace tokŢ 

¶ jak§koliv vĨstavba s vĨjimkou staveb pŚ²pustnĨch  

¶ skladov§n² materi§lu a zŚizov§n² skl§dek odpadŢ 
 

NL LE   PLOCHY LESNĉ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ pozemky pln²c² funkci lesa 

¶ krajin§Śsk§ a protierozn² funkce 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ hospod§Śsk® vyuģit², hospodaŚen² na z§kladŊ LHP 

¶ rekreaļn² vyuģ²v§n² ïmyslivost, turistika 

lesn² ġkolky 

¶ realizace lesn²ch ¼ļelovĨch cest 

¶ zalesŔov§n² m®nŊ kvalitn²ch pŢd 

¶ trasy a zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury lesn²mi porosty jen vĨjimeļnŊ 

¶ vodn² plochy a toky 

nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ jak§koliv vĨstavba vļetnŊ OP PPFL PUPFL 

¶ skladov§n² materi§lu a zŚizov§n² skl§dek odpadŢ oplocov§n² s vĨjimkou ġkolek 
 

NZ AZ    PLOCHY ZEMŉDŉLSK£ 
 

hlavn² vyuģit² 

¶ intenzivn² obhospodaŚov§n² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu /orn§ pŢda/ 
 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ prov§dŊn² melioraļn²ch prac² na obhospodaŚovanĨch pŢd§ch 

¶ realizace zemŊdŊlskĨch ¼ļelovĨch cest v souvislosti s pozemkovĨmi ¼pravami  

¶ zatravŔov§n² a zalesŔov§n² m®nŊ kvalitn²ch pŢd a pŢd ohroģovanĨch vodn² eroz²  

¶ realizace protierozn²ch opatŚen² - zasakovac² travnat® p§sy, zelen® rem²zy, meze 

¶ trasy a zaŚ²zen² dopravn² a technick® infrastruktury 
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¶ protipovoŔov§ zaŚ²zen² 
nepŚ²pustn® vyuģit² 

¶ jak§koliv vĨstavba nesouvisej²c² se zemŊdŊlskou vĨrobou /nebo technickou 

infrastrukturou/ 

¶ skladov§n² materi§lu a zŚizov§n² skl§dek odpadŢ 

¶ oplocov§n² a ruġen² poln²ch cest 

 
 

NS MN /P, Z, R   PLOCHY SMĉĠEN£ NEZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ /P - PřĉRODNĉ, Z - 
ZEMŉDŉLSK£, R- REKREAĻNĉ 

 

hlavn² vyuģit² 

¶ pozemky se sm²ġenĨm vyuģit²m v nezastavŊn®m ¼zem², kde nen² urļeno prioritn² 

vyuģit², jednotliv® zastoupen® funkce lze mŊnit a omezovat jen tak, aby byly vz§jemnŊ v 

souladu 

pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ krajin§Śsk§ a ekologick§ funkce 

¶ zemŊdŊlsk® vyuģit² 

¶ hospodaŚen² na menġ²ch pŢdn²ch celc²ch - z§humenky 

¶ realizace protierozn²ch opatŚen² na svaģitĨch pozemc²ch - zatravnŊn², rem²zy, meze 

¶ realizace protipovodŔovĨch opatŚen²ch  

¶ rekreaļn² vyuģ²v§n² ï pŊġ² a cyklistick§ turistika, 

¶ realizace ¼ļelovĨch cest slouģ²c²ch prostupnosti krajiny 

¶ zalesŔov§n² m®nŊ kvalitn²ch pŢd, lesopark 

¶ realizace vodn²ch ploch dle zastoupen®ho funkļn²ho vyuģit² 

¶ revitalizace pozemkŢ v okol² vodn²ch tokŢ 

¶ sportovn² vybaven² pŚ²rodn²ho charakteru bez zpevnŊnĨch ploch 

¶ trasy a nezbytn§ zaŚ²zen² technick® infrastruktury s omezen²m v ploch§ch krajinn® 

zelenŊ 

nepŚ²pus tn® vyuģit² 

¶ skladov§n² materi§lu a zŚizov§n² skl§dek odpadŢ 

¶ oplocov§n² sadŢ a zahrad mimo zastavŊn® ¼zem² 

¶ intenzivn² obhospodaŚov§n² pozemkŢ, vyv§ģen² kejdy 

¶ vĨstavba rekreaļn²ch objektŢ 

 

F.2. STANOVENĉ PRVKš REGULAĻNĉHO PLĆNU V ĐP 

 

1) Z§sadnŊ mus² bĨt dodrģeno ustanoven² Ä 7 odstv. 2 vyhl. Ļ. 501/2066 Sb. tj., ģe na kaģd® 

2 ha zastaviteln® plochy bydlen², rekreace, obļansk®ho vybaven² nebo sm²ġen® obytn® se 

vymezuje veŚejn® prostranstv² o vĨmŊŚe 1000 m2, do t®to vĨmŊry se nezapoļ²t§vaj² 

pozemn² komunikace. Plochy prostranstv² mohou bĨt sluļov§ny u soused²c²ch lokalit nebo 

se st§vaj²c²mi plochami. 

2) Minim§ln² ġ²Śka uliļn²ho prostoru u nov® z§stavby rodinnĨmi domy je 8 m, u nov® z§stavby 

bytovĨmi domy je minim§ln² ġ²Śka uliļn²ho prostoru u nov® z§stavby 12 m. Nejsou povoleny 

slep® ulice bez obratiġtŊ pro automobily na svoz odpadu. 

3) Dopravn² Śeġen² ulic mezi rodinnĨmi domy mŢģe bĨt provedeno jako ĂObytn§ z·nañ nebo 

ĂZ·na 30ñ s minim§ln² ġ²Śkou komunikace 3,5m. 

4) Parkov§n²: 
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- Na pozemku RD mus² bĨt vģdy minim§lnŊ 2 st§n² pro osobn² automobily, upŚednostŔuje 

se um²stŊn² v gar§ģi (souļ§st domu nebo samostatn§), z ekonomickĨch a prostorovĨch 

dŢvodŢ je moģn® jen um²stŊn² na pozemku nebo pŚ²stŚeġku. 

- Parkov§n² pro obytn® domy mus² bĨt um²stŊno na vlastn²m pozemku vļetnŊ 

n§vġtŊvnickĨch m²st. Pro byty do 60 m2 1 st§n², pro vŊtġ² byty min. 2 st§n². 

- Parkov§n² pro obļanskou vybavenost, ģivnostenskou ļinnost a administrativu mus² bĨt 

zajiġtŊno na vlastn²m pozemku nebo v doch§zkov® vzd§lenosti dle platnĨch pŚedpisŢ 

5) Stavby pro bydlen² individu§ln² (BI) v zastavŊn®m i zastaviteln®m ¼zem² mus² m²t minim§ln² 

velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 600 m2, pro dvŊ bytov® jednotky 800 m2 a pro 

tŚi bytov® jednotky 1200 m2. 

6) Stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (BV) v zastavŊn®m i zastaviteln®m 

¼zem² mus² m²t minim§ln² velikost parcely 800 m2 bez hospod§Śsk®ho z§zem² a 1000 m2 

s hospod§ŚskĨm nebo podnikatelskĨm z§zem²m. Parkov§n² vozidel a strojŢ pro 

hospod§Śskou a podnikatelskou ļinnost nen² povoleno na veŚejn®m prostranstv². 

7) V zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² obytn® z§stavby se stanovuje povinnost pro nov® 

stavby a zmŊny staveb spojenĨch s rozġ²Śen²m zastavŊn® plochy zŚ²dit na pozemku 

souvisej²c²m s objektem povinnou n§drģ na deġŠovou vodu pro z§livku. 

8) V ploch§ch vġech druhŢ obytn® z§stavby je zak§z§n chov hospod§Śsk®ho zv²Śectva. 

9) Dostavby proluk v uliļn² z§stavbŊ mus² bĨt pŚizpŢsobeny situov§n² okoln² z§stavby a 

charakteru z§stavby (vĨġka, vzhled, zastavŊn§ plocha apod.) 

10) Plochy obytn® mus² bĨt oddŊleny vģdy od ploch vĨrobn²ch izolaļn² zelen² s moģnost² 

um²stŊn² protihlukovĨch stŊn (napŚ. u plochy PP1 p§s ġ²Śky 3 m, u plochy VD1 p§s 4,5 m) 

11) U staveb VD ï drobn§ vĨroba a sluģby a VL ï vĨroba lehk§ mus² bĨt u novĨch staveb 

minim§lnŊ 30 % plochy pozemku ponech§n pro zeleŔ. Doporuļuje se vys§zet po obvodu 

pozemku izolaļn² a ochrannou zeleŔ. 

12) Stavby u ploch SM ï sm²ġen® obytn® mŊstsk® hraniļ²c² nebo navazuj²c² na plochy centr§ln² 

SX sm²ġen® obytn® jin® mohou m²t vĨġku 4np. Pro plochu SX1 plat², ģe vĨġka objektu 

nepŚes§hne vĨġku sousedn²ch objektŢ. 

13) Jako alternativn² zdroj energie je moģn® vyuģit² sluneļn² energie a tepelnĨch ļerpadel, ale 

pouze v r§mci jedn® stavby, pŚi pouģit² fotovoltaickĨch krytin na stŚech§ch objektŢ je vģdy 

nutn® posoudit u jednotlivĨch staveb, zda nenaruġuj² charakter z§stavby s²dla, nebo netvoŚ² 

nevhodn® sousedstv² s historickou z§stavbou. Vzhledem ke kvalitŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu a krajinn®mu r§zu Śeġen®ho ¼zem² se nepovoluj² fotovoltaick® ploġn® elektr§rny ani 

vŊtrn® elektr§rny. 

14) Souļ§st² veŚejn® zelenŊ bude vģdy u novĨch veŚejnĨch prostranstv² v ulic²ch Śeġen 

jednostrannĨ nebo oboustrannĨ p§s zelenŊ s n²zkou a vysokou zelen² (stromoŚad², alej). 

Pakliģe to bude technicky a ekonomicky moģn®, budou tyto zelen® p§sy Śeġeny i na 

st§vaj²c²ch prostranstv²ch pŚi jejich ¼prav§ch a rekonstrukc²ch. 

15) Plochy veŚejn® zelenŊ a stromoŚad² mus² bĨt preferov§ny pŚed ostatn²mi prvky Śeġen² 

v ¼zem² a nelze do nich vkl§dat jak§koliv omezen², kter§ by vĨsadbou omezovala, nebo 

vyluļovala. PŚi realizaci veŚejn® a dopravn² infrastruktury mus² bĨt udŊl§na takov§ opatŚen², 

aby vĨsadba veŚejn® zelenŊ nebyla dotļena, ļi znemoģnŊna. 

16) V r§mci ploch veŚejn® zelenŊ se umoģŔuj² stavby a opatŚen² pro nakl§d§n² s deġŠovĨmi 

vodami (akumulace, retence); stavby pro tento ¼ļel, jako jsou zasakovac² a akumulaļn² 

j²mky, budou um²stŊny vĨhradnŊ pod zem s pŚekryvnou vegetaļn² vrstvou. 

17) Oplocen² u rodinnĨch domŢ smŊrem do ulice nesm² bĨt vyġġ² jak 1,8m, mus² bĨt 

poloprŢhledn® (plaŔkov® a zdŊn® sloupky, dr§tŊn® s ocelovĨmi sloupky, mŢģe bĨt 

doplnŊno ģivĨm plotem), nesm² bĨt pln® (celozdŊn®, z betonovĨch blokŢ, profilovanĨch 

plechŢ apod.), mŢģe m²t plnou podezd²vku do vĨġky 0,45 m nad pŚilehlou komunikac².  
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18) Jak®koliv negativn² vlivy spojen® s ļinnost² nebo uģ²v§n²m jednoho pozemku ļi stavby na 

pozemku nesm² pŚekroļit hranice tohoto pozemku (hluk, z§pach, praġnost, umŊl® osvŊtlen² 

aj.) 
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G - VY MEZE NĊ PLOC H  VEşEJ NŌ PROSPŌĢNĩCH  STAV EB  A  VEşEJ NŌ 

PROSPŌĢNĩCH  OPATşENĊ 

¶ Vymezen² ploch zahrnuje vĨkres ļ.3 VeŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen².  

¶ Vġechny veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen² jsou vyznaļeny v grafick® ļ§sti a 

oznaļeny identicky dle tab. pŚehledu. PŚesn§ poloha a rozloha ploch bude urļena 

podrobnŊjġ² projektovou dokumentac². 
 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY VPS A OPATřENĉ VPO 
 

pro nŊģ lze pr§va k urļenĨm pozemkŢm vyvlastnit Ä170 stav. z§kona a uplatnit i 

pŚedkupn² pr§vo - Ä101 

VeŚejnŊ pro spŊġn® stavby jsou stavby pro dopravn² a technickou infrastrukturu 

 Ä2odst.(1) p²sm.k)1. a 2.                                                                                                               
 

Silniļn² koridory 

¶ PrioritnŊ je souļ§st² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb pŚipravovan§ stavba silniļn²ho 

obchvatu II/329 v severn² ļ§sti mŊsta vļetnŊ vġech pŚipojen² MK, silnic III. tŚ²dy a 

kruhov® kŚiģovatky mezi Peļkami a VelkĨmi Chvalovicemi. 

¶ Koridor silnice III/32913 je zaŚazen mezi veŚejnŊ prospŊġn® stavby jako ¼zemn² 

rezerva s pŚedpokl§danou realizac² v delġ²m ļasov®m horizontu. 

PŚ²stupov® a obsluģn® komunikace v lokalit§ch soustŚedŊn® z§stavby 

¶ Do veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb byly v Peļk§ch zaŚazeny hlavn² pŚ²stupov® a obsluģn® 

komunikace v ploch§ch soustŚedŊn® obytn® z§stavby v lok.Z08, Z09, Z11 a Z19 a 

pŚ²stupov® komunikace k rozvojovĨm vĨrobn²m ploch§m v lok.Z20, Z21. Ve VelkĨch 

Chvalovic²ch jsou zaŚazeny obsluģn® komunikace v lok.Z04. 

PŊġ²  cesty  -  jako  veŚejnŊ  prospŊġn®  stavby  jsou  navrģeny  rekreaļn²  pŊġ²  trasy  pod®l 

MlĨnsk®ho n§honu v lok. Kandie a Tahiti. 

Trafostanice u lokalit soustŚedŊn® obytn® z§stavby Z08,Z09 a Z19, kter® jsou nezbytn® pro 

z§sobov§n² pl§novan® z§stavby el.energi². Jejich pŚesn§ poloha bude urļena po provŊŚen² 

dopravn²ho syst®mu podrobnŊjġ² ¼zemn² studi². 

Ļerpac²   stanice   splaġkov®   kanalizace   ve   star®   z§stavbŊ   umoģŔuj²c²   dokonļen²   a 

rekonstrukci kanalizaļn²ch uliļn²ch ŚadŢ. 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ OPATřENĉ PRO ZALOĢENĉ PRVKš ĐSES 
 

Ä2odst. (1) p²sm.m) 
 

¶ Jako veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen² jsou navrģeny pozemky pro zaloģen² region§ln²ho 

biocentra a ļ§sti biokoridoru VĨrovky a lok§ln²ch biokoridorŢ Peļeck®ho a 

Chvalovick®ho potoka s 1 biocentrem. 
 

PLOCHY NA NŉĢ LZE POUZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ PRĆVO 
 

Ä101 STZ 
 

Vybran§ veŚejn§ infrastruktura Ä2 odst.(1) p²sm.k)3. a 4. zahrnuje plochy pro: 

Obļansk® vybaven² /Oh/ hŚbitov 

 VeŚejn§ prostranstv² 

 VeŚejnou zeleŔ 
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PLOCHY PRO VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 
 

o St avby  dop ravn² in f rastr uk t ury  

 

WD1  VD1    Koridor silniļn²ho obchvatu II/329 

WD2  VD2  

  

Napojen² silniļn²ho obchvatu II/329             
na silnici III/32914 

WD3  VD3  

  

Kruhov§ kŚiģovatka silniļn²ho           
obchvatu II/329 a silnice III/32913 

WD4  VD4  

  

Napojen² m²stn² komunikace MK 
na siln. obchvat II/329 

WD5  VD5  

  

PŚeloģka pŚ²stupov® komunikace                    
k are§lu TONA 

WD6  VD6  
  

Obsluģn® komunikace v lok.Z08 

WD7  VD7  
  

Obsluģn® komunikace v lok.Z09 

WD9  VD8  
  

Obsluģn§ komunikace v lok.Z11 

WD9  VD9  

  

Propojovac² MK lok. Varh§nky s    
centrem 

WD10  VD10  

  

Hlavn² MK- napojen² lok.Varh§nky na 
silniļn² obchvat II/329 

WD11  VD11  
  Obsluģn® MK v obytn® lok.ļ.Z19 

WD12  VD12  
  

Obsluģn® MK ve vĨrobn² lok.Z20 

WD13  VD13  
  

PŚ²stupov§ MK k vĨrobn² lok.ļ.21 

WD14  VD14  
  

PŊġ² cesta v lok. Kandie 

WD15  VD15  
  

PŊġ² cesta v lok. Tahiti 

WD16  VD16  

  

Obsluģn® MK v lok. Z04                     
Velk® Chvalovice 

WD17  VD17  

  

Koridor silnice III/32913 Velk® 
Chvalovice 

WD18  VD18  

  

Koridor MK od ģel. podjezdu                  
na silnici k Ratenic²m 

o St avby  t ec hnic k® i n f ras t ruk t ury  
 

 

WT1  VT1  
  

Trafostanice v lok.Z17 Tahiti 

WT2  VT2  
  

Trafostanice v ul. Ģerot²nova 

WT3  VT3  
  

Trafostanice v lok.Z19- vĨchod 
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WT4  VT4  
  

Trafostanice v lok.Z08 

WT5  VT5  
  

Trafostanice v lok.Z19- z§pad 

 

 

PLOCHY PRO VEřEJNŉ PROSPŉĠNĆ OPATřENĉ 
 

o Za loĥen² prv kŨ  ĒSES 
 

 

WU1  VU1  
  

Lok§ln² biocentrum ChvalovickĨ p. 

WU2  VU2  
  

Lok§ln² biokoridor ChvalovickĨ potok 

WU3  VU3  
  

Lok§ln² biokoridor PeļeckĨ potok 

WU4  VU4  
  

Region§ln² biocentrum VĨrovka 

WU5  VU5  
  

Region§ln² biokoridor VĨrovka 

 

PLOCHY pouze  s moģnost² pŚedkupn²ho pr§va 

¶     Vybran§ veŠejn§ in fr astr uk t ura  

PO1a  
  

Rozġ²Śen² hŚbitova 

PO1b  
  

Technick§ infrastruktura 

PV1  PP1  
  

VeŚejn§ zeleŔ u Kysibelky 

PV2  PP2  

  

Ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ 
pod®l silniļn²ho obchvatu II/329 

PV3  PP3  
  

VeŚejn§ zeleŔ lok. Z08, Z09 

PV4  PP4  
  

VeŚejn® prostranstv² lok. Z08, Z09 

PV5  PP5  
  

VeŚejn§ zeleŔ v lok. Severoz§pad 

PV6  PP6  
  

 
VeŚejn§ zeleŔ v lok. Z06 

PV7  PP7  
  

VeŚejn§ zeleŔ u kostela lok. Z12 

PV8  PP8  
  

VeŚejn§ zeleŔ Varh§nky lok.Z19 

PV9  PP9  
  

VeŚejn® prostranstv² Varh§nky 

PV10  PP10  
  

VeŚejn§ zeleŔ Tahiti 

PV11  PP11  
  

VeŚejn§ a rekreaļn² zeleŔ Kandie 

PV12  PP12  

  

Ochrann§ a isolaļn² izolaļn² zeleŔ 
Velk® Chvalovice 
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H  - VY MEZE NĊ PLOC H  A  K ORIDORŧ ĒZE MNĊCH  REZE RV 

a stanoven² moģn®ho budouc²ho vyuģit², vļetnŊ podm²nek pro jeho provŊŚen² 
 

 
Đzemn² pl§n vymezuje 5 ploch ¼zemn²ch rezerv 

 

Rezervy budou provŊŚeny formou zpracov§n² ZmŊny ĐPN s vyhodnocen²m z§borŢ ZPF a s 

vyuģit²m v pŚ²padŊ aktu§ln² potŚeby a konkr®tn²ho z§mŊru . 

R01  ¼zemn² rezerva pro  DS - Dopr avn² infrastruktura/ silniļn² koridor DOPRAVA 

SILNIĻNĉ 
podm²nky k provŊŚen²: 

¶ Posouzen² pŚeloģky silnice III/32913 z hlediska vlivu na ĢP VelkĨch Chvalovic 

¶ odstup z§stavby od koridoru silnice min. 15 m 

¶ poģadavek na vĨsadby isolaļn² izolaļn² zelenŊ 

R02  ¼zemn² rezerva pro  Ti - Technick§ infrastruktura  TE - ENERGETIKA  

podm²nky k provŊŚen²: 

¶ potŚeba a moģnosti rozġ²Śen² st§vaj²c² mŊn²rny u ģel. trati 

R03  ¼zemn² rezerva pro  Vp ï VĨroba  a skladov§n² VL ï VħROBA LEHKĆ 

/vĨroba,stavebn², vĨroba, sklady 
 

podm²nky k provŊŚen²: 

¶ rozġ²Śen² a moģnosti vyuģit² vĨrobn²ch ploch u silniļn²ho obchvatu  

¶ dopravn² napojen² na silnici III.tŚ²dy 1 vjezdem 

¶ vyhrazen® parkoviġtŊ pro zamŊstnance  

¶ chodn²k pod®l pŚ²jezdov® komunikace 

R04  ¼zemn² rezerva pro  Vo - VĨroba  a sk ladov§n²/vĨrobnŊ obsluģn§ VD ï VħROBA 

DROBNĆ A SLUĢBY 

podm²nky k provŊŚen²: 

¶ provŊŚen² podnikatelsk®ho z§mŊru 

¶ moģnosti vyuģit² plochy bĨval®ho fotbalov®ho hŚiġtŊ pro komerļn² sluģby 

¶ OP ģeleznice jako nezastaviteln® 

¶ posouzen² vlivu na sousedn² rekreaļnŊ sportovn² are§l 

¶ zajiġtŊn² dopravn² obsluhy od Ratenick® silnice s propojen²m na st§vaj²c² ģelezniļn² 

podjezd 

R05  ¼zemn² rezerva pro  Rp ï Rekreace/ na ploch§ch pŚ²rodn²ho charakteru RO ï 

REKREACE ï ODDECHOV£ PLOCHY 
podm²nky k provŊŚen²: 

¶ variantn² Śeġen² moģnost² vyuģit² rekreaļn²ch ploch ve vazbŊ na rybn²k Beneġ§k 

¶ pŊġ² pŚ²stup s n§vaznost² na vych§zkovou cestu pod®l MlĨnsk®ho n§honu 

¶ parkoviġtŊ pro n§vġtŊvn²ky 

¶ provŊŚit potŚebu a moģnosti vyuģit² ļ§sti ¼zem² jako rekreaļn² sportoviġtŊ pro jiģn² ļ§st 

mŊsta 
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PLOCHY ĐZEMNĉCH REZERV 
 

 

 

 

  

ļ²slo Kat. ¼zem² 
lokalita 

ƪƽŘ    ǾȅǳȌƛǘƝκǾȇƘƭŜŘ ƪƽŘ ǾȅǳȌƛǘƝ 
ƴłǾǊƘ 

Rozsah  
ha 

R0 1 Velk® 
Chvalovice 

obchvat 
III/32913 

Ds - DOPRAVNI INFRA - 
STRKUTURA silniļn²             
DS - DOPRAVA SILNIĻNĉ 

NS/zpr 
MN/zpr 

1,32 

R0 2 
Peļky          

rozvodna 

Ti - TECHNICKĆ 
INFRASTRUKTURA               
TE ENERGETIKA 

NS/zpr 
MN/zpr 

0,82 

R0 3 

Peļky          
Severoz§pad I 

Vo - VħROBA A 
SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§  
VD ï VħROBA DROBNĆ A 
SLUĢBY 

NS/zpr 
MN/zpr 

3,42 

R0 4 

Peļky                         
U podjezdu 

Vo - VħROBA A 
SKLADOVĆNĉ vĨrobnŊ 
obsluģn§  
VD ï VħROBA DROBNĆ A 
SLUĢBY 

Zs ZZ 0,33 

R0 5 

Peļky             
Kandie 

Rn - REKREACE na ploch§ch 
pŚ²rodn²ho charakteru             
RO - REKREACE - 
ODDECHOV£ PLOCHY 

NS/zpr 
MN/zpr 

0,28 

R0 6 
Peļky              
Varh§nky 

Bh - BYDLENĉ hromadn®       
BH - BYDLENĉ HROMADN£ NS/zpr 

MN/zpr 
0,28 
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I  - VY MEZE NĊ PLOC H  A  K ORIDORŧ  

 

ve kterĨch je provŊŚen² zmŊn jejich vyuģit² podm²nkou pro rozhodov§n² a stanoven² 

lhŢty pro  poŠ²zen² st ud ie  
 

¶ Đzemn² pl§n vymezuje zastaviteln® plochy  Z01, Z05, Z08, Z09, Z10 a Z19 (Z2/05) 

jako plochy, kde provŊŚen² zmŊn jej²ho vyuģit² ¼zemn² studi² je podm²nkou pro 

rozhodov§n². 

Plochy Z01/ 1,25 ha, Z05/ 2,27, Z08 / 4,83 4,67 ha, Z09/ 5,33 5,36 ha, Z10 2,12 ha  a Z19/ 
10,85 10,73 ha  pro 

Bm ï BYDLENĉ v rodinnĨch domech mŊstsk® 

BI ï BYDLENĉ INDIVIDUĆLNĉ 

Sm SM ïSMĉĠENĆ OBYTNĆ SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
 

Đļel a c²l provŊŚen²: stanoven² z§kladn²ch podm²nek pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ 
s vymezen²m ploch veŚejnĨch prostranstv², ploch veŚejn® zelenŊ a pŚ²padnŊ dalġ²ch 
zpŢsobŢ vyuģit², kter® umoģŔuj² plochy mŊstsk®ho bydlen² v rodinnĨch domech v souladu 
se z§vaznĨmi podm²nkami vyuģit².  Studie budou Śeġit variantn² uspoŚ§d§n² z§stavby na 
z§kladŊ  poģadavkŢ vlastn²kŢ a mŊsta. 
Ve vġech pŚ²padech se jedn§ o rozs§hlejġ² plochy pro v²ce neģ 20 RD, kde nen² 
jednoznaļn® Śeġen² dopravn² obsluhy a podrobnŊjġ² studie Śeġen§ ve variant§ch umoģn² 
optim§ln² vyuģit² pozemkŢ se zohlednŊn²m z§jmŢ vġech stavebn²kŢ. 

LhŢta poŚ²zen², jej² schv§len² poŚizovatelem a vloģen² dat o t®to studii do evidence ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti ï do doby zpracov§n² zmŊny ĐP do 31.12.2027. 

¶ Đzemn² pl§n vymezuje plochy pŚestavby P05 a P07 jako plochy, kde provŊŚen² zmŊn 

jej²ho vyuģit² ¼zemn² studi² je podm²nkou pro rozhodov§n². 

Plocha  P05 /0,28ha  pro So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® SX - SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
 

Đļel a c²l provŊŚen²: stanoven² podm²nek provozn²ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
exponovan® plochy ve zboŚen® proluce na n§mŊst² ve vazbŊ na pŚevĨġenĨ objekt 
bĨval®ho kina. Poģadavek na respektov§n² vĨznamovŊ dominantn²ho objektu n§mŊst² tj. 
radnice. DŢraz na architektonicky kvalitn² Śeġen² prolomen® fronty n§mŊst². ProvŊŚen² 
prostupu blokem z§stavby obchodn² pas§ģ² pro pŊġ², pŚ²padnŊ v kombinaci s dopravn² 
obsluhou vnitrobloku. Studie bude Śeġit variantn² uspoŚ§d§n² z§stavby na z§kladŊ 
poģadavkŢ mŊsta. 
LhŢta  poŚ²zen²,  jej² schv§len² poŚizovatelem  a vloģen² dat  o t®to studii do evidence 

¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti ï do 2 let od schv§len² ĐPN do 31.12.2027 

Plocha  P07 /2,3ha pro So ï SMĉĠEN£ OBYTN£ obsluģn® SX - SMIĠEN£ OBYTN£ JIN£ 
 

Đļel a c²l provŊŚen²: stanoven² podm²nek uspoŚ§d§n² plochy u hlavn² obchodn² tŚ²dy jiģn² 

ļ§sti mŊsta. Transformac² vĨrobn²ch ploch ZPA a vloģen²m nov® spojovac² komunikace 

vznik§ z§rodek propojen² jiģn² ļ§sti mŊsta s odŚ²znutĨm rozvojovĨm ¼zem² Varh§nky. 

Studi² budou provŊŚeny dopravn² vazby obou ļ§st² mŊsta a navrģena ¼ļeln§ kombinace 

obytnĨch ploch s plochami sluģeb pro obyvatele mŊsta. Z§roveŔ bude provŊŚeno 

sousedstv² se st§vaj²c²m are§lem ZPA z hlediska vlivu na obytn® prostŚed² lokality. 

LhŢta poŚ²zen², jej² schv§len² poŚizovatelem a vloģen² dat o t®to studii do 

evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti ï do 3 let od schv§len² ĐPN do 31.12.2027. 
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Oznaļen² a specifikace ploch ¼zemn²ch studi² (ĐS) v zastavitelnĨch ploch§ch: 

 

US1 ï Z01 - BV Bydlen² venkovsk®, Velk® Chvalovice ï sever, ul. Ke hŚiġti  

US2 ï Z01 - BV Bydlen² venkovsk®, Velk® Chvalovice ï severoz§pad, ul. Ke hŚiġti 

US3 ï Z01 - SM Bydlen² Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Velk® Chvalovice ïz§pad, ul. Nov§ 

US4 ï Z05 - SM Bydlen² Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Velk® Chvalovice ïjih, ul. Ke dr§ģce 

US5 ï Z08 ï BI  Bydlen² individu§ln²,a SM Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Peļky ï severoz§pad, 

                     ul.Aloise Jir§ska                                                                                                                                                 

US6 ï Z09 ï BI Bydlen² individu§ln²,a SM Sm²ġen® obytn® JIN£, Peļky ï severoz§pad,  ul. 

Koġnarova                                                                                                                                                  

US7 ï Z010 ïSM Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Peļky ï sever, V hork§cg                                                                                                                                   

US8 ï Z019 ï BI Bydlen² individu§ln² a SM Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Peļky ï jihoroz§pad, 

                       Varh§nky,  

 

Oznaļen² a specifikace ploch ¼zemn²ch studi² (ĐS) v ploch§ch pŚestavby: 

 

US9 ï P05 ïSX Sm²ġen® obytn® jin®, Peļky ï stŚed, ul.. Bar§kova 

US10 ï P07 ïSX Sm²ġen® obytn® jin® SM Sm²ġen® obytn® mŊstsk®, Peļky ï jih,  

                      TŚ²da 5. kvŊtna 

 

 

GRAFICKć ĽćST 
 

 
1.2 

 
Z§kladn² ļlenŊn² ¼zem² 

 
1: 5 000 

 1.3. Hlavn² vĨkres  1: 5 000 
  

3. 
  

2.2. Koordinaļn² vĨkres 1: 5 000 
2.3. Z§bory pŢdn²ho fondu 1: 5 000 

 

 

POUĽENĊ: 

Proti zmŊnŊ ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Peļky, vydan® formou opatŚen² obecn® povahy, nelze podle Ä 173 odst. 2 

z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn²ho Ś§du, podat opravnĨ prostŚedek. 

 

 

 

 

 

 

                       Milan Paluska                               ZdenŊk Fejfar 

                       starosta obce                                                                              m²stostarosta obce 
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tyN[hI! tм 

tǌŜƘƭŜŘ ȊƳŠƴ őΦн ¨t tŜőƪȅ 

2Ɲǎƭƻ ȊƳŠƴȅ ZŀŘłƴƝ 

2Ɲǎƭƻ ǳǎƴŜǎŜƴƝ 

zastupitelstva 

ƳŠǎǘŀ tŜőƪȅ ȊŜ 

dne 30.3.2022 

¢ŜȄǘƻǾł őłǎǘ ½ƳŠƴȅ őΦ н ¨t 
DǊŀŦƛŎƪł őłǎǘ 

½ƳŠƴȅ őΦ н ¨t 

Z2/01 ¨ǇǊŀǾŀ ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘǳ ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘƛ ȊŜ 

ǎƻǳőŀǎƴȇŎƘ нл ҈ ƴŀ ол ҈ ǳ ǇƭƻŎƘ 

.ȅŘƭŜƴƝ ƳŠǎǘǎƪŞ .a 
UZ-19-2/22 

ȊŀǎǘŀǾŠƴƻǎǘ ǇƻȊŜƳƪǻ ǊƻŘƛƴƴȇƳƛ ŘƻƳȅ Řƻ ол҈  BI 

.ȅŘƭŜƴƝ 

ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 

Z2/02 błǾǊƘ ǵǇǊŀǾȅ όőłǎǘeőƴŞ ǇƻǎǳƴǳǘƝύ 

ŦƻǘōŀƭƻǾŞƘƻ ƘǌƛǑǘŠ Ȋ ŘǻǾƻŘǳ ǇƭłƴƻǾŀƴŞ 

ǾȇǎǘŀǾōȅ ǇǌƛƭŜƘƭŞƘƻ ǎǇƻǊǘƻǾƴŠ - 

ƪƻƳǳƴƛǘƴƝƘƻ ŎŜƴǘǊŀ ƴŀ ǇΦǇΦőΦ 359/246, 

359/238 a 346/9 

UZ-19-2/22 

Plocha OS1 

- ƪƻƳǳƴƛǘƴƝ ŎŜƴǘǊǳƳΣ ƻōőŀƴǎƪŞ ǾȅōŀǾŜƴƝ 

 

OS1 

hōőŀƴǎƪŞ 

ǾȅōŀǾŜƴƝ ǎǇƻǊǘ 

Z2/03 ½ƳŠƴŀ ŦǳƴƪőƴƝƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇΦǇΦőΦ сл ŀ см 

Ǿ ƪΦǵΦ ±ŜƭƪŞ /ƘǾŀƭƻǾƛŎŜ όŦƛǊƳŀ YƭŀǊƻ 

s.r.o.) 

UZ-15-2/22 

ƴŜƎŀǘƛǾƴƝ ǾƭƛǾȅ ƴŜǎƳƝ ǇǌŜƪǊƻőƛǘ ƘǊŀƴƛŎŜ 

ǇƻȊŜƳƪǳ ǎƳŠǊŜƳ ƪ ƻōȅǘƴŞ ȊłǎǘŀǾōŠ 

Plocha VD1 

- ǾȇǎŀŘōŀ ƛȊƻƭŀőƴƝ ȊŜƭŜƴŠ ƪ ǇǌƛƭŞƘŀƧƝŎƝ 

ƻōȅǘƴŞ ȊłǎǘŀǾōŠ Ǿ ǑƝǌŎŜ пΣр ƳΣ ƳǻȌŜ ōȇǘ 

ŘƻǇƭƴŠƴŀ ǇǊƻǘƛƘƭǳƪƻǾƻǳ ǎǘŠƴƻǳ  

VD1 

±ȇǊƻōŀ ŘǊƻōƴł 
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Z2/04 ½ƳŠƴŀ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇΦǇΦőΦ опоκмΣ оп3/2 a 

őłǎǘƛ ǇΦǇΦ őΦ нм Ǿ ƪΦǵΦ ±ŜƭƪŞ /ƘǾŀƭƻǾƛŎŜ Ȋ 

ǾȅǳȌƛǘƝ ZP na OV - ǎƭǳȌōȅ Ȋ ŘǻǾƻŘǳ 

ȊłƳŠǊǳ ƴŀ ǾȅōǳŘƻǾłƴƝ ǇŀǊƪƻǾƛǑǘŠ 

ǾőŜǘƴŠ ǇǌƝƧŜȊŘƻǾŞ ŎŜǎǘȅ UZ-19-2/22 

Plocha PP1 

- ǇƭƻŎƘŀ ǇǊƻ ǘǊȌƛǑǘŠ ƪǳƭǘǳǊƴƝ ŀ ǎǇƻǊǘƻǾƴƝ 

akce 

- ǇŀǊƪƻǾłƴƝ ǇǊƻ ŀǳǘƻōǳǎȅ 

- ǾȇǎŀŘōŀ ƛȊƻƭŀőƴƝ ȊŜƭŜƴŠ Ǿ ǑƝǌŎŜ 3 m 

 

PP1 

±ȅōǊŀƴł 

ǾŜǌŜƧƴł 

ǇǊƻǎǘǊŀƴǎǘǾƝ 

s ǇǌŜǾŀƘƻǳ 

ȊǇŜǾƴŠƴȇŎƘ 

ploch 

Z2/05 U lokalit Z10 όƪΦǵΦ tŜőƪȅύΣ ½лм ŀ ½лр 

όƪΦǵΦ ±ŜƭƪŞ /ƘǾŀƭƻǾƛŎŜύ ōǳŘƻǳ 

ǎǘŀƴƻǾŜƴȅ ǇǊǾƪȅ ǊŜƎǳƭŀőƴƝƘƻ Ǉƭłƴǳ UZ-19-2/22 

Byly stanoveny plochy Z01, Z05 a Z10 jako 

ǇƭƻŎƘȅ ǳ ƪǘŜǊȇŎƘ ƧŜ ǇǊƻǾŠǌŜƴƝ ȊƳŠƴ ƧŜƧƛŎƘ 

ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƻŘƳƝƴƪƻǳ ǇǊƻ ǊƻȊƘƻŘƻǾłƴƝ 

ǇƻǌƝȊŜƴƝ ǵȊŜƳƴƝ ǎǘǳŘƛŜ 

lokality 

Z01, Z05, Z10 

Z2/06 ½ŀǌŀȊŜƴƝ őłǎǘƛ ǇƻȊŜƳƪǳ ǇΦőΦнонтκт Ǿ 

ƪΦǵΦ tŜőƪȅ Ƨŀƪƻ ǇƭƻŎƘǳ ǳǊőŜƴƻǳ ǇǊƻ 

ȊŜƳŠŘŠƭǎƪŞ ǎǘŀǾōȅ UZ-17-2/22 

Byla vymezena plocha VL ς ±ȇǊƻōŀ ŘǊƻōƴł 

ƭŜƘƪł Ǿ ƭƻƪŀƭƛǘŠ .ƻȌƝ muka. Velikost 

pozemku byla upravena z ŘǻǾƻŘǳ 

ƻŎƘǊŀƴƴŞƘƻ ǇłǎƳŀ ǾƻŘƻǾƻŘƴƝƘƻ 

ǇǌƛǾŀŘŠőŜ 

VL 

±ȇǊƻōŀ ƭŜƘƪł  

Z2/07 ½ƳŠƴŀ ŦǳƴƪőƴƝƘƻ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇƻȊŜƳƪǳ ǇΦőΦ 

рмпκн Ǿ ƪΦǵΦ tŜőƪȅ  

UZ-16-2/22 

Plocha SX1 

- ǾȇǑƪŀ ƻōƧŜƪǘǳ ƴŜǇǌŜǎłƘƴŜ ǾȇǑƪǳ 

ǎǘłǾŀƧƝŎƝƘƻ ƻōƧŜƪǘǳ 

- ƪƻŜŦƛŎƛŜƴǘ ȊŜƭŜƴŠ ƳƛƴΦ ол ҈ 

- ǇŀǊƪƻǾłƴƝ ǎŜ ŘƻǇƻǊǳőǳƧŜ ȊŀƧƛǎǘƛǘ ƴŀ 

ǾƭŀǎǘƴƝƳ ǇƻȊŜƳƪǳ 

 

SX1 

{ƳƝǑŜƴŞ ƻōȅǘƴŞ 

ƧƛƴŞ 
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Z2/08 ¨ǇǊŀǾŀ - ƴŀǾȇǑŜƴƝ Ǉƻőǘǳ ōΦƧΦ Ǿ ƭƻƪŀƭƛǘŠ 

½лф Ǿ ƪΦǵΦ tŜőƪȅ  
UZ-18-2/22 

Kapacita 

- ōȅƭŀ ƴŀǾȇǑŜƴŀ ƪŀǇŀŎƛǘŀ ƭƻƪŀƭƛǘȅ ½лф ƴŀ 

cca 40 RD + 46 b.j. v BD 

 

 

lokalita 

Z09 

Z2/09 {ǘŀƴƻǾŜƴƝ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘƛ ǇŀǊŎŜƭ 

ǘŀƪΣ ŀōȅ ǳǊőǳƧƝŎƝƳ ƭƛƳƛǘŜƳ ǇǊƻ ǎǘŀǾŜōƴƝ 

pozemek byla plocha o velikosti 500 

m2Σ ǇǌƛőŜƳȇ ƴŀ ƧŜŘƴǳ ōȅǘƻǾƻǳ ƧŜŘƴƻǘƪǳ 

ƧŜ ƴǳǘƴŞ ǎǇƭƴƛǘ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ƭƛƳƛǘ олл Ƴ2 

ƴŀ ƧŜŘŜƴ ōȅǘƻǾȇ objekt 

UZ-19-2/22 

 aƛƴƛƳłƭƴƝ ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǇŀǊŎŜƭ Ǿ ǇƭƻŎƘłŎƘ .LΥ 

- 600 m2 na 1 b.j. 

- 800 m2 na 2 b.j. 

- 1200 m2 na 3 b.j. 

 

BI 

.ȅŘƭŜƴƝ 

ƛƴŘƛǾƛŘǳłƭƴƝ 
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