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1.A UVOD

1.A.1. ZAKLADNIi UDAJE

1. ZADAVATEL : Mésto Pecky
Masarykovo namésti 78, PeCky

Kraj : Stfedocesky (NUTS 3 — CZ 020)
Okres : Kolin (NUTS 4 — CZ 0204)
Obec s rozsifenou pusobnosti Kolin
Povéfena obec Kolin
Mésto Pecky : NUTS 5 — CZ 0204 537641
Spravni uzemi katastralni uzemi Pecky, Velké Chvalovice
Rozloha : 1076 ha
Casti obce : Pecky, Velké Chvalovice

2. PORIZOVATEL : Méstsky Ufad Pecky

Masarykovo namésti 78
289 11, Pecky
Opravnéna osoba: Zdenka Klenorova

3. ZPRACOVATEL : Allcons C.H.S. s.r.o.
projekéni a inZenyrska organizace
U Bulhara1611/3, 110 00 Praha 1

vedouci projektant a urbanisticka koncepce : ing. arch. Jaroslav Sixta
grafika a technické zpracovani : ing. Dagmar Svobodova

1.A.2. PRAVNI PREDPISY PRO UP PLATNE V DOBE ZPRACOVANI UP:

Pravni pfedpisy upravujici oblast uzemniho planovani v fijnu 2022

- zdkon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a po zméné zakonem €. 403/2020 Sb.

- vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci Cinnosti v platném znéni po zméné
vyhlaskou €. 13/2018 Sb.

- vyhlaSka €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi v platném

znéni po zméné vyhlaskou €. 360/2021 Sb.
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1.A.3 PODKLADY PRO ZPRACOVANIi UZEMNIHO PLANU:

- UpIné znéni tizemniho planu po zméné &. 1 UP zr. 2021

- Obsah Zmény &. 2 Uzemniho planu Pecky

- Politika uzemniho rozvoje CRa jeji Aktualizace €. 1., 2., 3., 4. a 5.

- Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi StfedoCeského kraje a jeho 4.. Aktualizace zr.
2017

- Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje 2012 — Gplné znéni po 1.,2.a
7..Aktualizaci

- Aktualizované uzemné analytické podklady (UAP) ORP Kolin 2020 (5. Akt.)

- Digitalni katastralni mapy uzemi platné k 31.8.2022

- Podklady od spravcu siti, komunikaci, vodnich tok( a nadrzi

1.A.5. POUZITE ZKRATKY

BD - bytovy dim
BJ - bytova jednotka
COV - gistirna odpadnich vod
KUSK- Krajsky ufad StfedoCeského kraje
ORP - obec s rozsifenou pravomoci
LBC - lokalni biocentrum
LBK - lokalni biokoridor
PUR CR politika tzemniho rozvoje CR
PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
UAP - lizemné analytické podklady
UP - Gzemni plan zpracovany dle zékona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni
USES- tuzemni systém ekologické stability
VPO - vefejné prospésna opatfeni
ZU - zastavéné Uzemi
ZPF - zemédélsky padni fond
ZUR SK - zasady Uzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje

1.B SEZNAM UPRAV UP VE ZMENE C. 2

Zména &. 2 UP vychazi ze schvaleného ,Obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Pegky
ze dne 30. 3. 2022 (usneseni zastupitelstva)

1.B.1. Zmény &. 2 UP Pecky

Zmény ¢.2 UP Pecky

Z2/01 - Zména koeficientu zastavénosti u ploch s funkénim vyuzitim Bl - bydleni individualni
v celém uzemi (textova Cast)

Z2/02 - Navrh na rozSifeni plochy OS - ob&anské vybaveni - sport pro potifeby vybudovani
noveho komunitniho centra

Z2/03 - Zména funk&niho vyuziti u pozemkil p.€. 60 a 61 pro rozSifeni stavajici vyroby v k.U.
Velké Chvalovice

Z2/04 - Zména funk&niho vyuziti u pozemku p.¢. 343/1, 343/2 a ¢asti p.€. 21 v k.u. Velké
Chvalovice

Z2/05 - Zastavitelné plochy u kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminkou pro
rozhodovani pro pofizeni studie

Z2/06 - Zména funk&niho vyuziti v ¢asti pozemku p.¢€. 237/7 v k.u. Pecky

Z2/07 - Zména funk&niho vyuziti pozemku p.¢. 514/2 v k.u. Pecky

ODUVODNENI — Zména &. 2. UP Pe¢ky 09/2023 6



Z2/08 - Uprava podminek prostorového usporadani v lokalité Z09 (textova ¢ast)

Z2/09 - Uprava podminek prostorového uspofadani v plochach s funkénim vyuZitim Bl
(textova Cast)

1.B.2. Zmény tras a nové trasy technické infrastruktury ve zméné ¢&. 2 UP

Zmény tras a nové trasy technické infrastruktury ve zméné ¢.2 UP

Pitna voda

V ramci zmény &.2 UP se oproti koncepci UP nic neméni, pouze byla doplnéna a upfesnéna
vodovodni sit' v nékterych lokalitach mésta Pecky dle podklad zadavatele.

Splaskova kanalizace

V ramci zmény 6.2 UP se oproti UP koncepci neméni, pouze byly doplnény a upfesnény
trasy splaskové kanalizace v nékterych lokalitach mésta Pecky a ve Velkych Chvalovicich.

Dest'ova kanalizace

V ramci zmény &.2 UP se oproti UP nic neméni, byla ale doplnéna podminka, Ze u nové
zastavby se musi zfizovat akumulaéni a vsakovaci zafizeni pro vyuziti srazkovych vod, u
ostatnich staveb a ploch stavajicich to zména €. 2 umoznuje a doplhuje.

1.B.3. Zmény komunikaci ve zméné &. 2 UP

Zmény komunikaci ve zméné ¢.2 UP

V ramci zmény &.2 UP se oproti UP nic neméni.

2.  SOULAD NAVRHU ZMENY ¢&. 2 UP S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE CR (PUR CR), UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
KRAJE (ZUR SK)

21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR - Aktualizace é. 1., 2.,
3.,4.a5. (PURCR Akt. €. 1.,2.,3.,4.,5.)

- Obec Pecky je dle PUR CR Aktualizace ¢. 1., 2., 3., 4. .a 5 za¢lenéna do rozvojové
osy - OS5. Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 a 1/12, ovlivnéné rozvojovymi zaméry vysokorychlostni
traté. Dopravné je napojeno uzemi PeCek smérem na Prahu dalnici D11. Méstem
dale prochazi dvoukolejova elektrizovana celostatni trat 011 Praha — Kolin. Déle je
mésto Pecky zafazeno dle PUR CR do specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Specificka oblast SOB9

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

b) Potfeba feSit problém sucha, které je zpUsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v&etné pfirodnich légivych
zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.
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d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zGstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni
vody. e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi,
primysl, lazeristvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavku na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z
davodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné. Kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi.

PFi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi prednostné sledovat:
a) podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajing,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,
¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,
€) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpec€eni pozadavkd na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni
pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),
f) branit zhorSovani stavu vodnich atvar(, ubytku mokfadl, vétrné a vodni erozi puldy,
degradaci a desertifikaci pudy,
h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o
ni.

UP svym Fesenim usiluje v nové zastavbé o hospodarné a udrzitelné vyuziti srazkovych vod
s cilem prispét ke zlepSeni vodniho rezimu v uzemi. Srazkova voda bude zadrZovana, popr.
znovu vyuZita v misté spadu v ramci jednotlivych pozemkut, popf. navazujicich vefejnych
prostranstvich. Navrhovanymi opatfenimi jsou zejména umoZnéni realizace staveb a
opatfeni pro zasakovani (zasakovaci nadrze, zasakovaci prikopy, retenéni akumulacnich
nadrze, povinné nadrze na deStovou vodu u novych RD a vodni nadrz aj.), .), popr.
Minimalizace zpevnénych ploch v ramci vefejnych prostranstvi. Zasakovani pomaha i
ochranna a izolaéni zelen.

Zména ¢&. 2 UP respektuje obecné zasady PUR CR Akt. 1.2.3.4. a 5. a je v souladu
s prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemi obce Pecky
se tykaji hlavné nasledujici republikové priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atrakce. Jejich ochrana by v3ak neméla znemoziiovat ekonomické vyuZiti
nebo mu nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, Vv jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v €ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Zména ¢&. 2 UP neméni tuto zékladni urbanistickou koncepci, nedochazi k zadnému zasahu
do krajiny a charakteru zastavby, pouze k upresnéni funkéniho vyuziti ploch. Zménou ¢. 2
UP se nepatrné zvy$uji zabory ZPF, konkrétné o 0,87 ha, z divodu rozsifeni dalSich staveb
spojené se zemédélskou aktivitou. Zabory PUPFL se zménou é. 2 UP neméni.
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(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segre-
gaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Zména é. 2 UP zachovévéa uvedeny zptsob zéstavby i doplnéni ploch (ze zmény é.1 UP)
verejného prostranstvi a roz$ifeni ploch obcCanského vybaveni, &imz vytvafi vhodné
podminky pro dalsi vazby mezi obyvateli.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dulsledcich zhorSuji stav i hodnoty uUzemi. Vhodna feSeni Uuzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Zménou & 2 UP neni do rozvoje zasahovéno, pouze jsou upfesnény nektere podminky
vyuziti funkénich ploch (napr. Bl, OS, SX, VD). Zakladni koncepci Zména ¢. 2 UP neméni,
Jsou v ni zapracovany pozadavky mésta i fyzickych a pravnickych osob.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uUzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvo;.

V rdmci platného UP jsou plochy brownfields feseny jako prestavbové plochy bydleni,
pfipadné s komeréni vybavenosti. Nova zastavba vSech funkci je umisténa bud” do
stavajicich proluk, tzemi mezi zastavénymi tizemimi, anebo do pfimé navaznosti na né. Tim
Je zajisténa lepSi investiéni ekonomika a levnéjsi tdrzba dopravni a technické infrastruktury.

Zména ¢. 2 UP tyto principy neméni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cCinnosti; cilem je zachovani souvislych pasl
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani
prostupnosti krajiny.

Zména & 2 UP nevytvali nové systémy zelené. Zaroveri Zménou ¢. 2 UP neni do
navrZzeného systému nijak zasahovano.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky daldiho vyvoje uUzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a vefejné
infrastruktury je nutné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Zména ¢. 2 UP navrhuje ve Velkych Chvalovicich jedno vefejné prostranstvi pro podporu
spolecenskych aktivit v lokalité PP1 (Z2//4) a roz$ifeni plochy pro obéanské vybaveni
sportovni OS1 (Z2/2), které umozni umistit do dané plochy komunitni centrum.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

V rémci zmény &. 2 UP se oproti UP nic neméni, pouze byly upfesnény nékteré trasy pitné
vody a splaskové kanalizace.

2.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE ZUR SK

Resené tzemi je FeSeno v ramci ZUR Stredodeského kraje (dale jen ZUR) ve znéni posledni
aktualizace, ktera nabyla ucinnosti 3.11.2022.

2.2.1. Rozvojova osa OS 4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice
(- Wroclaw) dle ZUR Stredoceského kraje

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani v oblasti OS 4 (vybrany zasady platné pro
fesené uzemi):

(25) a) oveélit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity
rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Zména é. 2 UP nevymezuje nové rozséhlé zastavitelné plochy, které by mély
vliv na kapacity dopravni a technické infrastruktury. V ramci zmény byla
vymezena jedna zastavitelné plocha VL (Z2/06) s velikosti 1 ha, ktera slouzi k
roz§ifeni soucasného zemédélského arealu. Limity uzemi a ochrana krajiny
z(stavaji stejné jako v platném UP, jsou zachovany v$echny prvky ochrany
krajiny.

b) chranit vysoce hodnotny zemédélsky fond

Zména é. 2 UP mé nepatrny vliv na zabory ZPF, konkrétné vymezuje drobnou
plochu o velikosti 1 ha (Z2/06), z duvodu rozsifeni dalSich staveb spojené se
zemédélskou aktivitou.

2.2.2. Rozvojova osa OS 5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno)dle ZUR Stiedoéeského
kraje

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovéni v oblasti OS 5 (vybrany zasady platné pro
feSené uzemi):

(27) a) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu,
limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Zména &. 2 UP nevymezuje nové rozséhlé zastavitelné plochy, které by mély
vliv na kapacity dopravni a technické infrastruktury. V. ramci zmény byla
vymezena jedna zastavitelné plocha VL (Z2/06) s velikosti 0,87 ha, ktera
slouzi k rozsifeni sou¢asného zemédélského arealu. Limity tzemi a ochrana
krajiny z(istavaji stejné jako v platném UP, jsou zachovény vsechny prvky
ochrany krajiny
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2.2.3. Rozvojova oblast OBk1 Stredni Polabi dle ZUR Stiedoéeského kraje

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v_Uzemi v oblasti OBk1 Stfedni Polabi (vybrany zasady platné pro feSené uzemi):

(34) a) zlepSit napojeni mést Nymburka a Peéek na dalnici D11 ve sméru na hl. m.
Prahu
Zména &. 2 UP neobsahuje ?4dné nové opatreni. Napojeni na délnici D11
zustava zachovéno dle ZUR SK a platného UP Peéky po zméné &. 1. Pro zlep&eni napojeni
severovychodnim smérem je navrien severni obchvat mésta — silnice 11/329, smér
Podébrady, exit D11 — Vrbova Lhota. Druhé napojeni severozapadnim smérem dale zlistava
zachovan obchvat Velkych Chvalovic — silnice 111/32913, smér MiliCice, exit D11 — Sadska.

b) rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutna Hora, Podébrady,
Nymburk, Sadska a Pecky a dale v obcich s dobrym Zelezni¢nim spojenim na
tratich Kolin — Praha, Kolin — Nymburk, Kolin — Pardubice a Kolin — Caslav

Zména & 2 UP nevymezuje Z4dné nové zastavitelné plochy pro bydleni.
Navrhuje ovSsem plochu prestavby (SX1) v k.a. PeCky pro vystavbu novych
byta v ulici Chvalovicka a upravuje podminky nékterych ploch bydleni. (Z2/07)

i) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do vétsich mést a do lokalit s
napojenim na Zeleznici

Zména é. 2 UP upresriuje nové plochy &i plochy prestavby pro vyrobu lehkou
a vyrobu drobnou v ramci rozsifovani ptvodnich ekonomickych subjektd ve
mésté (napr.: plochy VL - Z2/06 a VD1 — Z2/03).

vyrobnich a jinych areall (brownfields) a dostavby volnych ploch ve
stavajicich vyrobnich ¢i komercnich zénach.

V rémci zmény &. 2 UP nebyly vymezeny plochy pfestavby dfivéjsich
vyrobnich areald. Plochy prestavby vyrobnich areal( jsou jiz reseny v ramci
platného UP.

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni planovani v oblasti OBk1 Stiedni Polabi (vybrany
zasady platné pro freSené uzemi):

(35) b) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny

Zména ¢. 2 UP nevymezuje rozséhlé zastavitelné plochy. Vymezuje pouze
jednu zastavitelnou plochu o rozloze 1 ha, ktera rozsifuje souc¢asné plochy pro
zemédeélské aktivity. (Z2/06)
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2.2.4. Lokalni centra dle ZUR Stfedoéeského kraje

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi (vybrany zasady platné pro reSené uzemi):

(81) e) chranit kulturni a pfirodni hodnoty uzemi

Zména ¢. 2 UP nemé 2&dny negativni vliv na kulturni a pfirodni hodnoty
reSeného uzemi

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni planovani v lokalnich centrech (vybrany zasady platné
pro feSené uzemi):

(82) a) zabezpecCovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i
ekonomickych aktivit

Zména ¢&. 2 UP vychazi z platného tGzemniho plénu, ktery tyto tzemni
podminky reSi a dale je podporuje vymezenim menS$ich ploch pro bydleni,
obcCanskou vybavenost, lehkou a drobnou vyrobu.

2.2.5. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny dle ZUR Stiedoéeského kraje

Resené uzemi spadd do typu krajiny N — krajina relativné vyvdZend.

(218)  ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

1) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;
2) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
(219)  ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

ZUR stanovuji pro tkol pro Gzemni planovani:

(207) a) upfesnit vymezeni a zasady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy
v uzemnich planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této
urovni feseni dotéeného spravniho uzemi

- Uzemi nezastavéné zachovévé stévajici podil ploch PUPFL beze zmén,
Zména ¢. 2 vymezuje jednu drobnou zastavitelnou plochu o plose 0,87 ha na
plochach ZPF.

- zména é. 2 UP nezasahuje do krajiny a krajinného razu tzemi
2.2.3. Prehled limita a jev(i ZUR SK — Akt. ¢.1.,2.a 7.

- umisténi uzemi vrozvojové ose OS 4 Praha — Podébrady/ Kolin — Hradec Kralové/
Pardubice (-Wroclaw)

- umisténi uzemi v rozvojové ose OS 5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno)

- umisténi uzemi v rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi

- zarazeni uzemi do lokalniho centra
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- zarazeni uzemi do typu krajiny N — krajina relativné vyvazena

- koridor pro umisténi stavby D151 — silnice 11/329: Pecky, obchvat
- regionalni biocentrum RC 998 Vyrovka

- regionalni biokoridor RK 1241 Vyrovka — K 10

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &. 2 UP Pegky je zpracovana v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani, jak je
stanovuji § 18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon nebo SZ) v platném znéni v dobé zpracovani této zmény uzemniho planu.

Jsou uplatnény v rozsahu Zmény &. 2 UP priority izemniho planovani a vytvafi predpoklady
pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi. Zména €. 2 nijak nenaruduje zabezpeceni trvalého
souladu vSech hodnot uzemi — pfirodnich, civilizaénich a kulturnich, zaroven je naplhovan
princip udrzitelného rozvoje Gzemi. Vychazi, respektuje a je v souladu s platnym UP, principy
vyuZziti uzemi, vazby na pfirodni prostfedi a stavajici sidelni strukturu, technickou a dopravni
infrastrukturu.

Zména &. 2 UP nenarusuje relativng vyvazeny vztah pro pfiznivi vyvoj Zivotni prostfedi, pro
rozvoj hospodarstvi a pro soudrznost spole€enstvi.

Ochrana v8ech hodnot je pIné zachovana dle platného UP. Koncepce krajiny je pIné
zachovana véetné vSech stavajicich i nové navrhovanych prvkt USES, VKP a mistnich
hodnotnych pfirodnich lokalit. Ochrana kulturnich hodnot, pamatkové chranénych objekt(,
vyznamnych staveb i drobné architektury je plné zachovana. Jsou respektovany limity a jevy
z nadfazené uzemni dokumentace vcetné stavajicich civilizaCnich hodnot.

Zménou &. 2 UP neni mé&néna koncepce rozvoje feSeného tzemi oproti platnému UP. Jsou
uplatnény zmény, které nezasahuiji do krajiny a vyuzivani stavajici proluky. Drobné posouvaji
hranice zastavitelné plochy Z01 a plochy pfestavby P01 ve Velkych Chvalovicich.

4. SOULADvSPOZG:DAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 2 UP Pec&ky byla zpracovana a projednana v souladu s pozadavky zéakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni,
vyhlaskou 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci
dokumentaci a o zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, a zdkonem 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni k 31.8.2022.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu k datu 31.8.2022 , byly

zpracovani dle ,Standardu vybranych c&asti uzemniho planu“ z24.10.2019 vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvo;.
Zména ¢&.2 uzemniho planu véetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym

stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zédkona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektt a vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikd ¢innych ve
vystavbeé, ve znéni pozdéjSich predpisu;

— uzemni plan i jeho zména €. 2 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu
v ¢lenéni na vyrokovou ¢ast a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢&. 2 je zpracovana
v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény ¢€.1 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;
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— zména €. 2 je zpracovana tak, aby bylo jednozna¢né uréeno co se zménou ¢&. 2
méni, a bylo mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €. 2 byl navrh obsahu zmény €. 2 schvaleny
zastupitelstvem mésta — viz. kapitola s postupem pofizeni zmény ¢&. 2;

— ze stanoviska pfisludného organu ochrany pfirody uplatnéného k navrhu obsahu
zmény €.2 nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi;

— zména uzemniho planu byla projednana ve smyslu ust. § 55b (vefejné projednani)
zkracenym postupem a dale byla opatfena stanoviskem nadfizeného organu
uzemniho planovani;

— na zakladé uplatnénych stanovisek a vysledkl vefejného projednani byla upravena
textova ¢ast odavodnéni zmény €. 2 uzemniho planu Pecky, v€etné provéreni
dokumentace ve vztahu k nadfazenym dokumentacim a zména byla predlozena
k vydani ZM Pecky.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény & 2 UP Pecky byl
zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem rFeSeni rozporu

Navrh Zmény &. 2 UP byl upraven z podnétu zadavatele na upfesnéni plochy Z11 jako
plocha VD — Vyroba drobna a sluzby (plvodné vyznacena jako VL — Vyroba lehka).
K nepresnosti do$lo z rozporného oznadeni v grafické a textové &asti ve Zméné &.1 UP a
preklopenim platného upiného znéni Zmény ¢.1 do nového standardu uzemni dokumentace.
Dle dpravy navrhu Zmény &. 2 UP z 04/2023 pro vefejné projednani je v plose Z11 mozné
umistit polyfunk&ni objekty, obchodni centrum nebo supermarket.

5.1.. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize povolit a
umistit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové c&asti navrhu Uzemniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické c&asti —
koordinacniho vykresu. Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175
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zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jen 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit

nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll.
téidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady a rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

5.2. VYSLEDEK PREZKOUMANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

Zména byla pofizovani tzv. kracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona a
projednavana podle § 55b téhoz zakona. Dotéené organy tak uplathovaly sva stanoviska az
v ramci vefejného projednani k navrhu zmeény €. 2 uzemniho planu Pecky — viz. nizZe.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:
Ve stanovené lhaté uplatnily k projednavanému navrhu zmény ¢é. 2 izemniho planu

Pecky podle § 55b odst. 2 sva stanoviska, pripadné vyjadreni tyto dotéené organy (1 —

10) a opravnéni investori (11 — 12):

1.

2,

Ministerstvo pramyslu a obchodu, dopisem ¢.j. MPO 37222/2023 ze dne 31. 3. 2023
Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu PeCky pro vefejné projednani
pofizované zkracenym postupem. Zavazna Cast. Z hlediska pusobnosti Ministerstva
primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b
odst. 2 zadkona €. 183/2006 S., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpist, vydavame k navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Pecky
nasledujici stanovisko: S navrhem Zmény & 2 UP Pegky souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni. Na spravnim uzemi mésta PeCky se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory,
vyhradni lozZiska nerostl, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostu ani chranéna
loZiskova uzemi. Pouze do jeho severni ¢asti zasahuji dvé plochy ostatniho prognézniho
zdroje Stérkopiskl &. 9370043 Kostelni Lhota - Pecky, které ovSem nejsou limitem
vyuziti uzemi. Nicméné tento progndzni zdroj stejné neni navrhem Zmény €. 2 nijak
dotcen.”

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfredoéeského —
pisemnost ze dne 3. 4. 2023, nase zn. SBS 15729/2023/0BU-02/1

Citace: ,Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
(dale jen OBU), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o
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ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
obdrzel dne 01. 04. 2023 oznameni o vefejném projednani navrhu zmény &. 2 Uzemniho
planu Pecky &.j. 1259/2023 ze dne 31. 03. 2023 v souladu s ustanovenim § 52 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona: Souhlasné
stanovisko k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu PecCky dle § 52 stavebniho zakona.
Odlvodnéni: Obvodni barisky Ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény uUzemniho
planu vyhodnotil pfedlozeny navrh zmény €. 2 uzemniho planu PeCky ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horniho zakona) z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.®

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

3. Méstsky urad Kolin, odbor vystavby - stavebni urad, dopisem ¢€.j. MUKOLIN/SU

34688/23-vys ze dne 11. 4. 2023

Citace: ,Uzemni plan Pec¢ky — oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény &.
2 uzemniho planu pofizované zkracenym postupem — katastralni uzemi PeCky a Velké
Chvalovice. Méstsky ufad Kolin, odbor vystavby — stavebni Ufad, oddéleni pamatkové
péce, jako pfislusny spravni organ statni pamatkove péce podle § 25 odst. 1 a § 29 odst.
1 zakona €. 20/1987 Sb.,. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen pamatkovy zakon) dne 01. 04. 2023 obdrzel oznameni Méstského ufadu v Peckach,
sidlem Masarykovo nam. 78, 289 11 Pecky, o konani vefejného projednani zmény ¢. 2
uzemniho planu PecCky pofizované zkracenym postupem, katastralni uzemi PecCky a
Velké Chvalovice. Spravni organ pamatkové péce je dle ustanoveni § 29 odst. 2 c)
pamatkového zakona a podle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 55 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon), pfisludny k uplatnéni stanoviska ke zménam uzemniho planu obce
k vefejnému projednani zkracenym postupem a ve vysSe uvedené véci vydava v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
pfedpis, toto stanovisko: s navrhem zmény €. 2 uzemniho planu Pecky k vefejnému
projednani pofizované zkracenym postupem souhlasime bez pfipominek. Oduvodnéni.
Spravni organ pamatkové péce k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Pecky k vefejnému
projednani pofizované zkracenym postupem neuplatnil zadné pfipominky a nepodmiriuje
souhlas spInénim vécnych podminek, nebot’ neni v rozporu se zajmy statni pamatkoveé
péfe — potfebou zabezpeleni, zachovani, ochrany ¢&i vhodného spole€enského
uplatnéni pamatek. Upozorfiujeme pouze na fakt, Ze v danych katastralnich uzemich se
nachazeji tyto kulturni pamatky ve smyslu pamatkového zakona, kdy jakékoliv zasahy a
upravy na nich ¢i v jejich prostfedi podléhaji fizeni u pfislusného spravniho organu
pamatkové péde. Jsou to: Pomnik Mistra Jana Husa, kulturni pamatka rejstf. &. USKP
35535/2-1919, vézovy vodojem, kulturni pamatka rejstt. &. USKP 104468, Sypka se
zbytky tvrze, kulturni pamatka rejstf. ¢. USKP 18131/2-3155, Kostel sv. Vaclava, kulturni
pamatka rejstf. 8. USKP 10080/2-4267, Kaple sv. Jana Nepomuckého, kulturni pamatka
rejstf. &. USKP 10081/2-4266, Sbor &eskobratrské cirkve evangelické, kulturni pamatka
rejstf. . USKP 10555/2-4300. Podklady pro vydani zavazného stanoviska. Pfi vydani
zavazného stanoviska vychazel organ pamatkové péce z nasledujicich podkladl: -
navrhu zmény €. 2 uzemniho planu PecCky v elektronické podobé na internetovych
strankach mésta, pamatkového katalogu, vydaného Narodnim pamatkovym ustavem
Praha. Upozorfiujeme pouze, Ze celé dotlené uzemi je Uzemim s archeologickymi
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nalezy, ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 2 pamatkového zakona. V souvislosti se
zamérem provadéni stavebnich ¢&innosti, &i jiné Cinnosti pfipadné naruseni terén(
podliéha provedeni zachranného archeologického vyzkumu podle § 21 - 24
pamatkového zakona. Stavebnici jsou jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér
oznamit Archeologickému uUstavu Akademie véd CR, Praha a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi archeologicky vyzkum. Pouceni: Toto
stanovisko je podkladem pro vydani koordinovaného stanoviska podle stavebniho
zakona a neni samostatnym rozhodnutim dle spravniho fadu, a proto se nelze proti
nému samostatné odvolat. Opravné prostfedky lze proti nému uplatnit pouze v rezimu
ustanoveni § 149 odst. 4, 5 a 6 spravniho fadu.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

4. CR - Hasiésky zachranny sbor Stredoéeského kraje — pisemnost ze dne 2. 5. 2023,
¢€.j. HSKL - 3589 - 2/2023-KO
Citace: ,Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva.
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
posoudil vy3e uvedenou dokumentaci pfedlozenou dne 31. 3. 2023. Na zakladé
posouzeni dokumentace vydava souhlasné stanovisko. Oduvodnéni: Predlozena
dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zakona $. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu a podle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva. HZS Stfedoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:
- zakon ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist, kde v souladu s § 12 pIni Hasi¢sky zachranny
sbor Stfedoceského kraje ukoly obecniho Ufadu obce s roz§ifenou pUsobnosti, ktery
mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatfiuje stanoviska k tzemnim planim a regulaénim
plandm z hlediska své pusobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné udalosti,
- vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, kde v §
20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu obce*.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

5. Krajsky urad Stredoc¢eského kraje — pisemnost ze dne 09. 05. 2023, €. j.
045764/2023/KUSK
Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné
a mistné pfislusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2,
v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, toto
Koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Pecky. Zména je pofizovana ve zkraceném postupu.
Zménou &. 2 UP Pecky byla vymezena jedna zastavitelna plocha o velikosti 1 ha (Z2/06).,
ktera ma vliv na ZPF. Jedna se o plochu VL o velikosti 8 710 m2. Zména déle upravuje
regulativy, koeficienty a pfipadné méni funkéni vyuziti zastavitelnych ploch.
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

ODUVODNENI — Zména &. 2. UP Pe¢ky 09/2023 17



Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonO na useku zivotniho
prostredi:
Stanovisko dle zakona €. 144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky ufad), jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v 4¢inném znéni (dale jen zakon
¢. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv pfeloZzené koncepce samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (dale jen EVL) nebo ptacdich oblasti (dale jen PO)
stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pasobnosti Krajského ufadu.
(CZ0210719), jejiz hranice se nachazi cca 1,5 km zapadnim smérem od dotfeného
Uzemi. Pfedmétem ochrany EVL jsou petrifikujici prameny s tvorbou pénovcl
(Cratoneurion) (7220). Vzhledem k charakteru koncepce, jeji vzdalenosti a pfedmétu
ochrany RVL, nelze jeji negativni ovlivnéni oCekavat.
Krajsky ufad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992
Sb., sdéluje, ze z hlediska dalSich zajmu hajenych Krajskym Ufadem, nema k predlozené
koncepci Zadné pfipominky. Vzhledem k charakteru koncepce nemohou vyt naruseny
skladebné &asti regionalniho i nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability
vymezené v ZUR Sttedodeského kraje ani zvlasté chranéna uzemi v kategoriich ptirodni
rezervace a prirodni pamatka a jejich ochranna pasma. Rovnéz neni mozné, aby doslo ke
Skodlivému zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté chranénych druhd
rostlin a zivocichu.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.
Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist
Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale je ZPF) pfislusny dle § 13 odst. 1
pism. b) a §17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatriuje k pfelozenému navrhu zmény €. 2
uzemniho planu PeCky z dubna 2023 nasledujici stanovisko:
I.  Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim (rozsSifenim) lokality:
oznaceni | Zabor ZPF | Tfida ochrany | Navrhovany zplsob vyuziti
Z2/06 0,87 ha Il. Vyroba lehka
Spravni organ zohlednil pfedevsim ucelnost, ekonomickou a vhodnost umisténi rozSifeni
stavajiciho zemédélského podniku. RozSifeni stavajiciho zemédeélského arealu na padach

provozu pro zemédeélské stavby. Spravni organ dale zohlednil, Ze v ramci navrhu zmény
€. 2 doslo ke snizeni zastavitelnych ploch. V lokalité €. 12 o 0,2 ha v divodu vyCerpani
plochy, tedy fakticky doSlo k navySeni zaboru ZPF o 0,67 ha.
Il.  Souhlasi se zménou funk&niho vyuziti na zastavitelnych plochach vymezenych
stavajicim UP pro plochy Z2/01, Z2/02, Z2/03, Z2/04, Z2/05, Z2/07, Z2/08 a Z2/09.
Jedna se zejména o upravy koeficientu zastavénosti (Z2/01), zména funkéniho
vyuziti na ob&anskou vybavenost (Z2/04), navySeni poctu bytovych jednotek
v lokalité (Z2/08) a stanoveni minimaini velikosti parcel (Z2/09).
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Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na useku zivotniho
prostfedi: dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zzivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi), v platném znéni, zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (vodni zakon), zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdu$i a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, a o zméné zakona €. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich
predpisi nema pfipominky k vefejnému projednani navrhu zmeény €. 2 Uzemniho planu
Pecky, nebot zména uzemniho planu se netyka zajmd uvedenych dle zakonl vySe,
pfipadné Krajsky ufad neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

1. Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni ufad
uplatfujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll.
tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisti nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

2. Odbor kultury a pamatkové péce.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsSich predpisi k uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Pecky, a proto nema pfipominky.*

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a
mistné prislusny dotéeny organ byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

6. Méstsky urad Kolin — pisemnost ze dne 10. 05. 2023, €.j. MUKOLIN/OZPZ 34689/23 —

Tv

Citace: ,Konani vefejného projednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Pecky —

vyjadfeni k oznameni. Méstsky ufad Kolin, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,

podava na zakladé zadosti, kterou obdrzel dne 03. 04. 2023, nasledujici vyjadfeni:

a) Z hlediska nakladani s odpady: nemame namitky.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

b) Z hlediska vodopravniho ufadu: nemame namitky.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

c) Z hlediska ochrany ovzdus$i: nemame namitky.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

d) Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu: navrh zmény €. 2 tzemniho planu
musi byt projednan s organem ochrany ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 2) zak. ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a pfed schvalenim
opatfen souhlasem — kompetence ma v tomto pfipadé Krajsky ufad StfedoCeského
kraje, Praha.
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Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a

mistné prislusny dotcéeny organ byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

e) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny: k navrzené zméné ¢. 2 uzemniho planu Pecky
nemame namitek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

f) Z hlediska statni spravy lest a myslivosti: k navrzené zméné €. 2 tzemniho planu
Pelky nemame namitek.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

7. Ministerstvo obrany — pisemnost ze dne 10. 5. 2023, €.j. MO 402760/2023-1322
Citace: ,Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) Vefejné projednani zmény
€. 2 uzemniho planu PecCky zkracenym postupem. Odbor ochrany Uzemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o zajistovani obrany CR) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen stavebni zakon), jako
vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu §
55b odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatifeni obecné povahy dle stavebniho zdkona. K navrZzenym
diléim zm&nam zmény &. 2 tzemniho planu Peéky neméa Ministerstvo obrany CR (dale jen
MO CR) pfipominek. Navrhované funkéni vyuziti diléich zmén nenarusi vefejny zajem na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi
Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize povolit a

umistit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany

(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim

Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby)

vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic

mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,

vyS8kovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové

omezena nebo zakazana. Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené

vymezené Uzemi a zapracovat je do textové c&asti navrhu Uzemniho planu do

Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické c&asti —

koordinaéniho vykresu. Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany

posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175

zadkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jen 119). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit

nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . 1l. a lll.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zarfizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
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- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady a rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a zapracovat je
do textové c¢asti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zdkona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci dokumentace (dale jen
UPD) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Vy$e uvedena
vymezena uUzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva
obrany CR je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Gdaje o Uzemi Ufadu Uzemniho
planovani pro zpracovani izemné analytickych podklad ORP. Ministerstvo obrany CR
nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické casti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav Casti Odavodnéni, které neovliviuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky ministerstva obrany CR jsou uplatnény ve vefejném
zajmu na zajidténi obrany a bezpeénosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
ddlezitych limita v Gzemi, jejich nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich
zarizeni MO.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo respektovano v plném rozsahu a
textova i grafické cast Odidvodnéni zmény byla doplnéna v souladu s jeho
pozZadavky uvedenymi v tomto stanovisku.

8. Ministerstvo vnitra CR — pisemnost ze dne 12. 5. 2023, &. j. MV-67265-4/0SM-2023
Citace: ,Vyjadieni k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Pegky. Ministerstvo vnitra CR je
dot€enym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti a § 36 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jSich predpisti, Vam sdélujeme, Ze se v lokalité Uzemniho planu Peéky nenachazi
Uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2021
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Vyjadfeni je vydavané
za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, ICO: 00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, 170
34.°
Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéeného organu vzato na védomi.

9. Krajska hygienicka stanice Stiredoeského kraje, dopisem €.j. KHSSC 16993/2023 ze
dne 16. 5. 2023
Citace: ,PeCky — navrh Zmény €. 2 uzemniho planu k vefejnému projednani. Na zakladé
oznameni Méstského Gradu v Peckach, IC: 00239607, Masarykovo nam. 78, 289 11
Pelky, posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako
dotCeny spravni ufad podle § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
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zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen

zakon), predlozeny navrh Zmény €. 2 uzemniho planu Pecky. Po zhodnoceni souladu

predlozeného navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu s pozadavky predpist v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stfedoleského kraje se sidlem

v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), toto stanovisko:

S Navrhem Zmény €. 2 uzemniho planu PeCky se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1

zakona €. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni nize uvedenych podminek, které jsou

stanoveny na zakladé pozadavkl § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle pozadavka § 12

Nafizeni vlady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a

vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen nafizeni).

1. U lokality Z2/03 (VD — vyroba drobna) bude v dalSim stupni fizeni prokazano splnéni
hygienickych limitli v chranéném venkovnim prostoru stavajicich staveb z provozu
nové plochy VD.

2. U lokality Z2/07 (SX1 — smiSené obytné jiné) bude v dalSim stupni fizeni prokazano
splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru stavby z provozu
stavajici komunikace 11/329 a stavajicich ploch vyroby.

Oduvodnéni: Na KHS byla dne 03. 04. 2023 datovou schrankou dorucena zadost o

stanovisko k Navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu Pecky k vefejnému projednani. Zménou

€. 2 dochazi k nasledujicim zménam:

e Z2/01 — uprava koeficientu zastavénosti

o Z2/02 — rozsifeni plochy OS -. Ob¢anské vybaveni. sport v k.U. Velké Chvalovice pro

potfeby umisténi komunitniho centra

e Z2/03 — zména funkéniho vyuziti u pozemku parc. €. 60 a 61, k.u. Velké Chvalovice pro

roz8ifeni stavajici vyroby

o Z2/04 — zména funkéniho vyuziti u pozemku par. €. 343/1, 342/2 a ¢asti parc. €. 21 k.0.

|Velké Chvalovice za ucelem vytvoreni mista pro parkovani

e Z2/05 — plochy Z01, Z05, Z08, Z09, Z10, Z19 stanoveny jako plochy, u kterych je

provéfeni zmén jejich vyuziti podminkou pro rozhodovani pofizeni uzemni studie

e Z2/06 — vymezena plocha VL — vyroba lehka v lokalité Bozi muka

o Z2/07 — vymezeni plochySX1 — SmiSené obytné jiné pro vystavbu novych ploch pro

bydleni v ulici Chvalovicka

e Z2/08 — navySeni kapacity lokality Z09 na cca 40 RD + 46 b.j. v BD

o Z2/09 — uprava minimalni velikosti parcel

VySe uvedené podminky jsou dany pozadavky § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dale dle

pozadavkl § 12 nafizeni.

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi bez

potireby uprav dokumentace zmény, nebot podminka citovana ze zavazného

stanoviska dotéeného organu se tyka poZzadavku prokazovani hygienickych limitd
hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb, které je vztazeno az

k naslednym spravnim Fizenim, a které neni a nemuze byt soucasti porizované

zmény, kterou jsou vymezovany toliko plochy, nikoliv stavby. Pofizovatel tuto

informaci nechal doplnit do textové casti Odivodnéni pfimo k vyse uvedenym
lokalitam.
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10. Méstsky urad Kolin, odbor dopravy — pisemnost ze dne 18. 05. 2023, ¢.j.

MUKOLIN/OD 34690/23-noj

Citace: , Stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Pecky.
Odbor dopravy M&U v Koling&, jako silniéni spravni ufad obce s rozsitenou pisobnosti ve
vécech silnic Il. a lll. tfid nema k projednani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu obce
Pecky z hlediska zajm0 ochrany a rozvoje silniéni sité zasadnich pfipominek. V zajmovém
uzemi se nachazeji silnice 11/329, 111/3293, 111/32913 a 111/32914. V pfipadé dopravniho
pfipojeni novych lokalit v dotéeném uzemi na silnice Il. a lll. tfid podléhaji tato dopravni
napojeni — sjezdy/kfizovatky dle § 10 zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich
povoleni naseho silniéniho spravniho ufadu, o jehoz vydani je tfeba pozadat (stavebnik)
nas silniéni spravni ufad jesté pfed rozhodnutim o umisténi stavby nové mistni/ucelové
komunikace, stavby nového rodinného domu nebo oploceni pozemku atd. obecnym
stavebnim ufadem. VSeobecné pozadujeme: dopravni pfipojeni musi svymi technickymi
rozméry odpovidat pfedpokladanému vyuziti dle platnych norem, sjezd musi mit plynulé
napojeni na stavajici povrch vozovky, bude opatfen bezprasnym povrchem, aby jeho
pouzivanim nedochazelo k znecistovani pfilehlé silnice. Jeho konstrukce musi odpovidat
predpokladanému dopravnimi zatizeni. Odvodnéni sjezdu popf. nové mistni/ucelové
komunikace ani pfilehlého pfipojovaného pozemku nesmi byt svedeno na téleso silnice
v€etné silnicniho pfikopu. K Zadosti o povoleni dopravniho pfipojeni je nutné dolozit
stanovisko vlastnika silnice (StfedoCesky kraj) zastoupeného Krajskou spravou a udrzbou
silnic StF. kraje, pFisp. org. a zavazné stanovisko organu Policie CR KR Stt. kraje DI Kolin
ke zfizeni sjezdu/kfizovatky mistni/uelové komunikace. Z hlediska bezpecnosti provozu
na silnicich doporucujeme feSit dopravni pfipojeni stavebnich pozemk( na nové spole¢né
mistni nebo ucelové komunikace a ne jednotlivé na silnici Il. a lll. tfidy. PFi projektovani
stavby mistni komunikace, pfipadné vefejné pfistupné ucelové komunikace je nutné
dodrzet poZadavky na stavbu komunikaci uvedenych v ¢eské technické normé a v dalSich
souvisejicich normach, zejména jejich Sitkové uspofadani (prljezd slozek zachranného
systému, vozu svazejicich odpad apod.). Vystavbou a provozem novych zastavénych
lokalit nesmi byt nijak ohroZzen a minimalné omezen provoz na pfilehlé silnici a pfi jejich
vystavb& i provozu nesmi byt nijak poSkozovano a zneciStovano téleso silnice
v zajmovém Uzemi, resp. zastavitelnost novych ploch musi byt pfizpisobena technickym
a dopravnim moznostem kazdé komunikace. Pfipadna vystavba novych ¢i obnova
stavajicich ploch zelené nebo ploch biokoridord v blizkosti komunikaci v zajmovém uzemi
resp. vysadba vySSich rostlin (stromu, kifovin) na téchto plochach musi byt provedena
s ohledem na bezpec€nost provozu a udrzbu silni¢niho télesa nejméné 1 m od vnéjsi hrany
pfikopu, pfipadné v dostateCné vzdalenosti od télesa silnice a to zejména v kfiZzovatkach
komunikaci. Pokud se néjaky zamér posuzovanych ploch navrhu zmény €. 2 uzemniho
planu Pecky dotkne ochrany zajmu vefejné ucelové komunikace, je nutné tento zamér
projednat s jejim vlastnikem.®

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi bez
potreby uprav dokumentace zmény, nebot’ dalsi text se vztahuje az k naslednym
spravnim fizeni umistujicim a povolujicim jednotlivé stavby.

1. GasNet s.r.o. — pisemnost ze dne 21. 4. 2023, ¢.j. 5002808948
Citace: ,Projednani navrhu zmény &. 2 UP Pegky. Obdrzeli jsme Va$e oznameni ve véci
navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu mésta Pecky. Ktomuto sdé&lujeme nasledujici
stanovisko: V feSeném uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé
spoleCnosti GasNet s r.o.: Vysokotlaké plynovody, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho
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plynu, stfedotlaké a nizkotlaké pFipojky. K navrhu Zmény &. 2 Uzemniho pla nemame
Zadné namitky.“
Vyhodnoceni: Stanovisko opravnéného investora bez namitek vzato na védomi.

12. CEPS, a.s. — pisemnost ze dne 5. 5. 2023 bez uvedeni &.j.

Citace: ,namitka k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Pecky podle § 52 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb., v platném znéni. Vazeni, CEPS, a.s., jako provozovatel pfenosové
soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény
investor ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vlastnik a provozovatel
staveb elektroenergetického vedeni 220 kV a 400 kV, podava timto namitku k navrhu
Zmény &. 2 Uzemniho planu Pecky pro vefejné projednani (dale jen Navrh ZM2 Pegky).
Namitka se tyka nedostateného vyhodnoceni Navrhu ZM2 Pecky s Politikou uzemniho
rozvoje, v Uplném znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR). Spravni Gizemi obce
je dot&eno rozvojovym zamérem CEPS oznagenym v PUR CR jako E14 — Koridory pro
dvoijité vedeni 400 kV Cechy-stied-Chodov a Cechy-stied-Tynec a souvisejici plochy pro
rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Tynec a Cechy-stfed (dale jen Rozvojovy zamér
CEPS). Z dlvodu slozitosti projednavani umisténi budouci stavby ZVN 400 kV, ve které
zatim neni vydané pravomocné rozhodnuti a zaroven i k technické, procesni a Casové
sloZitosti zadame o vymezeni koridoru pro Rozvojovy zamér CEPS o celkové $ifi 300 m
(150m od osy stavajiciho vedeni ZVN 400 kV na kazdou stranu) v Navrhu ZM2 Pecky.
Koridor by mél umoznit realizovatelnost stavby v€etné vSech souvisejicich staveb a
zajistit, aby realizovatelnost stavby véetné vSech souvisejicich staveb a zajistit, aby
realizovatelnost stavby v€etné vSech souvisejicich staveb a zajistit, aby realizovatelnost
stavby nebyla ztizena & ohrozena jinymi stavbami a &innostmi. Tento pozadavek CEPS
na Sifi koridoru se odkazuje na metodické doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj,
Vymezeni koridoru vefejné dopravni a technické infrastruktury v dzemnim planu &.j. MMM-
63322/2021-81, kap. 3 Vymezovani a upfesnovani koridorl v uzemnim planu, kde je
uvedeno: ..Uzemni rezervy a koridory pro dlouhodobé zaméry budou do UP zapracovany
v rozsahu vymezeni v ZUR, resp. URP, tj. bez dal$ich Gprav, protoZe jde o zaméry ve
vyvoji, které se na zakladé technickych studii pribézné upresfiuji. Tyto zaméry kladou
mimoradné vysoké naroky na usporadani vztah( v uzemi. Vzhledem k vySe popsané
slozitosti a prozatimni neprovéfenosti zaméru povazuje CEPS pozadavek na vymezeni
koridoru o Sifi 300 m, tak jak je projednavan v aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, za opodstatnény. Dale upozorfiujeme, Ze se jedna o vefejné
prospédnou stavbu nadmistniho vyznamu. Proto Zadame, o doplnéni textové a grafické
gasti Navrhu ZM2 Pecky tak, aby bylo zfejmé, Ze Rozvojovy zamér CEPS je vefejné
prospésna stavba nadmistniho vyznamu a lze pozit § 170 stavebniho zakona.”

Vyhodnoceni: Pisemnost nazvana namitka se odmita, nebot’ v ramci projednavané
zmény porizované zkracenym postupem lIze uplatiovat stanoviska, pripominky a
namitky pouze k navrhim rfeSenym v ramci této zmény, nikoliv mimo jeji uzemi.
Porizovatel konstatuje, Ze rozvojovy zamér opravnéného investora neni v tuto chvili
soucasti aktualné platné dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje, a tudiz jej porizovatel nema povinnost do projednavané dokumentace
predmétné zmény zapracovdvat — viz. argumentace opravnéného investora
citujiciho metodicky pokyny MMR, ve kteréem se mluvi o zapracovani dlouhodobych
zaméri v rozsahu vymezeni v ZUR. Pozadavek oprdavnéného investora by
predstavoval zvysené naklady, a to jak na upravu dokumentace zmény a na
zajisténi opakovaného verejné projednani, nebot’ zahrnuti rozvojového zaméru
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véetné vymezeni verejné prospésné stavby by bylo zcela nepochybné podstatnou
upravou.

Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly respektovany,
nebyl feSen zadny rozpor
13. Zména &. 2 UP Pecky je vypracovana v souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zpuisobu
evidence uUzemné planovaci ¢innosti ve znéni novely 418/2022 Sb., tedy
v Jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace (2019). Byla provedena
kontrola systtmem MMR jejimz vystupem je protokol o kontrole, ktery je pfilohou P3
oduvodnéni.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi (§ 45i zak. 114/1992 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpisu) nebylo zpracovano, protoZze Krajsky ufad StredoCeského kraje, pfislusny organ
ochrany pfirody vylougil vyznamny vliv Zmény &. 2 UP samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
(EVL) nebo ptali oblasti soustavy Natura 2000. Zaroven Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi (§ 10i zak. ¢. 100/2001 Sb. v platném znéni)
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2 UP na Zivotni prostfedi — SEA.

Navazné& nebylo vyZadovano ani Vyhodnoceni predpokladanych viivd Zmény &. 2 UP na
udrzitelny rozvoj uzemi (pfiloha &. 5 vyhl. €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ
(stanovisko SEA)

Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) nebo e) nevyplynula potieba
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostedi. Vyhodnoceni vlivd Zmény &. 2 Uzemniho
planu PeCky na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano, v souladu s § 55a odst. 5
stavebniho zakona. Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, resp. stanovisko
podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona, tedy nebylo vydano.

8. SDELENI, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, resp. stanovisko podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona, nebylo vydano. Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 Uzemniho planu Pecky
na udrZitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano, v souladu s § 55a odst. 5 stavebniho zakona.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

9.1. ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Hranice zastav&ného a zastavitelného Uzemi je vymezena v platném UP Ped&ky. Hranice
zastavéneho Uzemi byla upfesnéna dle katastru nemovitosti k 31.8.2022. Hranice
zastaviteIného uzemi byla upfesnéna Zménou ¢. 2 UP.

Hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi viz vykres &. 1.2. Zakladni &lenéni uzemi,
vykres €. 1.3. Hlavni vykres a vykres €. 2.2. Koordina¢ni vykres. Hranice zastavéného uzemi
je vyznaCena modrou plnou Carou, hranice zastavitelného Uzemi je vyznacena cernou
teCkovanou €arou.

9.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
9.2.1. Vyvoj uzemi

Zména &. 2. UP upravuje podminky vyuZiti v izemi beze zmény celkového FeSeni nebo
zasadnich zmén systému. Nadale je respektovano feSeni zastavby, tj. u mésta Pecky jako
polyfunkéni charakteru lokalniho méstského centra, sidlo Velké Chvalovice pfiméstské sidlo
venkovského typu s prvky méstské zastavby vzhledem k jeho ndvaznosti na mésto Pecky

9.2.2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi
Koncepce rozvoje Uzemi Zménou &. 2 UP dodrzuje platny UP a vychazi ze soudasného
stavu a jeho dosavadniho rozvoje.

Zména ¢&. 2 UP navrhuje jedno zastavitelné Uzemi pro rozSifeni staveb souvisejici se
zemé&dé&lskymi aktivitami (Z2/06). Zména &. 2 UP upravuje vyvoj v izemi dle mistnich potfeb
a vyvoje, coz se projevuje navySenou potfebou ploch vyrobnich, ob&anské vybavenosti a
bydleni. Zménou €. 2 jsou rozvijeny a upraveny hlavné tyto oblasti:

1) RozSifeni plochy ob&anské vybavenosti pro sport a komunitni centrum (v k.u. Velké
Chvalovice) — plocha OS1, Z2/2

2) Vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro kulturni a sportovni akce obce na plose
PP1 v (k.u. Velké Chvalovice), Z2/04

3) RozSifovani ploch vyroby VD1 (v k.u Velké Chvalovice), Z2/03

4) Stanoveni zastavitelnych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani pofizeni uzemni studie — lokality Z01, Z05 (v k.u. Velké Chvalovice) a
lokality Z08, 209, Z10 a Z19 (v k.u. Pecky), Z2/05

5) Upresnéni regulativli (podminek) zastavéni ve stavajicich zastavénych a zastavitelnych
Uzemi, pro umoznéni rozvoje bytové vystavby — Bl, SM, SX (v k.u. PeCky a Velké
Chvalovice)

Zména &. 2 UP nezasahuje do koncepce krajiny ani do Zadnych stavajicich pfirodnich a
historickych hodnot uzemi. Aby eventualné nedoslo k nevhodnému rozvoji v sousedstvi
téchto hodnot nebo dokonce k zasahu do nich, zUstavaji zachovany podminky pro zastavéni
v nékterych uzemich ve formé zpracovani uzemnich studii.

Zménou ¢&. 2 UP je pIné zachovan nadfazeny systém silni¢ni dopravy (silnice II. a lll. tfidy) a
dopravy drazni, v€etné napojeni na okolni obce a cykloturistické trasy.
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Pitna voda a splaskova kanalizace zUstavaji ve zméné &. 2 UP FeSena koncepéné stejné,
jsou upfesnény jen nékteré trasy. Pro fedeni zasakovani a vyuziti srazkovych vod jsou
v celém uzemi povoleny vSechny typy zasakovacich zafizeni, u nové zastavby jsou povinné.

9.2.3. Urbanisticka koncepce a prehled zmén v uzemi

Zména & 2 UP navazuje na stavajici charakter urbanistické struktury a prostorového
uspofadani dle umisténi a rozsahu v ptvodnim UP, nedochazi k navySeni zastavitelnych
ploch a zasahim do krajiny. Z divodu staveb nutné k rozSifeni zemédélskych aktivit je
v ramci zmény odebrano 1 ha z ploch ZPF. (Z2/06)

Pecky

V sidle je navrzena plocha SX1 - SmiSena obytna jina v ulici Chvalovicka, z dlvodu dal$iho
rozsifeni bydleni v bytovych domech. (Z2/07)

Dale byla vtextové Casti zménéna minimalni velikost pozemku pro plochu s funkénim
vyuzitim Bl — bydleni individualni (Z2/09), kdy minimalni velikost pozemku pro jednu bytovou
jednotku ¢ini 600 m?, pro dvé bytové jednotky 800 m? a pro tfi bytové jednotky 1200 m?. Dale
byla vtéto ploSe upravena maximalni zastavénosti pozemku z puvodnich 20 % na
soucasnych 30 % (Z22/01).

U ploch s funkénim vyuzitim SM — SmiSené obytné méstské byla stanovena jedna podminka
zasad usporadani uzemi, ktera u staveb hraniCici nebo navazujici na plochy centralni SX —
SmiSené obytné jiné mohou mit maximalni vysSku stavby do 4np., pro vytvofeni plynulejsiho
pfechodu mezi témito typy ploch.

U plochy SX- smiSené obytné jiné byla zménéna podlaznost a to ze sou€asnych 3 np. na 4
np. U plochy SX1 (Z2/07) byl stanoven minimalini koeficient zelené na 30 % a zaroven byla
stanovena i vySka objektu, ktera nepfesahne vysku stavajiciho objektu.

Maximalni koeficient zastavénosti se rusi u plochy VD — Vyroba drobna a sluzby. Tento
koeficient zastavénosti nahrazuje minimalni plocha, ktera musi byt ponechana pro zelen
z celkové plochy pozemku. Minimalni hodnota byla stanovena na 30 %. Dale bylo u této
plochy stanoveno, ze negativni vlivy nesmi pfekroCit hranice pozemku smérem k obytné
zastavbé.

U plochy s funkénim vyuzZitim VL - Vyroba lehka se také ruSi maximalni zastavénost
pozemku. | zde tento koeficient zastavénosti nahrazuje minimalni plocha, ktera musi byt
ponechana pro zeleri z celkové plochy pozemku. Minimalni hodnota byla stanovena na 30 %
z celkové plochy pozemku.

V ramci plochy Z09 byla dle zadani obce zvySena kapacita plochy pro ucely vystavby
bytového domu na cca 40 R.D. a cca 46 b.j. v BD (puvodné 20 b.j.). (Z2/08)

Dale byly stanovené zastavitelné plochy, u kterych je stanoveno zpracovani uzemni studie
(208, 209, Z10 a Z19). (Z2/05)

Velké Chvalovice

V sidle je navrZeno rozSifeni stavajici plochy obfanského vybaveni — sport pro ucely
vystavby komunitniho centra. Pro tyto u€ely vznikla plocha OS1 (Z22/02).

Maximalni koeficient zastavénosti se rusi u plochy VD — Vyroba drobna a sluzby. Tento
koeficient zastavénosti nahrazuje minimalni plocha, ktera musi byt ponechana pro zelen
z celkové plochy pozemku. Minimalni hodnota byla stanovena na 30 %. Dale bylo u této
plochy stanoveno, Ze negativni vlivy nesmi pfrekroCit hranice pozemku smérem k obytné
zastavbé. V sidle byla vymezena plocha VD1 pro ucely rozsifeni stavajici vyroby. Pro tuto
plochu byly definovany zasady uspofadani. Na ploSe VD1 musi byt izolaCni zelenn k
pfiléhajici obytné zastavbé v Sifce 4,5 m, kterd mlGze byt dopInéna protihlukovou sténou
(Z2/03).

Dale byla v uzemi vymezena plocha PP1 — Vybrana vefejné prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch. Na ploSe PP1 byly definovany zasady uspofadani. Plocha PP1 (Z2/04)
bude slouzit pro konani kulturnich a sportovnich akci, trhi, parkovaci plocha a plocha pro
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parkovani pro autobusy. Dale je zde stanovena podminka minimalni Sifky izola¢ni zelené
prilehajici k plode SM. Pas izolaCni zelené& musi byt Siroky minimalné 3 m.

U ploch s funkénim vyuzitim BV — Bydleni venkovské byla zménéna minimalni velikost
pozemku na 800 m? pro plochy bez hospodaiského zazemi a 1000 m? pro plochy
s hospodarskym zazemim. Zastavitelnost pozemku rodinnymi domy u téchto ploch se méni z
puvodnich 20 % na souc€asnych 30 %.

Dale byly stanovené zastavitelné plochy, u kterych je stanoveno zpracovani Uzemni studie
(Z01 a Z05). (Z2/05)
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PREHLED ZMEN V UZEMi

V8echny zmény jsou znazornény ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi €. 1.2 a v Hlavnim
vykresu €. 1.3

o LOKACE
O?,:l/l'%?\ﬁm (Uzemi, plocha, ulice, &ast KATASTR OBSAH ZMENY
dokumentace)
Z2/01 BI Pecky Uprava podminek prostorového
Textova &ast usporadani v plochach Bl - zvySeni
koeficientu zastavénosti na 30 %
Z2/02 0Ss1 Velké Navrh na rozsifeni plochy OS - obanské
Chvalovice | vybaveni sport pro potfeby vybudovani
nového komunitniho centra
72/03 VD1 Velké 1. Zména  funkéniho  vyuziti u
Chvalovice pozemk( p.¢. 60 a 61 pro rozsifeni
stavajici vyroby, v dalSim stupni
fizeni prokazano splnéni
hygienickych limitd v chranéném
venkovnim  prostoru  stavajicich
staveb z provozu nové plochy VD.
Z2/04 PP1 Velké Zména funkéniho vyuziti u pozemk( p.¢.
Chvalovice | 343/1, 343/2 a ¢&asti p.¢. 21
Z2/05 Z01,Z05, 208, 209, 210, Z19 Celé Zastavitelné plochy u kterych je stanoveno
Textova &ast feSené zpracovani uzemni studie
uzemi
Z2/06 VL Pecky Vymezeni plochy vyroby lehké v c&asti
pozemku p.¢. 237/7
72/07 SX1 Pe&ky 1. Zména funkéniho vyuziti pozemku
p.. 514/2 na plochu smiSené
obytné jiné, v dalSim stupni Fizeni
prokazano splnéni hygienickych
limitd v chranéném  venkovnim
prostoru stavby z provozu stavajici
komunikace [1/329 a stavajicich
ploch vyroby.
Z2/08 Z09 Pecky Zména kapacity plochy Z09 na cca 40RD
Textova &ast +46b.j.vBD
Z2/09 Bl Celé Stanoveni minimalni velikosti parcely
Textova &ast resene
uzemi

9.3. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.3.1. Dopravni infrastruktura

Zména ¢&. 2 UP nezasahuje Zadnym zpGsobem do nadfazené a mistni silniéni sité (DS) ani
do ploch dopravy drazni (DD) prochazejici uzemim. Stejné jsou zachovany vSechny
turistické a cyklistické trasy.

ODUVODNENI — Zména &. 2. UP Pe¢ky 09/2023

29




9.3.2. Technicka infrastruktura

PREHLED ZMEN TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména &. 2 UP neobsahuje 2adné zasadni zmény technické infrastruktury nebo jeji
koncepce.

Elektricka energie, zemni plyn, komunikaéni sité a nakladani s odpady

Zménou &. 2 UP nejsou dot&eny tyto systémy, neméni se zptisob zasobovani & technického
feSeni, protoze se hranice zastavéného uzemi a zastavitelného uzemi obce a méni jen
nepatrné.

Pitna voda a splaskova kanalizace zUstavaji ve zméné &. 2 UP FeSena koncepéné stejné,
jsou upfesnény jen nékteré trasy na zakladé podkladu ze dne 8.8.2022. Pro feSeni
zasakovani a wvyuziti srazkovych vod jsou vcelém uzemi povoleny vSechny typy
zasakovacich zafizeni, u nové zastavby jsou povinné.

Celkové kapacity technické infrastruktury feSeného Uzemi se u Zmény &. 2 UP méni
minimalné&, musi byt feSeny naslednou podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

9.3.3. Obcanské vybaveni a vefrejna prostranstvi

Zména & 2 UP nezasahuje do ploch navrzenych ob&anské vybavenosti, vefejné
infrastruktury ani komeréni ob&anské vybavenosti.

Zména &. 2 UP navrhuje rozsiteni sougasné plochy ob&anského vybaveni — sport v k..
Velké Chvalovice pro potfeby vybudovani komunitniho centra. (p.€. 359/246, 359/238 a
346/9 — zména Z2/03, plocha OS1.

Zména €. 2 navrhuje plochu verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP1)
v k.. Velké Chvalovice pro potieby vybudovani parkovacich ploch a pro ucely trha,
kulturnich a sportovnich akci. (p.¢. 343/1, 343/2 a Cast p.¢. 21) — zména Z2/04

9.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.4.1. Koncepce usporadani krajiny v navaznosti na ZUR a promitnuti koncepce
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zménou ¢&. 2 UP nedochazi k novym zasahim do volné krajiny, tji. pozemk( uréenych
k pInéni funkce lesa, vodnich tok a ploch, ani do ploch smiSenych nezastavéného uzemi.
Zména &. 2 UP vymezuje zastavitelnou plochu o velikosti 0,87 ha a ma nepatrny vliv na
zabory ZPF. (Z2/06)

9.4.2. Ochrana prirody a krajiny

V uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast systému Natura
2000. Na uzemi se nenachazi pfirodni pamatky, rezervace ani pfirodni parky.

VSechny vyznamné krajinné prvky jsou plné zachovany, neni do nich nijak zasahovano.
9.4.3. Uzemni systém ekologické stability

Zmeénou €. 2 UP neni nijak dotéen nadregionalni biocentrum 998 Vyrovka. Zaroven zména C.
2 UP neméni navrhované prvky lokalniho a regionalniho USES.
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9.4.4. Dopravni infrastruktura v krajiné, prostupnost krajiny
Zména &. 2 UP svym navrhem neméni ani nijak neupravuje sougasny stabilizovany systém

dopravni infrastruktury v krajing, ktery umoZzhuje dostupnost vSech ploch v krajiné i okolnich
sidel.

9.4.5. Rekreace

Zménou &. 2 UP nejsou navrhovany Zzadny nové individualni rekreaéni objekty.

9.5. OCHRANA HODNOT UZEMi

Ochrana kulturnich a historickych hodnot

Zménou &. 2 UP se neméni, ochrana kulturnich hodnot zistava v platnosti dle UP.

Ochrana prirodnich hodnot

Zménou &. 2 UP nejsou mé&nény nebo doplfiovany pfirodni hodnoty uvedené v UP.

Ochrana proti hluku a vibracim

Zména &. 2 UP nezvysuje riziko nadmérného hluku a vibraci, protoZe dle zasad usporadani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nesmi Zzadné negativni vlivy prekrocit hranice
vyuzivaného pozemku at uz stavbou, Cinnosti nebo uzivanym zafizenim. Zmeény ci Upravy
funk&niho vyuziti nékterych lokalit navrzené zménou €. 2 UP tak nemohou v principu zhorSit
obytné prostredi.

Civilni a pozarni ochrana

Zména ¢&. 2 UP nema vliv na celkové feSeni pozarni a civilni ochrany. Zména &. 2 UP méni
hranice zastavéného uzemi, ovdem jedna se pouze o drobné rozsifeni plochy souvisejici se

zemé&d@&lskymi aktivitami. Re$eni pozarni ochrany je nutné upfesnit u jednotlivych lokalit
nasledujicich tzemnich studiich podrobné;jsi projektové dokumentaci.

10. VYHODNOCENIi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 2 UP navrhuje novou funkéni plochu pro zastavbu obytnou a rozsifuje plochu
obCanské vybavenosti — sportovni. Vymezuje pouze plochu pro rozsifeni zemédélskych
aktivit o velikosti 1 ha a tim méni hranici zastavéného uzemi. (Z2/06)

Na zaklade velkeého mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch z platného UP nevyplyvaji ze
Zmény €. 2 UP potfeby na nové zastavitelné plochy. Zména ¢&. 2 vyuziva hlavné stavajicich
ploch nebo pfestavbovych ploch pro splnéni pozadavku zadani.

11.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zména &. 2 UP nema zadny vliv na krajinu a pfilehlé Gzemi okolnich obci. Je zachovana
navaznost na nadfazenou dopravni sit’ i technicke sité.

ODUVODNENI — Zména &. 2. UP Pe¢ky 09/2023 31



12. VYHODNOCENiI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZADANI,

POPRIPADE VYHODNOCENIi SOULADU

12.1. VYHODNOCENI POZADAVKU OBSAHU ZADANi OBSAHU

Zména &. 2 UP je zpracovana dle ,Obsahu zmény &. 2 Gzemniho planu Pegky“ schvaleného
obci dne 30. 3. 2022

a

Celkova koncepce urbanistického feseni UP nebyla ménéna, zlistava nedotéeno feseni
krajiny a pfirody, koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Pro veétSi zastavénost pozemkl a zhuStovani zastavby byl zménén koeficient
zastavénosti na 30 % z celkové plochy pozemku u ploch s funkénim vyuzitim Bl. (Z2/01)

Zarazeni Casti pozemku p.€.2327/7 v k.U. PeCky jako plochu uréenou pro zemédélské
stavby (Z2/06)

V textové Casti byly u ploch Bl — bydleni individualni pfidany nové zasady usporadani
uzemi v podobé stanoveni minimalni velikosti parcely. Na 1 b.j. €ini minimalni hodnota
velikosti parcely 600 m?, 800 m?na 2 b.j. a na 3 b.j. 1200 m2. (Z2/09)

V textoveé Casti byla zménéna kapacity zastavitelné plochy Z09 na cca 40 RD + 46 b.j.
v BD, navysSeni 0 26 b.j. v BD. (Z2/08)

Byly stanoveny zastavitelné plochy, u kterych nové bude provéfeni zmén jejich vyuZziti
podminkou pro pofizeni Uzemni studie dle obsahu zadani zmény. (Z2/05)

Rozsifeni plochy OS — ob&anské vybaveni — sport v k.U. Velké Chvalovice pro potfeby
umisténi komunitniho centra. (Z2/02)

Vymezeni plochy PP1 — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
v k.U Velké Chvalovice za ucelem vytvofeni mista pro parkovani, konani sportovnich a
kulturnich akci, trhu a jako parkovaci misto pro autobusy. (Z2/04)

Vymezeni plochy SX1 — SmiSené obytné jiné pro vystavbu novych ploch pro bydleni
v ulici Chvalovicka. (Z2/07)

Uprava podminek prostorového usporadani v plochach s funkénim vyuzitim (BI, OS, SX,
PP, VD)

Mistné& byl UP uveden do souladu se skuteénosti a Upravami v katastru byl upraven
rozsah zastavénych ploch.

12.2. VYHODNOCENI SOULADU SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI

VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 51 odst. 2 SZ

Nezpracovava se, soudasti ,Obsahu Zmény &. 2 UP Pegky* nebylo zadné zadani variantniho
feseni.

12.3. VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UP

V PRIPADE POSTUPU DLE § 51 odst. 3 SZ

Postup dle § 51 odst. 3 SZ nebyl uplatnén, vyhodnoceni se nezpracovava.
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12.4. VYHODNOCENiI SOULADU S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU
DLE § 53 odst. 3 SZ

Navrh Zmény &. 2 UP bude projednan, postup dle § 53 odst. 3 SZ nebyl uplatnén.

12.5. VYHODNOCENi SOULADU SPOKYNY K UPRAVE NAVRHU UP
V PRIPADE POSTUPU DLE § 54 odst. 3 SZ

Zastupitelstvo obce souhlasi s predlozenym navrhem UP a s vysledky projednani, postup dle
§ 54 odst. 3 nebyl uplatnén.

12.6. VYHODNOCENi SOULADU S ROZHODNUTIM O PORIZENi ZMENY UP A
O JEJIM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU DLE § 55 odst. 3 SZ

Netyka se zpracované Zmény &. 2 UP Pecky.

13. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
odst. 1 $Z) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nebyly vzneseny zadné pozadavky a z feSeni navrhu Zmény &. 2 UP nevyplyvaji nové
zalezitosti nadmistniho vyznamu.

14. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Do UP jsou v kap. F2 zafazeny tyto prvky requlaéniho planu:

1) Zasadné musi byt dodrzeno ustanoveni § 7 odstv. 2 vyhl. C. 501/2066 Sb. j., Ze na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni nebo
smi8ené obytné se vymezuje verejné prostranstvi o vymére 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace. Plochy prostranstvi mohou byt slu¢ovany u
sousedicich lokalit nebo se stavajicimi plochami.

2) Minimalni Sitka uliéniho prostoru u nové zastavby rodinnymi domy je 8 m, u nové
zastavby bytovymi domy je minimalni Sifka uli€niho prostoru u nové zastavby 12 m.
Nejsou povoleny slepé ulice bez obratisté pro automobily na svoz odpadu.

3) Dopravni feSeni ulic mezi rodinnymi domy muze byt provedeno jako ,Obytna zéna“
nebo ,Zéna 30“ s minimalni Sirkou komunikace 3,5m.

4) Parkovani:

- Na pozemku RD musi byt vzdy minimalné 2 stani pro osobni automobily,
upfednostriuje se umisténi v garazi (sou¢ast domu nebo samostatna),
z ekonomickych a prostorovych diavodu je mozné jen umisténi na pozemku nebo
pristfesku.

- Parkovani pro obytné domy musi byt umisténo na vlastnim pozemku véetné
navstévnickych mist. Pro byty do 60 m? 1 stani, pro vétsi byty min. 2 stani.

- Parkovani pro ob&anskou vybavenost, Zivhostenskou Cinnost a administrativu
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti dle
platnych predpist
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5) Stavby pro bydleni individualni (Bl) v zastavéném i zastavitelném Uuzemi musi mit
minimalni velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 600 m?, pro dvé bytové
jednotky 800 m? a pro tfi bytové jednotky 1200 m2.

6) Stavby pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) v zastavéném i
zastavitelném Uzemi musi mit minimalni velikost parcely 800 m? bez hospodarského
zazemi a 1000 m? s hospodarskym nebo podnikatelskym zazemim. Parkovani
vozidel a stroji pro hospodarskou a podnikatelskou ¢innost neni povoleno na
vefejném prostranstvi.

7) V zastavéném a zastavitelném uzemi obytné zastavby se stanovuje povinnost pro
nové stavby a zmény staveb spojenych s rozSifenim zastavéné plochy zfidit na
pozemku souvisejicim s objektem povinnou nadrz na destovou vodu pro zalivku.

8) V plochach vSech druhl obytné zastavby je zakazan chov hospodarského zvirectva.

9) Dostavby proluk v uli¢ni zastavbé musi byt pfizplsobeny situovani okolni zastavby a
charakteru zastavby (vyska, vzhled, zastavéna plocha apod.)

10) Plochy obytné musi byt oddéleny vZdy od ploch vyrobnich izolaéni zeleni s moznosti
umisténi protihlukovych stén (napf. u plochy PP1 pas Sitky 3 m, u plochy VD1 pas
4,5 m)

11)U staveb VD — drobna vyroba a sluzby a VL — vyroba lehka musi byt u novych staveb
minimalné 30 % plochy pozemku ponechan pro zelen. Doporucuje se vysazet po
obvodu pozemku izola¢ni a ochrannou zelen.

12) Stavby u ploch SM — smiSené obytné méstské hrani€ici nebo navazujici na plochy
centralni SX smisené obytné jiné mohou mit vysku 4np. Pro plochu SX1 plati, Zze
vySka objektu nepfesahne vySku sousednich objektu.

13)Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slune¢ni energie a tepelnych
Cerpadel, ale pouze v ramci jedné stavby, pfi pouziti fotovoltaickych krytin na
stfechach objektl je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuiji
charakter zastavby sidla, nebo netvofi nevhodné sousedstvi s historickou zastavbou.
Vzhledem ke kvalité zemédélského padniho fondu a krajinnému razu feSeného uzemi
se nepovoluji fotovoltaické plosné elektrarny ani vétrné elektrarny.

14) Soucasti vefejné zelené bude vzdy u novych vefejnych prostranstvi v ulicich feSen
jednostranny nebo oboustranny pas zelené s nizkou a vysokou zeleni (stromoradi,
alej). Paklize to bude technicky a ekonomicky mozné, budou tyto zelené pasy feSeny
i na stavajicich prostranstvich pfi jejich upravach a rekonstrukcich.

15) Plochy verejné zelené a stromofadi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky feSeni
v Uzemi a nelze do nich vkladat jakakoliv omezeni, ktera by vysadbou omezovala,
nebo vyluCovala. PFi realizaci vefejné a dopravni infrastruktury musi byt udélana
takova opatreni, aby vysadba vefejné zelené nebyla dotena, € znemoznéna.

16)V ramci ploch vefejné zelené se umozniuji stavby a opatieni pro nakladani
s destovymi vodami (akumulace, retence); stavby pro tento ucel, jako jsou
zasakovaci a akumulacni jimky, budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou
vegetacni vrstvou.

17)Oploceni u rodinnych domd smérem do ulice nesmi byt vyssi jak 1,8m, musi byt
polopruhledné (plarikové a zdéné sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, maze byt
doplnéno zivym plotem), nesmi byt pIné (celozdéné, z betonovych bloku,
profilovanych plechd apod.), mGze mit plnou podezdivku do vysky 0,45 m nad
pfilehlou komunikaci.

18) Jakékoliv negativni vlivy spojené s innosti nebo uzivanim jednoho pozemku &i
stavby na pozemku nesmi piekrocit hranice tohoto pozemku (hluk, zapach, prasnost,
umélé osvétleni aj.)
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15. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

15.1. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Zménou ¢&. 2 UP Pecky nedochazi k zaboru PUPFL pro ugely zastavitelného uzemi nebo
jinému funk&nimu vyuziti. Koncepce vyuziti lest zUstava zachovana dle UP Pecky vcetné
jejich vyuziti.

15.2. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Zménou ¢&. 2 UP Pecéky nedochazi k zadnym zasadnim zménam v plochach ZPF. Byla
vymezena jedna zastavitelna plocha o velikosti 1 ha (Z2/06), ktera ma vliv na ZPF. Jedna se
o plochu VL o velikosti 8 710 m?, BPEJ 20501 a tfidy ochrany Il..Tento zabor nelze fesit
v jiné plose, protoZe navazuje na stavajici vyrobni plochu, vyuzivana bez dalSich naroku na
stavajici dopravni napojeni a inzenyrské sité. RozSifeni vyroby v jiné lokalit¢ by bylo
neekonomické, urbanisticky nevhodné a bylo by nevhodnym zasahem do krajiny a ucelenych
ploch ZPF.

15.3. ZDUVODNENI RESENIi ZMENY UP

Zmena €. 2 UP nema zadny vliv na PUPFL. M& ov&em drobny vliv na zabory ZPF. Zména &.
2 UP navrhuje jednu zastavitelnou plochu pro rozsiteni ploch pro zemédélské aktivity
(Z2/06). Zadné jiné nové zastavitelné plochy Zména €. 2 UP nevymezuje.

Celkové po upresnéni celého zastavéného a zastavitelného izemi obce, resp. uvedenim UP
do souladu s katastrem nemovitosti, doSlo ke zvétSeni plochy zaboru. Celkové tvofi zabory
ZPF v$eho druhu v UpIném znéni UP po Zméné &. 1 59,83 ha, ve Zméné &. 2 60,5 ha.
Rozdil 0,67 ha odpovida vymezené zastavitelné ploSe o plose 0,87 ha a zmenSeni hodnoty
zaboru pudy v ploSe 12, kde byl aktualizovan katastr a probéhla zde vystavba jednoho
rodinného domu.

CELKOVY ZABOR ZPF PO ZMENE ¢&. 2 UP
ZASTAVITELNE PLOCHY

katastr zabor ZPF | zabor ZPF
2021 2022
Pelky 53,56 54,23
Velké Chvalovice 6,27 6,27
CELKEM 59,83 60,7
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CELKOVE VYHODNOCENIi ZABORU ZPF PO ZMENE ¢. 2 UP V RESENEM UZEMNI UP PECKY — DLE KATASTRU

k.u. Velké Chvalovice

Ozn. Kultura BPEJ Tfida ochrany | Rozsah / ha Ucel vyuiiti
1 orna 20501 | 03 (¢astecné zastavéno)
’ BYDLEN{ VENKOVSKE
orna 20501 0,02 (¢astecné zastavéno)
2 orna 26100 : 0,49 BYDLEN{ VENKOVSKE
¢astecné v zastavéném uzemi
orna e .. B}
3 . 26100 1] 0,57 SMISENE OBYTNE MESTSKE
meliorace
orna 26100 (¢astecné zastavéno)
A meliorace ’ 103 BYDLEN{ VENKOVSKE
’ SMISENE OBYTNE MESTSKE
¢astecné v zastavéném uzemi
5 orna 20501 ' 192 BYDLENI VENKOVSKE
meliorace ’ ¢astecné v zastavéném uzemi
louka 20501 0,36 ., ,
6 . 1] VYROBA DROBNA
meliorace 26100 0,55
orna (¢astecné zastavéno)
7 20401 \Y 1,03 o .. .
SMISENE OBYTNE MESTSKE

Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Velké Chvalovice 6,27 ha.

TFidy ochrany 1. 5,24 haa IV. 1,03 ha
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Ozn. |Kultura BPEJ Ui Rozsah Uéel vyuiziti
ochrany
2 60 00 | 0,61 . . }
8 orna ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
20401 \Y; 2,28
2 6000 | 0,07
9a orna Silniéni obchvat 11/329
20401 \Y; 0,48
20401 \Y; 0,31
9b orna 26000 I 0,04 Silni¢ni obchvat 11/329
26100 I 0,62
2 6100 I 0,59
9c orna Silniéni obchvat 11/329
20401 \Y; 0,18
26100 Il 4,57 (Caste€né zastaveno)
20401 \Y; 5,11 BYDLENI INDIVIDUALNI
10 orna SMISENE OBYTNE MESTSKE
SMISENE OBYTNE JINE
ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
11 orna 26100 I 0,45 SMISENE OBYTNE MESTSKE
182 ¢astecné zastaveéno
12 orna 26100 Il ! ( Y , )v ,
1,62 SMISENE OBYTNE MESTSKE
SMISENE OBYTNE MESTSKE
13 orna 26100 I 3,03 . . ,
ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
14 louka 2 60 00 | 0,13 SMISENE OBYTNE MESTSKE
26000 I 0,33 (¢astecné zastavéno)
15 orna 20100 | 0,58 BYDLENI INDIVIDUALNI
16 neobsazeno | neobsazeno | neobsazeno | neobsazeno | neobsazeno
(Castecné zastavéno)
17 louka 2 6000 0,42 BYDLENI INDIVIDUALNI
v zastavéném uzemi
VYROBA DROBNA
BYDLENI INDIVIDUALNI
18 orna 20501 I 23,54 . . ,
SMISENE OBYTNE MESTSKE
ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
20501 I 7,9 VYROBA DROBNA
19 orna v , L ,
26000 | 0,1 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
20 louka 20501 Il 0,4 Manipulaéni plocha v zastavéném Uzemi
Z2/06 orna 2 0501 I 0,87 VYROBA LEHKA

Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Pecky 54,23 ha.

Tfidy ochrany I. 2,28 ha, II. 43,59 ha a IV. 8,36 ha
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16. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Pecky rozhodlo dne 30. 3. 2022 o pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu
a jejim obsahu podle ust. § 55a odst. (2) stavebniho zakona opatfeném stanovisky krajského
Ufadu z hlediska zajma ochrany pfirody a krajiny a z hlediska posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi. Ve stanoviscich dotéenych organt byl vylou€en vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a pta¢i oblasti a dale zde byla uvedena informace, Ze pro zménu €. 2
uzemniho planu PeCky se nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi
(SEA). Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byla zvolena Bc. lveta
Minafikova, mistostarostka mésta a po volbach 2022 pak pan Zdenék Fejfar, mistostarosta
mésta. Zmeéna &. 2 Uzemniho planu Pecky byla ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zakona
pofizovana zkracenym postupem.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan navrh zmény &. 2 uzemniho planu
PecCky k vefejnému projednani. Misto a dobu konani vefejného projednani o navrhu této
uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a
2 stavebniho zakona oznamil pofizovatel dotéenym organim, krajskému Gfadu, sousednim
obcim a opravnénym investorim, a to dopisem ¢.j. 1259/2023 ze dne 31. 3. 2023. Obsahem
oznameni dale byla sou€asné i vyzva dotéenym organim Kk uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vCetné lhdty pro jejich uplatnéni, a to do
sedmi dni ode dne konani vefejného projednani. Pofizovatel vSechny vyrozumél o
skute€nosti, ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh
zmény, vcetné odldvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele:
www.pecky.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ustanoveni § 55b odst. 1 stavebniho zakona,
kdyz dorucil navrh zmény vefejnou vyhlaskou ze dne 6. 4. 2023. Rovnéz toto oznameni
obsahovalo informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného projednani a dale
pouceni 0 moznosti vefejnosti uplathovat k vystavenému navrhu zmény pisemné pfipominky.
Vefejnost byla upozornéna na lhutu, ve které muze uplatiiovat v terminu do sedmi dnu ode
dne konani vefejného projednani, tj. do 17. 5. 2023 své pisemné namitky a pfipominky.

V ramci oznameni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotcené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce: Ministerstvo ZP CR Praha v&etn& odboru vykonu statni spravy I;
Ministerstvo obrany CR Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha; Obvodni barisky
Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedogeského; Ministerstvo dopravy CR
Praha; Ministerstvo kultury CR Praha; Ministerstvo vnitra CR; Statni Gfad pro jadernou
bezpelnost; Krajsky ufad StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko a Odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu; Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje;
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje; Krajska veterinarni sprava StfedoCeského
kraje; Policie CR, Sprava stfedoCeského kraje; Statni pozemkovy Ufad; Méstsky ufad Kolin
- Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Odbor vystavby, stavebni Gfad — organ
pamatkové péce, Odbor dopravy; Méstys Plafiany, Obec Kostelni Lhota, Obec Vrbova Lhota,
Obec Chotutice, Obec Tatce a Obec MilCice. Dale byli obeslani opravnéni investofi: CEPRO,
a.s.; CEPS, a.s.; Ceské drahy, s.p.; CEZ distribuce, a.s.; GasNet, s.r.o.; NET4GAS, s.r.o.;
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, a T-Mobile Czech republic, a.s.

Vefejné projednani o navrhu zmény €. 2 izemniho planu Pec¢ky se konalo dne 10. 5. 2023.
O prabéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zékona pofizen
pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové €asti o pribéhu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace.
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Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci verejného

projednani je provedeno v kapitole 5. tohoto oduvodnéni. Ve stanoviscich nebyly

uvedeny zadné pozadavky, které by mély vliv na vlastni zplisob feSeni zmény a nebyl
tak feSen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné ve smyslu

ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zakona nevyjadrila a

neuplatnila pisemné pfipominky. Ze strany verejnosti nebyly v ramci ustanoveni § 55b

odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 doruéeny zadné pisemné pripominky ani namitky, ke
kterym by bylo nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 vypracovat jejich vyhodnoceni. Ze strany
opravnénych investord byla doruCena jedna pisemna namitka, a to konkrétné od
opravnéného investora a.s CEPS. Pofizovatel tuto namitku, kterd se netykala zadné

z projednavanych dil€ich zmén, ale ktera byla - jak ostatné ve své pisemnosti opravnény

investor uvadi poZzadavkem na vymezeni nového rozvojového zaméru, odmitnul.

Po ukonceni projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho
zakona pak pofizovatel, za pouziti § 55b odst. 4 stavebniho zakona, pozadal nadfizeny
organ uzemniho planovani o vydani stanoviska k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Pecky.
Toto stanovisko vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a
stavebniho fadu dne 12. 6. 2023 pod €.j. 075386/2023/KUSK, citujeme: ,Stanovisko k navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu Pecky. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce
(dale jen krajsky ufad) podle § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpist, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), obdrzel Zadost o posouzeni navrhu zmény €. 2
uzemniho planu (dale jen navrh zmény Uzemniho planu), podle § 55b odst. 4 (zkraceny
postup) stavebniho zakona, kterou dne 1. 6. 2023 podal ufad uzemniho planovani — Méstsky
urad Pecky (dale jen pofizovatel). PfedloZzenou uzemné planovaci dokumentaci zpracoval
Ing. arch. Jaroslav Sixta, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektu
00876, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky
ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace uzemi, zejména s ohledem na SirSi uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné
uzemniho planu. Krajsky ufad upozorfiuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani
navrhu zmény uzemniho planu:

- Opatfit zaznamem o uginnosti zmény uzemniho planu vSechna paré zmény uzemniho
planu a 1 paré v€etné dokladu o jejim pofizeni ulozit u obce, pro kterou byla pofizena a
dale pak jednotlivé poskytne zménu uzemniho planu pfislusnému stavebnimu ufadu,
Uradu uzemniho planovani a krajskému Ufadu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje
rovnéz v elektronické verzi ve strojové CitelIném formatu ve smyslu ustanoveni § 165 odst.
1 stavebniho zakona.

- Zvefejnit zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup Udaje o vydané uzemné planovaci
dokumentaci a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace
nahlizet, toto oznamit dotéenym organiim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho
zakona jednotlivé.

- Pro ucely vyhodnoceni uzemné planovaci €innosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha
€. 16 vyhlasky &. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu uzemniho planovani.

- Vyhotoveni uzemniho planu zahrnujici uplné znéni po vydani jeho zmény opatfeny
zaznamem o ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.
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- Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze pofizovatel
v jejim oduvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (§ 21a vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.).“ = souhlasné stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani vzato
na védomi s tim, Ze kroky pofizovatele souvisejici s naslednym vydanim zmény byly po
jejim vydani v ZM Pecky fadné naplnény poté, co na zakladé vysledku vefejného
projednani bylo upraveno odGvodnéni zmény &. 2 UP Pecky a takto upravena
dokumentace byla v souladu s ust. § 54 stavebniho zakona pfedloZena k vydani
zastupitelstvu mésta.

17. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PiISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2)
stavebniho zakona: Nebyly uplatnény zadné.

18. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2)
stavebniho zadkona: Nebyly uplatnény zadné.

Pouceni:
Proti zméné ¢&. 2 uzemniho planu Pecky, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Milan Paluska Zdenék Fejfar
starosta obce mistostarosta obce
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PRILOHA P1

Piehled zmén €.2 UP Pecky

Cislo usneseni

Cislo zmény Zadani zaftupltelvstva Textova ¢ast Zmény €. 2 UP Gr?fnckva cast
mésta Pecky ze Zmény €. 2 UP
dne 30.3.2022
Z2/01 Uprava koeficientu zastavénosti ze zastavénost pozemkd rodinnymi domy do 30% BI
soucasnych 20 % na 30 % u ploch UZ-19-2/22 Bydleni
Bydleni méstské BM individugini
Z22/02 Navrh dpravy (¢asté¢né posunuti) Plocha OS1
fotbalového hfisté z dlivodu pldnované - komunitni centrum, obcanské vybaveni
vystavby pfilehlého sportovné - ?Sl ,
komunitniho centra na p.p.¢. 359/246, UzZ-19-2/22 Obcan,ske
359/238 a 346/9 vybaveni sport
Z22/03 Zména funkéniho vyuziti p.p.¢. 60 a 61 negativni vlivy nesmi prekrocit hranice
v k.. Velké Chvalovice (firma Klaro pozemku smérem k obytné zastavbé
s.r.o.) Plocha VD1 VD1
Uz-15-2/22 - vysadba izola¢ni zelené k pfiléhajici obytné| Vyroba drobna
zastavbé vsifce 4,5 m, miZe byt doplnéna
protihlukovou sténou
z22/04 Zména vyuziti p.p.¢. 343/1, 343/2 a Plocha PP1 PP1
Casti p.p. €. 21 v k.a. Velké Chvalovice z - plocha pro trzisté kulturni a sportovni akce Vybrana verejna
vyuZiti ZP na OV - sluzby z ddvodu - parkovani pro autobusy prostranstvi
P . o UzZ-19-2/22 , . v . R Y
zaméru na vybudovani parkovisté - vysadba izolacni zelené v Sifce 3 m s prevahou
véetneé prijezdové cesty zpevnénych

ploch




Z2/05

U lokalit 10 (k.4. Pecky), Z01 a Z05
(k..  Velké  Chvalovice) budou

Byly stanoveny plochy 701, 705, Z10 jako
plochy u kterych je provéreni zmén jejich

lokality

stanoveny prvky regula¢niho planu Uz-19-2/22 \{yuiitl’,podrr?inkou pro rozhodovdni pofizeni 201, 205, 210
uzemni studie
Z22/06 Zarazeni Casti pozemku p.¢.2327/7 v Byla vymezena plocha VL — Vyroba drobnd
k.0. Pecky jako plochu uréenou pro Uz-17-2/22 lehka v lokalité Bozi muka. Velikost pozemku VL
zemédélské stavby byla upravena z dlivodu ochranného pasma Vyroba lehkd
vodovodniho pfivadéce
22/07 Zména funkcniho vyuZiti pozemku p.c. Plocha SX1
514/2 v k.G. Pecky - vySka objektu nepfesdhne vysku stavajiciho sx1
objektu . .
Uz-16-2/22 - koeficient zelené min. 30 % Smlser.w.e E)bytne
- parkovani se doporucuje zajistit na vlastnim Jin€
pozemku
Z22/08 Uprava - navydeni poctu b.j. v lokalité Kapacita
Z09 v k.U. Pecky Uz-18-2/22 - byla navySena kapacita lokality Z09 na cca 40 lokalita
RD +46 b.j. v BD Z09
Z22/09 Stanoveni minimalni velikosti parcel Minimalni velikost parcel v plochdch BI:
tak, aby uréujicim limitem pro stavebni -600 m?nalb.,j.
pozemek byla plocha o velikosti 500 -800 m?na2b.j.
m?, pfi¢emy na jednu bytovou jednotku -1200 m? na 3 b.j. BI
je nutné splnit minimalni limit 300 m? Uz-19-2/22 Bydleni
individualni

na jeden bytovy objekt




PLOCHY § ROZDILNYM ZP(SOBEM VYUZITI v UP PO ZMENE €. 1 Z ROKU 2021

Pfiloha P2 - SROVNAVACI TABULKA ZMEN TEXTOVEHO A GRAFICKEHO ZNACENI PLOCH ve Zméné &.2 oproti platnému znéni UP po Zméné &.1

stabilizovaneé

plochy zmén
navrh vyhled-R

PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI VE ZMENE €. 2 UP Z ROKU 2022

HEE [

Bh - BYDLENI v bytovych domech
hromadné

stabilizované

pluchy zmén
v,'rMed-R

Em - BYDLENI v rodinnych domech
méstske

BEH - bydleni hromadné

E
P

Bv - BYDLENI v rodinnych domech
venkovské

Bl - bydleni individualni

Ov - OBCANSKE VYBAVENI

0s - OBECANSKE VYBAVEMNI sport

Oh - OBCANSKE VYBAVENI hibitov

Sm - SMISENE OBYTHE

L

S0 - SMISEME OBYTME obsluiné

Lnus |

Rn - REKREACE - na plochach
priredniho charakteru

Rz - REKREACE - zahradky

Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI

Ds - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
silniémi

Dz - DOPRAVHI INFRASTRUKTURA
drazni

Ln.nzl

Ti - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

‘ BV | | BY | BV - bydleni venkovské

OV - obéanské vybaveni verejné

‘ 05 | 05 - ohéanské vyhaveni - sport

‘ OH | | OH | OH - obéanske vybaveni - hibitovy

‘ 5M | | SM | 5M - smisené obytné méstske

‘ SX | | SX | 5X - smisené obytneé jine

‘ RO | lﬂlﬁ‘ RO - rekreace - oddechove plochy

‘ RZ | RZ - rekreace - zahradkové osady

‘ PR || PE | PP - vybrana vefejna protranstvi s
prevhou zpevnénych ploch

‘ DS | | Ds | ‘ DS - doprava silniéni

:

DD - doprava drazni

Lnn4 |

Vo - VYROBA A SKLADOVANI
wyrobné obsluiné

Lnna |

Vs - VYROBA A SKLADOVANI
vyroba,stavebni vyroba, sklady

Zv - ZELEN verejna

HEE ] MR

Zo - ZELEN ochranna a izola&ni

Zs - ZELEN soukroma

Zp - ZELEN prirodniho charakteru

W - PLOCHY VODHNI A
VODOHOSPODARSKE

‘ TE | m TE - energetika

‘ W | TW - vodni hospodarstwvi

‘ VL | VL DXL | wL-vyroba lehka

‘ vD | | vD | L_:JEE VD - vyroba drobna a sluzby

| @ et Blochy o e wpravene
plochy

‘ Z0 | | Zo | Z0 - zelen ochranna a izolacéni

‘ I7 | ZZ - zelen zahrady a sady

NI - PLOCHY LESNI

H

ZP - zelen prirodniho charakteru

i iINIIE E :.II:I?II’EIIII

Nz - PLOCHY ZEMEDELSKE

2

WX - vodni vodohospodarske a jiné

F
i

MNs/pzr - PLOCHY SMISENE
MEZASTAVENEHO UZEMI
Ip-prirodni /z-zemédélské ir-rekreaéni

LE - plochy lesni

R

AZ - zemédélske

Poznamka:

Zména &

tasti uzemniho planu”

MM - smisené nezastavéného azemi
Ip-pfiredni jz-zemédélské ir-rekreatni

. 2 UP byla zpracovana dle Metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 24.10.2019 "Novy standard vybranych




PRILOHA P3

PROTOKOL €. 537641_2_230906082939

Potvrzeni souladu s jednotnym standardem Zmény €. 2 UP
Pecky

MMR — Ing. Katerina Vrbovd, Ph.D.



Dagmar Svobodova

Od: Vrbova Katefina <Katerina.Vrbova@mmr.cz>

Odeslano: stfeda 6. zari 2023 9:58

Komu: ‘klenorova.uplan@seznam.cz'; Dagmar Svobodovéa

Predmét: zména & 2 UP Pecky - potvrzeni souladu s jednotnym standardem
Prilohy: 537641_2_230906082939_protokol.log

Dobry den,

v pfiloze posilam doklad z kontrolniho nastroje potvrzujici soulad zaslanych dat zmény &. 2 Uzemniho planu Petky
s jednotnym standardem (verze dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj platna do 31.12.2022). Pro
Uplnost uvadim, Ze vzhledem ke skute¢nosti, ze elektronicky nastroj kontrolujici soulad dat nebyl dosud upraven pro
prabézné kontroly zmén uzemnich planl pred vydanim, nebylo mozné provést validni kontrolu pokryti feeného
Uzemi pIné vrstvami ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a koridor( plosné vymezenych, proto je v protokolu
oznacCena statusem ,Error”. V pfipadé nejasnosti mé prosim nevahejte kontaktovat.

S pozdravem

Ing. Katefina Vrbova, Ph.D.

vrchni ministersky rada

odbor Gzemniho planovani

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Staroméstské nameésti 6
(pracovisté Letenska 3)

110 15 Praha 1

tel.. +420 224 862 206

e-mail: katerina.vrbova@mmr.cz
WWW.mmr.cz




IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 537641 spustén v 2023-09-06 08:29:40

Import reseneuzemi_p.shp

PoCet prvkl v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Warning: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Import plochyrzv_p.shp

Pocet prvkd v tabulce PlochyRzV : 6

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Import zastaveneuzemi_p.shp

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 8

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Import uzemnirezervy_p.shp

Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 6

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie
Warning: Neexistuje soubor koridoryp_ p.shp
Warning: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Import plochyzmen_p.shp

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 2

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Import plochypodm_p.shp

Pocet prvki v tabulce PlochyPodm : 12

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Warning: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp
Warning: Neexistuje soubor vpsvpoas_1l.shp (linie)

Import uses_p.shp

Pocet prvk( v tabulce USES : 5

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Warning: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp
Warning: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

------------------------------ KONTROLY ~ ~======emccmccccmommoccmcooo

———————————————————— KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) --------------------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici
obce v RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie sprdvnou velikost

Status: OK

———————————————————— KONTROLA - PlochyRzZV (plochy) --------------""---



Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Zkontrolovéano:

uzemi

Zkontrolovano:
Zkontrolovéano:
Zkontrolovéano:
Zkontrolovano:
zastavéném/zastavitelném

Zkontrolovéano:

V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo resené

V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Index jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce PlochyRzV v atributu

V tabulce PlochyRZV vSechny plochy, které maji lezet v

tuzemi, v ném lezi

které maji lezet mimo

V tabulce PlochyRZV vsechny plochy,

zastavéné/zastavitelné uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovéno:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

resené uzemi

Zkontrolovano:

KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy)

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo

V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené

KONTROLA - UzemniRezervy (plochy)

V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce UzemniRezervy neexistuji protinajici se geometrie
V tabulce UzemniRezervy neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie presahujici mimo

V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty



Zkontrolovano:

hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovéano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

hodnoty

V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyZmen
PlochyZmen
PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

PlochyZmen

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéném Ulzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen
zastavéné uzemi, mimo néj lezi

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Uzemi

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

a Datum

Zkontrolovaéno:

Status: OK

KONTROLA - PlochyZmen

neexistuji
neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

v atributu

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo resSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

Etapizace jsou pouze povolené

vSechny plochy (P), které maji leZet v

vSechny plochy, které maji lezet mimo

KONTROLA - PlochyPodm

V tabulce PlochyPodm neexistuji

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

V tabulce

PlochyPodm
PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

PlochyPodm

KONTROLA - USES

neexistuji
neexistuji

neexistuji

v atributu

neexistuji

(plochy)

nevalidni geometrie
protinajici se geometrie
malé diry mezi prvky

geometrie presahujici mimo resSené

Id jsou pouze povolené hodnoty

nepovolené kombinace atribut( Id

pro Id = DO neni vyplnéno Datum

(plochy)



Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie
Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo resSené lzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni se nevyskytuji nepovolené
hodnoty

Status: OK

------------------------------ KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a
KoridoryP_p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

ERROR: Existuje nesoulad mezi Resenym Uzemim a kombinaci vrstev PlochyRZV p a
KoridoryP_p

Pocet chyb 1

Rozdily geometrii uloZeny do obecne_gap_plochyrzv_koridory_ reseneuzemi.shp

PlochyRZV_p a KoridoryP_p nepokryvaji Resené lzemi v blizkosti bodu
POINT(-700306.27 -1045821.32)

Status: ERROR

------------------------------ KOMEC IMPORTU  womom o m o mosmimimosin o s i o =

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 537641 ukoncen v 2023-09-06 08:30:31

Status: ERROR



