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e Hranice zastavéného Gzemi je vymezena ve vSech vykresech &asti Navrh UP i
Oddvodnéni

o Uzemni plan aktualizuje v souladu s odst. 3, § 58 platného stavebniho zakona
hranici zastavéného uzemi k datu 31. 8.2023.

o Cast z navrzenych rozvojovych ploch je vymezena v zastavéném Gzemi.

1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e Celkova koncepce rozvoje uzemi obce je v Uzemnim planu postavena na zasadach
ochrany stavajicich pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot feSeného uzemi.

o Peclky jsou typickym méstem v roviné s kompaktni sevifenou zastavbou a Sachovnicové
usporadanymi bloky, témé&F bez proluk. Uzemni plan poskytuje dostateény prostor pro
rozvoj ploch pro bydleni (zejména pro vystavbu izolovanych rodinnych domu) v plochach
navazujicich na zastavéné uzemi i v zastavéném uzemi.

¢ Navrzené plochy pfekracuji aktualni potfeby obce a vytvareji tak dostate¢ny prostor pro
rozvoj obce i do budoucna, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. Vzhledem k rozsahu
téchto ploch je u hlavnich ploch v severni i jizni ¢asti mésta vyzadovano zpracovani
podrobnéjsi uzemni studie.

e Primyslovy charakter mésta, tézici zejména v minulosti z exponované polohy na
zeleznicni trati Praha-Kolin, zGstava v navrhu zachovan, ale transponuje dfive Cisté
primyslové zény do poloh komeréné obsluznych a ploch leh&iho priimyslu. Celkova
koncepce také vymezuje prostor pro nové plochy pro vyrobu drobnou pfimykajici se k
jiznimu obchvatu obce.

o Kompaktni a intenzivni charakter mésta Pecky je podpofen definovanim jasnych hranic
rozvoje mésta stavajicim dopravnim obchvatem v jizni ¢asti, planovanou dostavbou
severni ¢asti obchvatu a Mlynskym nahonem podél vychodni hranice katastru, jehoz
okoli tvofi pfirozené rekreaCni zazemi mésta a poskytuje i rozvojové plochy pro rekreaci a
sport.

2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

e Navrh Uzemniho planu zachovava vSechny hodnoty uUzemi, jak urbanistické a
architektonické, tak pfirodni.

e Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot je z hlediska ochrany pfirodnich hodnot
respektovat stavajici ochranu pfirody v celém FeSeném Uzemi, respektovat jedine¢nost
celého Uzemi i jeho &asti, vymezit prvky USES, zachovavat pfirozené vazby jednotlivych
¢asti obce na volnou krajinu.

e Rozvoj hodnot uzemi sméfuje k zachovani a dobudovani komplexni dopravni a
technické infrastruktury s prioritou plynulého napojeni obou ¢asti mésta Pecky rozdélené
Zelezni¢nim koridorem.

e Zachovani kontinuity historické urbanistické struktury a kompozice celého uzemi jako
pfirozenou kulturni hodnotu lokality.

e Podpora a ochrana hlavnich architektonickych hodnot Uzemi - kompaktni centralni
zastavby Uzemi, architektonickych nemovitych pamatek, kterymi jsou zejména kostel sv.
Vaclava a evangelicky kostel se sochou Mistra Jana Husa.
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1 ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE:

e Obec bude rozvijena s ddrazem na hlavni obytnou a obsluzZnou funkci, vyplyvajici
z geograficky vyhodné polohy sidla na hlavni Zelezni¢ni trati Praha-Kolin, v dostupnosti
velkych sidel Kolina, Nymburka. V neposledni fadé také napojeni na dalnici D11 ve sméru
na Prahu.

e Rozvoj novych lokalit ur€enych pro obytnou funkci je v navaznosti na stavajici a
soucasné rozvijejici se lokality Severozapad, Kandie a Varhanky v jizni ¢asti mésta.

e Nova zastavba bezprostfedné navaze na souCasnou zastavbu mésta a bude s ni
dopravné propojena obsluznymi komunikacemi. Pro dané lokality je navrzena
odpovidajici technicka infrastruktura, napojenda na stavajici méstsky systém, ktery v
pfipadé potfeby navrhuje posilit.

e Charakterem tj. méfitkem a vySkovou hladinou bude nova obytna zastavba odpovidat
pfilehlé okolni zastavbé, s vySkovym zdlraznénim v centralnich Castech mésta v
navrzenych plochach smiSenych obytnych.

e Rozvojové plochy uzaviraji kompaktni zastavbu sidla s intenzivni zastavbou, smérem do
krajiny bude zastavba vice rozvolnéna.

e Usporadani rozvojovych obytnych ploch bude navrzeno v souladu s vyhl. €.501/2006Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi /§22 pozemky vefejnych prostranstvi/.

e V navaznosti na stavajici pramyslové arealy a jizni obchvat mésta budou definovany
nové rozvojové plochy pro vyrobné komeréni funkci. Stavajici primyslové aredly jsou
stabilizovany, lokalné se vyroba transformuje na lehCi prumysl nebo zénu komeréné
obsluznou, pfipadné smiSenou vyrobné obytnou.

o Ve stabilizované centralni ¢asti Uzemi jsou v navaznosti na Masarykovo namésti vymezeny
proluky pro zintenzivnéni zastavby smiSené obytnou funkci, ktera poskytne prostor pro
pfiméfreny rozvoj komer¢éné podnikatelskych aktivit.

e Zazemi Mlynského nahonu poskytuje rozvoj rekreatné sportovnich funkci, které v nové
definovanych plochach nabizi moznost rozvoje uz dnes pozitivné rozvijejiciho se
rekreaéniho zazemi pro obyvatele mésta. Navrzena péSi trasa podél Mlynského nahonu
kombinovana s nau¢nou stezkou by méla dané uzemi zpfistupnit a umoznit jeho rekreacni
vyuziti.

o V SirSi krajiné navrh respektuje zemédélsky charakter polabské niziny a omezené pfirodni
hodnoty Uzemi a vymezuje v severni Casti uzemni systém ekologické stability, jehoz
zalozenim se zvysi ekologicky a krajinafsky potencial izemi.
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2 PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH

Prehled zastavitelnych ploch

plochy zmén

Cislo Kat. Gzemi NavrZené vyuziti kod Stavajici | Rozsah
lokalita kultura ha
Z01 Velké BV - BYDLENI VENKOVSKE ]
Chvalovice | SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ormé 1.29
Severozapad
Z02 Velké Bv BV - BYD'I:ENi’ VENKO\{SKI:E )
Chvalovice | S SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ornd 172
Za hiistém
Z03 VL — VYROBA LEHKA
Velké
Chvalvq\vnce louka 1,50
U susSicky
Z04 Velké BV - BYDLENiI VENKOVSKE ]
Chvalovice |SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Za Novotného | ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI ]
zahradou | PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI ,
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH orna 3,57
205 Velké SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Chvalovice
U orna 2,27
Chvalovického
p.
Z06 ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
PecCky PLOCHY .
U nadjezdu orna 3,00
Z07 Pecky DS - DOPRAVA SILNICNI
Severni orna 1,74
obchvat
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208 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SX - SMISENE OBYTNE JINE ]
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ]
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Peéky ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE )
Severozéapad | | PLOCHY orna 4,67
Z09 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SX - SMISENE OBYTNE JINE ]
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ]
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTViI
Pecky S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Severﬁzépad E’EO-CZHEYLEN - PARKOVE UPRAVENE orna 5.36
Z10 Pecky SM - SMISENE OBYTNE ) 0 1
V horkéch orna ’
Z11 SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
VL - VYROBA LEHKA ]
ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
Pecky PLOCHY
U zahradek oma | 3,03
Z12 ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY o ]
Pecky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE sahrada
Za kostelem ostatni 1,23
Z13 Pe&ky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE ) 013
Ratenicka orna ’
Z14 VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pecky
U miyna zahrada | 0,30
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Z15 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
. S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Pecky .
Kandie orna 3,38
Z17 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
Peck PLOCHY
Tahiti)I,I louka | 0,38
Z18 VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Pecky .
Kobla orna 1,69
Z19 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
L ZU - ZELEN - PARKOVE UPRAVENE
Pecky b ocHY
Varhanky orna 10,73
bydleni
Z20 VL - VYROBA LEHKA-
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Pecky
Varhanky orna 11,20
vyroba
Z21 VL — VYROBA LEHKA-
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
OH - OBCANSKE VYBAVENI -HRBITOVY
; TE - ENERGETIKA
Pecky oma | 8,00

Za hrbitovem
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Z22 PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi
. S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Pecky oma | 0,40
U hrbitova ’
Z23 VL - VYROBA LEHKA
Pecky oma | 087
Bozi muka ’

SPECIFICKE PODMINKY VYUZITi:

Z01 Velké Chvalovice - Severozapad

Vyuziti BV - BYDLENi VENKOVSKE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Kapacita: pro 22 RD

Urbanistické vazby: poloha na severnim okraji zastavby
Dopravni napojeni: na stavajici mistni komunikaci
Uzemni limity/podminky:
- zachovat pas pfirodni zelené po obvodu
- umoznit dal$i navaznost na plochy k. u. Velké Chvalovice
- pozadavek na vysadby uli¢ni zelené
- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
- respektovat manipula¢ni pasmo vodniho toku

202 Velké Chvalovice — Za hristé

Vyuziti BV- BYDLENi VENKOVSKE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Kapacita: cca 16 RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby u sportovniho arealu
Dopravni napojeni: rekonstrukce ucelové cesty
Uzemni limity/podminky:
- pozadavek na vysadby uli¢ni zelené
- odclonéni vyrobnich a zemédélskych objektl vzrostlou zeleni
- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
- zachovani prostupu do volné krajiny

203 Velké Chvalovice — U suSiCky

Vyuziti VL - VYROBA LEHKA
Vyroba, stavebni vyroba vyrobni sluzby, sklady
Plocha: 1,50 ha

Urbanistické vazby: plvodni zemédélsky areal mimo obytnou zastavbu
Dopravni napojeni: rekonstrukce ucelové cesty
Uzemni limity/podminky:

- ochranny pas pfirodni zelené po obvodu

- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

- OP10mVN22kVaTS

- Hilukové zatiZzeni uzemi nesmi omezit

pfilehlou obytnou zénu
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204 Velké Chvalovice — Za Novotného zahradou

Vyuziti BV - BYDLENi VENKOVSKE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH
Kapacita: cca 34 RD
Urbanistické vazby: poloha mirného svahu u vyjezdu z Velkych Chvalovic
Dopravni napojeni: 2 obsluznymi komunikacemi na silnici 111/32913
Uzemni limity/podminky:
- ochranna a izolacni zelefi 10m podeél silnice Ill.tfidy
- navrh zastavby nesmi pferusit obsluhu pfilehlé zastavby
- umoznit dal$i navaznost na plochy k. u. Velké Chvalovice
- ochranny pas pfirodni zelené po obvodu

Z05 Velké Chvalovice — Jih u Chvalovického potoka

Vyuziti SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

Kapacita: cca 22 RD
Urbanistické vazby: proluka v zastavbé nad Chvalovickym potokem
Dopravni napojeni: ze stavajici MK, obsluzna vnitfni komunikace oboustranné obestavéna
Uzemni limity/podminky:
- OP vrchniho vedeni 22kV
- ochranna a izola¢ni zeler ze strany planovaného obchvatu pasem zahrad + bfehovy
porost podél potoka
- pozadavek na vysadby uliéniho stromofadi
- respektovat manipulaéni pasmo vodniho toku

206 PecCky — U nadjezdu

Vyuziti ZU - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
Plocha: 3,00 ha
Urbanistické vazby: plocha navrzené vefejné zelené ve vazbé na pfirodni, areal
mineralniho zdroje Kysibelka
Uzemni limity/podminky:
- zalozeni pfirodniho parku se smiSenym lesnim porostem a p&Simi cestami
- OP 15m plynovodu VTL
- OP10m VN 22 kV

207 Pecky — severni obchvat

Vyuziti DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
Plocha: 2km dlouha komunikace Il.tfidy o plose 1,71ha
Urbanistické vazby: severni obchvat obce Pecky, odvadi transitni dopravu ve sméru sever jih
na D11, umozni zklidnit dopravu ve vnitfnim mésté
Dopravni napojeni: kiizeni se silnici 111/32913 pfes kruhovou kfizovatku Uprava stavajici
cyklostezky na Velké Chvalovice
Uzemni limity/podminky:
- ochrannd a izola¢ni zeleft 10m
- prelozky siti VN 22kV
- vodovod na zakladé projektu

VYROK — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 2 UP PECKY 04/2024
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prechody pro pési
- respektovat propustnost odvodriovaciho kanalu
- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

208 Pecky — Severozapad |

Vyuziti Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI
SX — SMISENE OBYTNE JINE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH
ZU — ZELEN PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Kapacita: cca 20 RD+ 20bj.v BD
Urbanistické vazby: poloha navazujici na rozvijejici se zastavbu v severozapadni ¢asti
mésta ve sméru k obchvatu pfevazné rezidencni lokalita situovana u vjezdu do mésta od
Velkych Chvalovic. U komunikace lll. tfidy doplfiuje smiSené obytné jiné, pro které je
vhodné pFimé dopravni napojeni. Vnitfni ¢ast lokality je ur€ena pro individualni bydleni v
RD. Smérem k ochvatu umozhiuje rozvoj podnikatelskych aktivit ve smiSené obytné zéné.
Dopravni napojeni: 2 viezdy ze silnice 111/32913
Uzemni limity/podminky:

- lzolaéni pas ochranné zelené podél silnice 111/32913

- respektovat navrzeny dopravni system

- OP 10m VN 22 kV

- OP 15m plynovodu VTL

- vefejné prostranstvi dle §22 vyhl.501/2006Sb.

- pozadavek na vysadby ulicni zelené

209 Pecky — Severozapad Il

Vyuziti Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
SX — SMISENE OBYTNE JINE
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

ZU — ZELEN PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Kapacita: cca 40 RD + 46b.j. v BD (Z2/08)

Urbanistické vazby: navazuje na rozvijejici se zastavbu v severozapadni ¢asti mésta,
lokalita ur€ena prevazné pro bydleni v RD. Smérem k ochvatu
umozfuje rozvoj podnikatelskych aktivit ve smiSené obytné zéné. V
tézisti obytnych ploch ve vazbé na smiSenéplochy obytné-obsluzné
plochy smiSené obytné jiné jsou navrzeny parkové plochy vefejné
zelené

Dopravni napojeni: hlavni sbérna komunikace v ose uzemi se napojuje na silni¢ni obchvat.

Uzemni limity/podminky: Nutno provéfit Gzemni studii
- OP 15m plynovodu VTL
- pozadavek na vysadby ulicni zelené
- vefejné prostranstvi dle §22 vyhl.501/2006Sb.

- respektovat propojeny systém sidelni zelené s péSim napojenim k centru mésta

- zachovat pfirozené vazby ke stavajici uliéni siti
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Z10 Pecky — V horkach

Vyuziti SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Kapacita: cca 16 RD
Urbanistické vazby: lokalita na severnim okraji mésta ve stavebné nedokoncené plose
smiSené rodinné zastavby.
Dopravni napojeni: ¢ast zastavby podél silnice na Kostelni Lhotu z MK Dopravné
odfiznuta ¢ast napojeni 1 spoleCnym vjezdem ze silnice Il. tfidy
Uzemni limity/podminky:
- pohledové exponovana lokalita pfi vjezdu do mésta
- ochrana krajinného razu OP 15m plynovodu VTL OP 10m VN 22 kV
- zajistit péSi nebo dopravni propojeni na MK

Z11 Pecky - U zahradek

Vyuziti VL-VYROBA LEHKA ]
SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE

ZU — ZELEN PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Kapacita: cca4RD + 2,6 ha

Urbanistické vazby: severovychodni okraj obce u Cistirny odpadnich vod. RozSifeni vyrobné

obsluzné zény pro rezervu COV. Prostor pro podnikatelské zazemi pfi hlavni ttidé
Dopravni napojeni: pfimé napojeni na silnici 11/329
Uzemni limity/podminky:

- OP 10m VN 22 kV

- pohledové exponovana lokalita u vjezdu do obce

- ochrana krajinného razu

Z12 PecCky — Za Kostelem

Vyuziti SX — SMISENE OBYTNE JINE
ZU — ZELEN PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Kapacita: cca 20 bj.v BD
Urbanistické vazby: pohledové exponovana lokalita v centralni ¢asti mésta v sousedstvi
nového obchodniho centra pfima navaznost na Masarykovo n.
Dopravni napojeni: napojeni novou mistni komunikaci na MK V Kastankach
Uzemni limity/podminky:

- zachovani pohledovych os na dominantu kostela

- Zadouci provéfit variantni moznosti vyuZiti Gzemi studii

- vyuziti terénniho zlomu pro situovani domu

- zachovani pé&siho propojeni do centra obce™

- zajistit dostateCnou kapacitu parkovacich mist v ulici

- pozadavek na obytnou nebo obchodni ulici

- izolagni zeleri po obvodu parkovisté obchodni zony

Z13 PecCky — Ratenicka

Vyuziti SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE
Kapacita: 1 RD
Urbanistické vazby: plocha u silnice lll.tfidy
Dopravni napojeni: na stavajici mistni komunikaci
Uzemni limity/podminky:
respektovat manipulaéni pasmo vodniho toku

Z14 Pecky — U mlyna
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Vyuziti VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Plocha: 0,3ha

Urbanistické vazby: prostor pro rozsifeni provozniho zazemi arealu Mlyna u Mlynského nahonu

Uzemni limity/podminky: respektovat manipulaéni pasmo vodniho toku zajistit odvodnéni

zpevnénych ploch
Z15 PecCky — Kandie

Vyuziti Bl — BYDLENI INDIVIDUALNi o
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

Kapacita: ccad40 RD

Urbanistické vazby: Urbanistické vazby: lokalita navazujici na rozestavénou rezidencni
oblast v jiZzni €asti obce s pfimou vazbou na rekreacni zazemi rybniku BeneSak a Mlynského

nahonu vymezena parcelace véetné uli¢ni sité
Dopravni napojeni: napojeni na mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:

- ortogonalni charakter zastavby

- zachovani prostupnosti do volné krajiny

- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

- pozadavek na vysadby ulicni zelené

- respektovat trasu dalkového kabelu

Z16; Z17 Pecky — Tahiti

Vyuziti Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
Kapacita: cca7RD
Urbanistické vazby: dokonceni obytného rezidencniho souboru
Dopravni napojeni: na stavajici mistni komunikaci
Uzemni limity/podminky:
- zachovani prostupnosti do volné krajiny
- respektovat manipulaéni pasmo vodniho toku
- umoznit realizaci péSi a turistické pési stezky podél Mlynského nahonu
- respektovat OP VN 22kV 10m
- orientace domu zahradami k silnici lll. tfidy

Z18 PecCky — Kobla

Vyuziti VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY
Plocha: 1,6ha
Urbanistické vazby: rozSifeni stavajiciho arealu v lok. Varhanky
Dopravni napojeni: hlavni pfistupova komunikace do lok. Varhanky
Uzemni limity/podminky:
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
Zastavba a vyuziti nesmi omezovat okolni obytnou zastavbu.
Odclonéni izola€ni zeleni z vefejného prostranstvi

Z19 PecCky — Varhanky bydleni

Vyuziti Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI
SM -SMISENE OBYTNA MESTSKE .
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

ZU — ZELEN PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
Kapacita: cca 88 RD + 20b.j. vBD

Urbanistické vazby: rozsahla lokalita v jihozapadni ¢asti obce navazujici na stavajici
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rezidencéni oblast v prostoru mezi priimyslovymi aredly rozvoj lokality omezen jiznim
obchvatem v centralni ¢asti Cisté individualni bydleni v RD okrajovych ¢astech smisené
obytna funkce
Dopravni napojeni: hlavni pfistupova komunikace z Bezru€ovy ul.,
navrzené napojeni na jizni obchvat. Propojeni pfes areal ZPA k centru jizni
Casti PeCek
Uzemni limity/podminky: Nutno provéfit Uzemni studii k evidenci
- ochranny pas izola¢ni zelené mezi vyrobou a bydlenim
- izolagni pas zelené podél obchvatu
- OP10m VN 22 kV
- vefejné prostranstvi dle §22 vyhl.501/2006Sb.
- pozadavek na vysadby uli¢ni zelené
- péSsi propojeni k centru obce

Z20 Pecky — Varhanky vyroba

Vyuziti VL - VYROBA LEHKA-
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH
VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Plocha: 11,20 ha
Urbanistické vazby: lokalita v sousedstvi jizni vyrobni zony mésta
Dopravni napojeni: navrh na pfimé dopravni napojeni na jizni €ast silni¢niho obchvatu
11/329
Uzemni limity/podminky:
OP 10m VN 22 kV
Izolaéni pas zelené ve sméru k obytné zastavbé zajistit odvodnéni zpevnénych
ploch zachovat navrzeny zakladni dopravni systém

221 Pecky — Za hrbitovem

Vyuziti VL - VYROBA LEHKA L
PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY-
OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY
TE - ENERGETIKA

Plocha: 8,00 ha
Urbanistické vazby: lokalita v prostoru mezi obchvatem a lokalni Zzeleznici

Dopravni napojeni: napojeni na silni¢ni obchvat 11/329 je umoznén pfes MK —ul. Bezru¢ovu
Uzemni limity/podminky:

- 60m OP zeleznice respektovat v zastavbé

- |zolaéni pas zelené mezi vyrobou a hibitovem

- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch

- izolacni zeleni po obvodu arealu a podél obchvatu

Z22 PecCky — U hibitova
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Vyuziti PP - VEREJNE PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH
Plocha: 0,4 ha
Urbanistické vazby: manipulaéni plocha v sousedstvi hibitova je navrzena pro potieby
udrzby mésta
Dopravni napojeni: u MK s vazbou na obchvat
Uzemni limity/podminky:
- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
- plocha v 60m OP Zeleznice je nezastavitelna

Z23 PecCky — Bozi muka (Z2/06)
Vyuziti VL - VYROBA LEHKA
Plocha: 1,04 ha
Urbanistické vazby: rozSifeni stavajici vyrobni a skladové plochy
Dopravni napojeni: stavajici mistni komunikaci ze silni¢niho obchvatu 11/329
Uzemni limity/podminky:
- zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
- plocha v 60m OP zeleznice je nezastavitelna
- hranice plochy muze byt upravena dle zaméfeni vodovodniho pfivadéce do k.u Pecky

- oploceni ve vzdalenosti min. 3 m od vodovodniho pfivadéce
- izolagni zeler po obvodu arealu
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3 PLOCHY PRESTAVEB

Cislo Kat. uzemi Navrzené vyufZiti Stavajici | Rozsah
lokalita kéd kultura ha
P01 ] | SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
Velké Chvalovice
72 hFistem Zeméddlska | 0,90
vyroba
P02 ] _ | VD -VYROBA DROBNA A SLUZBY
Velké Chvalovice
U susicky Zemédélska 0,45
vyroba
PO3 Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI Vyroba
Pecky 0.46
Severozapad | ’
P04 Neobsazeno Neobsazeno Neobsazeno
POS PecCky SX — SMISENE OBYTNE JINE Bydleni
Barakova - ydleni, OV | 0,28
P06 Pecky Bh BH - BYDLENI hromadné Vyroba
Jouza Jouza 0,28
PO7 SX — SMISENE OBYTNE JINE
Pecky SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
ZPA PP - VYBRANA VEREJNA 1,49
PROSTRANSTVi S PREVAHOU Vyroba ZPA
ZPEVNENYCH PLOCH
POS VD1 - VYROBA DROBNA A SLUZBY Bydleni
Velké Chvalovice (Z22/03) 0,18
P09 SX1 - SMISENE OBYTNE JINE <
Pecky (22/07) sidzetlari?,nov 0,22
P10 0S1 - OBCANSKE VYBAVENI -
Velké Chvalovice | SPORT ov 1,18
(22/02)
P11 PP1 - VYBRANA VEREJNA
Velké Chvalovice | "ROSTRANSTVI S PREVAHOU Zeler 013
ZPEVNENYCH PLOCH sidelni ’
(Z2/04)
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1

OBCANSKA VYBAVENOST

Z verejnych sluzeb byl v Peckach za poslednich 10 let vybudovan novy dim s
pecCovatelskou sluzbou a zrekonstruovana radnice Méstského urfadu. Na useku Skolstvi

byl rozSifen areal zakladni Skoly a modernizovana matefska Skolka. Sportovni vybaveni
mésta bylo doplnéno o novou halu, hfi§t€ pro micové hry a lehkoatletické zazemi u
fotbalového stadionu .

V UP je pro potfeby udrzby navrzena manipulaéni plocha u hibitova. Pro nova zafizeni
vefejnych sluZeb nejsou konkrétni plochy UP vymezovany. Pfipadny rozvoj nebo doplnéni
nékterych chybéjicich zafizeni napf. méstské muzeum preferuje Uzemni plan na plochach
smiSenych obytnych. Pro potfeby rekreacné sportovnich ploch obyvatel jizni Casti mésta
zustava v UP Gzemni rezerva u rybniku Bene$ak jako nahrada za restituovany aredl
koupalisté.

Rozvoj komerénich sluzeb, ktery je zavisly na podnikatelskych aktivitach, zahrnuje
konkrétni zamér realizace dle pavodniho UP- nakupni centrum v GUzemi za kostelem. Jako
komercni zafizeni se uvazuje i s novym domem pro seniory.

Rozvoj nevyrobnich sluzeb a maloobchodu zajistuje UP v plochach bydleni, femesiné
sluzby je mozno realizovat v plochach smiSeného bydleni a vyrobni sluzby v plochach
vyrobné komercnich.

Ve zvySené mife je umoznén rozvoj komercnich sluzeb v plochach smiSené obytného
uzemi. V UP jsou vymezeny v Gzemi za kostelem - Z12 a v proluce byvalého kina na
namésti - P05.

V pfednadraznim prostoru - P04 je umoznéna prestavba vyrobnich ploch na komeréni
sluzby, které jsou v tomto prostoru vhodnéjsi, protoze budou slouzit verejnosti.

Uzemi $ir§iho centra jsou v sousedstvi obdobné& vyuZitého, prestavéného areadlu VU
navrzeny obytné obsluzné plochy na méstskych pozemcich za Cerpaci stanici Phm-
Z08.

V jizni Casti mésta dochazi k postupné pfeméné vyrobnich ploch na okraji arealu ZPA —
P07, kde je navrzeno smidené obytné ebsluzné uzemi ve vazbé na hlavni obchodni ulici
této Casti mésta. Navrzena smisSené obytna zastavba propojuje jizni ¢ast mésta s nejvétsi
rozvojovou plochou mésta uréenou pro bydleni — Varhanky —Z19. Samostatné obsluzné
centrum spojené s bydlenim je navrzeno i pro severozapadni Cast mésta urCenou k
rodinnému bydleni — Z09.

Prehled navrzenych ploch pro komeréni sluzby s moznosti bydleni: Zastavitelné plochy
208, 212, 214,219,

Pfrestavbové plochy: P05
Navrh komerénich sluZzeb ve spojeni s vyrobou bez moZnosti bydleni: Zastavitelné

plochy Z08, Z09, Z11, Z14, Z18, Z20, Z21 Pfestavbové plochy: P04

DOPRAVA

Sirsi vztahy Uzemi je napojeno silnici 11/329 na dalnici D11 Praha-Hradec Kralové
prochazejici severné od mésta a jiznim smérem na silnici 1/12 Praha — Kolin. Silnice
111329 kfizuje mimourovniové hlavni zelezni¢ni trat 011 Praha-Kolin-Bfeclav pres z&asti
vybudovany silniéni obchvat Pecek.

Zakladni koncepce dopravy mésta byla feSena v plvodnim Uzemnim planu a vychazela z
pozadavku na zruSeni uroviiového zelezni¢niho piejezdu v centru mésta pfi modernizaci
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zeleznice. Dusledkem byl navrh silniéniho obchvatu 11/329 po zapadni strané mésta v
soubéhu s koridorem inzenyrskych siti.

Z dopravnich navrhi pfedchoziho Uzemniho planu byla zruSena propojovaci
komunikace ustici do namésti pfed kostelem, ktera odstrafovala dopravni zavadu
nepiehledné zatacky na hlavnim pfijezdu do centra mésta. Obdobné nenaslo uplatnéni ani
vyuziti zelezniéniho podjezdu pro mistni automobilovou dopravu, aby nedoslo
jednostrannym vedenim dopravy po obchvatu k umrtveni jizni ¢asti mésta.

Zamérem prevzatym z VUC Stfedni Polabi jizné od Velkych Chvalovic je prelozka
silnice 111/32913, ktera ma byt soucasti dalniCniho pfivadéCe D11 ve sméru od Prahy a s
novym mimouroviiovym kFizenim D11 spojenim na Nymburk. V navrhu UP je pro tento
silniéni koridor navrzena Uzemni rezerva.

Obchvat silnice 11/329 je v severni Casti projektovan s kruhovou kfizovatkou v napojeni na
silnici 111/32913. UP fesi vazbu na realizovanou cyklostezku Pecky-Velké Chvalovice.
Silnice Il. a lll.tFidy maji v UP vymezené OP 15m, véetné silni¢niho obchvatu. Navrhem UP
nebude dotéeno ochranné pasmo silnice 11/329, ani hlukova zéna 34m podél
silni€niho obchvatu. Silnice 111/32913 se navrh dotyka u navrhovanych lokalit nové zastavby
/€.Z04-Velké Chvalovice a Z08 Pecky, které jsou situovany bezprostfedné u této silnice .
Nova pfipojeni na silni¢ni sit’ jsou u soustfedéné zastavby navrzena 1-2 spoleénymi vjezdy.
V navrhu UP zGstala zachovana spojovaci komunikace trasovana pres areal ZPA, ktera
napojuje rozvojovou zonu Varhanky na stavajici centrum jizni asti mésta, aby toto centrum
zUstalo co nejzivéjSi a vyuzivané.

Uzemni rezerva R.04 zahrnuje pfistupovou komunikaci /&ast v k.u.Pecky/ k vyrobné
obsluznym plocham a ke stavajicimu podjezdu. Komunikace je kromé dopravni obsluhy
uréena pro lokalni propojeni oddélenych ¢asti mésta, s moznosti vedeni cyklistické trasy ve
sméru na Ratenice.

Nové obsluzné komunikace v rozvojovych plochach budou feSeny jako obousmérné
prijezdné, umozniujici pfijezd vozl pozarni techniky a komunalniho odpadu - s Sitkou
jizdniho pruhu 3,5-4,2 m a Sitkou uliéniho profilu 8m. Je doporu¢en navrh formou obytnych
ulic, které se vyznaluji smiSenym zplUsobem provozu s bezpeénym pohybem pésich.
RozSifeny prostor je vyuZit pro péSi a pro stromofadi. NavrZzené komunikace musi
umoznit pokraCovani zastavby na sousednich pozemcich. Poloha hlavnich obsluZznych
komunikaci v ramci jednotlivych ploch je vymezena jako optimalni. V lok.€.Z08, Z09 a Z19 je
UP uplatnén pozadavek na provéfeni novych uliénich tras na zakladé Gzemnich studii, které
umozni jejich zpfesnéni a pfipadnou korekci na zakladé pozadavkl stavebnikd. Hlavni
pfistupové a obsluzné trasy jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby.

Naroky na dopravu v Kklidu Ize u novych ploch rozlisit podle funk&niho vyuziti: Nejmensi
naroky klade rodinna zastavba, kterou je tfeba feSit na vlastnich pozemcich RD s
doplikovym parkovanim v odstavnych pruzich obsluznych ulic. ZvySené naroky jsou
kladeny na smiSené obytné plochy, kde musi byt parkovaci plochy dimenzovany s ohledem
na potfebnou obsluhu komercnich zafizeni a kapacitu bytd. Hromadné bydleni vyzaduje
vyhrazené parkovisté, doporu¢eno je parkovani v suterénu doml. U ploch vyrobné
komercnich je tfeba zohlednit parkovani pro zaméstnance a pro zakazniky obchodu. Na
novych plochach i v prolukach zastavby je nutno vyuzit pozemky stavebnika mimo
plochy verejné infrastruktury.

Autobusova doprava je v Uzemi stabilizovana , vyhovujici je i hromadna preprava
Zelezniéni. Zelezniéni i autobusové nadrazi , které jsou vhodné& slougené , byly
rekonstruovany v€etné celého prednadrazniho prostoru. Autobusova doprava bude nadale
vyuzivat zastavky na hlavnich méstskych tfidach. Rozvojem obytnych a vyrobnich
ploch v lok. Varhanky se stane aktualni i zastavka v BezruCové ulici u obchvatu.
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V souvislosti s modernizaci Zelezni¢niho koridoru 011 byl posuzovan vliv na obytnou
zastavbu Pelek z hlediska hluénosti a byla zajisténa podél Zeleznice nezbytna
protihlukova opatfeni.

Hluénost ze silniéniho obchvatu je feSena urbanistickymi podminkami:

podél jizni Casti obchvatu umisténim ploch vyroby a v severni Casti prelozky situovanim
obytné zastavby mimo stanovenou hlukovou zénu silnice /34m/ .Dle aktualniho scitani
dopravy v r.2010 v sidle vyplyva , Ze intenzita dopravyv severni ¢asti sidla (4253v.j/24hod)
prevySuje hodnoty dopravni intenzity na jizni vybudované Casti obchvatu (3186v.j./24hod).
Pro srovnani na Zel.pfejezdu v r.1995 projizdélo 3676v.j./24hod. Z tohoto srovnani vyplyva,
ze celkovy narlst dopravy v uplynulych 15 letech neni v Peckach tak markantni, ale
signalizuje zvy$enou potfebu dobudovani severni etapy obchvatu. Intenzita dopravy na silnici
pfes Velké Chvalovice vzrostla jen mirné cca o 500v.j. na 1809 v.j./24hod. a omezuje tak
obytnou zastavbu jen minimalné - odstupem zastavby za 15m OP silnice. Na ostatnich
silnicich lll.tFidy zUstava uroven provozu na hodnotach do 500v.j., které nevyzaduji
protihlukova opatieni.

V souvislosti s modernizaci Zelezni¢niho koridoru 011 byl posuzovan vliv na obytnou
zastavbu Pelek z hlediska hluénosti a byla realizovana podél Zeleznice nezbytna
protihlukova opatfeni. Regionalni trat 012 Becévary nevyzaduje zadna opatfeni z
hlediska hlu€nosti vzhledem k malému provozu a situovani mimo zastavéné uzemi.

Verejna prostranstvi , ktera je nutno v souladu s vyhl.¢.501/2006Sb.v platném znéni
utvafet mimo provozni plochy komunikaci, budou zohlednény na plochach soustfedéné
obytné zastavby, které svym rozsahem odpovidaji pozadovanym parametriim / 1000m2

VP na kazdé 2ha zastavby /: Z08, Z09, Z15, Z19, P07

Plochy vefejnych prostranstvi musi byt soucasti poZzadovanych studii zastavby v uvedenych
rozvojovych plochach.

Obsluzné komunikace v téchto lokalitach budou realizovany formou zklidnénych
obytnych ulic se stromofadim a a soucasti vefejnych prostranstvi bude vefejna zelen.
Plochy vefejnych prostranstvi jsou primarné vyhrazeny péSim mimo automobilovy
provoz. V méstské zastavbé podél hlavnich komunikaci jsou vybudovany chodniky pro pési.
Samostatné pési cesty jsou soucasti parkovych a rekreacné sportovnich ploch s péSim
podchodem Zeleznice na vychodnim okraji mésta. Podchod zlUstane zachovan jen pro pési
a cyklisty. Nejvyznamnéjsi pro Zivot mésta je hlavni péSi podchod v misté zruSeného
Zelezni¢niho prejezdu, ktery je feSen bezbarierove.

Nova pési vychazkova cesta je UP navrZena v jizni ¢asti mésta v soub&hu

s Mlynskym nahonem, ktery pfedstavuje nejhodnotnéjSi krajinné zazemi mésta.

Velké Chvalovice a Pecky zlstavaji kromé silnice Ill.tfidy propojeny soubé&znou
cyklostezkou, ktera slouzi kromé cyklistické také pési dopravé. Obdobné propojeni

funguje mezi PeCkami a Dobfichovem.

TECHNICKA VYBAVENOST
3 ODKANALIZOVANI

Nové rozvojové plochy obdobné jako stavajici zastavba budou napojeny na
rekonstruovanou gravitaéni kanalizaci rozSifenim uli¢ni sité. Koncepce odkanalizovani
mésta jednotnou kanalizaéni siti se zménila v dusledku intenzifikace COV pro 7000 EO,
ktera umozriuje pripojeni sousednich obci Velkych Chvalovic, Dobfichova a Ratenic.

Rozsifeni sité do Velkych Chvalovic bylo realizovano technickym feSenim podle projektu
VODOS Kolin s vytlakem a Cerpanim do stavajici uli¢ni sité Pecek. Navrh pocital s 6
Serpacimi stanicemi v okrajich sidla. Hlavni prederpavaci stanice CS1 je situovana v
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blizkosti pozarni nadrze v tdolni nivé Chvalovického potoka, druha CS2 na konci sidla je
urCena pro preCerpani do Pecek. Ostatni slouzi pro ulicovou rodinnou zastavbu, ktera nejde
odkanalizovat gravitacné.

Pro odkanalizovani sidla byla realizovana gravitaéni splaskova kanalizacni sit s
preerpavanim do vytlatného fadu zausténého do stoky v zapadni ¢asti PeCek a dale na
méstskou COV. Gravitaéni splaskova kanalizace je navrzena v profilech 250 a 300 mm,
kanalizaéni vytlaky v profilech 90 a 110 mm

V souladu s plivodni koncepci UP byla realizovana i kanalizaéni sit v lok. Tahiti a
Kandie s 2 preCerpavacimi stanicemi. Rodinna zastavba na severozapadé mésta byla
odkanalizovana gravitaéné aZz do COV a stejné mohou byt napojeny rozvojové lokality aZ
k Chvalovickeé silnici.

Dokonceno bylo i odkanalizovani zastavby kolem Bezru€ovy ul., v jejimz konci nebylo nutno
situovat pudvodné uvazovanou precerpavaci stanici. Do hlavniho kanalizaéniho sbérace
budou svedeny splaskové vody i z celého rozvojového uzemi Varhanky gravitacné.

DeStové vody u nové kanalizace budou feSeny vsakem na pozemcich RD. Vsakem,
pfipadné svedenim do odvodnovacich rigold bude FeSeno i odvodnéni novych
obsluznych komunikaci a vefejnych prostranstvi se zpevnénymi plochami. Max. je tfeba
vyuzit vodopropustné povrchy z dlazby.

V celém FeSeném uUzemi jsou umoznény realizace staveb a opatfeni pro zasakovani
(zasakovaci nadrze, zasakovaci pfikopy, retenéni akumulacnich nadrze, povinné nadrze na
deStovou vodu u novych RD a vodni nadrz aj.), popf. minimalizace zpevnénych ploch v
ramci vefejnych prostranstvi. Zasakovani pomaha i ochranna a izolacni zeler.

4 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Rozvojové plochy navrhované uzemnim planem vyuZiji zasobovani pitnou

vodou z vefejného vodovodu, ktery zasobuje dostate¢né kapacitni zdroj v Tatcich. Ochranné
pasmo pramenisté je vymezené mimo kat. uzemi Pecek.

Pfipojeni je realizovano s vyrovnavacim VDJ s nezbytnou upravou vody.

Pro zajisténi vyhovujici kvality se pocita s posilujicim /fedicim/ pfivadéem skupinového
vodovodu z Kolina. Pfivadé¢ bude veden od Radimi podél silniéniho obchvatu 11/329 k
Bezru€oveé ul. s vyusténim do stavajiciho pfivadéce z Tatca.

Vodovodni pfivadéc prochazi ze zdroje v Tatcich nezastavénym uzemim v dosud neovéfené
trase, ustici do Bezrucovy ul.

Vydatnost a zasobovani pitnou vodou s podminkou zvySeni kvality nafedénim vody z
kolinského vodovodu je povaZzovano v Peckach za perspektivni i pro vyhled. Uzemni
plan navrhuje rozSifeni vodovodnich fadu v rozvojovych plochach v dimenzich, které
jsou vyuzitelné i k pozarnim ucelim a zaroven, aby byl systém zokruhovany.

V bilanci potfeb pitné vody pro nové obyvatele je uvazovano s realnou potfebou vody
120l/0s.den a koeficientem max. hod. nerovhomérnosti 1,8.

V ramci ZC1 je feSena Upravna vody v zastavitelné plose Z.21

NavysSeni potreby vody

Pecky Pocet obyv. Qp d Qnh
Velké Stav/navrh

m3/den /s I/s
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Chvalovice

4255/5000 zvyseni o

Narlst obyv. 745 90,0 2,5 4,5

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Napojeni Pecek je provedeno z plynovodu DN300 Dobfichov - Nymburk VTL

pfipojkou DN100 s RS situovanou na vychodnim okraji sidla. Oproti koncepci plivodniho

UP byly v uplynulém obdobi plynofikovany i Velké Chvalovice
Nékolik bloku rodinné zastavby je zasobeno z nizkotlakych plynovodnich rozvodud s

regulatory STL/NTL v Helichové a v Dobfichovské ul. Zastavba kolem Bezrucovy ul. byla

pfevedna na STL vedeni

Samostatné VTL pFipojky DN 100 a RS jsou provozovany ve vyrobnich podnicich TONA

a ZPA a v arealu zemédélskych sluzeb ZZN.
Rozvojové plochy navrzené UP budou napojeny na zrekonstruovanou nebo nové
vybudovanou STL plynovodni sit’ prodlouzenim uli¢nich fadu.

Bilanéné se pocita max. hod. spotifeba plynu 2,0m3 naRD a 1,0m3 na bj.

V ro¢ni spotfebé ZP pfipada 2150 m3/rok na RD a 1750 na b;j.
% plynofikace : RD navrzené 90% BD 100%

byty vRD bj. V BD/spotieba - max m*/hod m’/rok
Pecky navrh 330 594 638 550

125 125 218 750

celkem spotfeba 719 857 300
Celkové je nutno pocitat pro domacnosti u vSech novych RD a bytu
v bytovych domech se Spi¢kovou spotfebou zemniho plynu 719 m*hod a
s roéni spotfebou 857 300 m®/rok.

PoZadavek na ochranu produktovodu MERO CR /OP300m/, VVTL DN500 plynovodu
RWE Transgas /BP150m/ a VTL plynovod(i STP /BP40m/ je UP respektovan véetné
bezpecnostnich a ochrannych pasem . V Koordinacnim vykrese jsou zakreslena i
zafizeni katodové ochrany OP100m.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Vzhledem k rozsahu rozvojovych lokalit ovlivni feSeni nova napojeni na energetickou. sit'.
Plochy soustfedéné zastavby Ize napojit samostatnymi kabelovymi TS 630kVA v kombinaci

s kabelovymi svody z vrchniho vedeni 22kV, které po obvodu rozvojovych ploch prochazi.

V lok.Z04 ve Velkych Chvalovicich byla realizovana nova kabelova TS.

V 1ok.Z08, Z09 a P03 bude navrzena kabelova trafostanice N630kV zokruhovana s TS v

rodinné zastavbé Severozapad a TS V kastankach.

V lok. Tahiti bude nova TS umisténa v ramci navrzené obytné lokality &. Z17 na pozemcich

vefejného prostranstvi.

NejrozsahlejSi rozvojova lokalita obytné zastavby Varhanky bude pfipojena na zapadni
strané kabelovym svodem z vrchniho vedeni navrzenou TS. Z vychodni strany bude
zastavba napojena na primarni vedeni a TS v Zerotinové ul. Obé navrzené TS jsou
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navzajem zokruhovany. S novou TS se podita u smigené zastavby na konci Zerotinovy ul.

ENERGETICKA BILANCE

Uvazovany pfikon dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvazovan 8kW/RD s
prfedpokladanou soudobosti skupinové zastavby 0,7. Stupen elektrizace A-B1, za
pfedpokladu Ze mésto bude z 80% vytapéno plynem.

lokality soustiedéné zastavby / kapacita spotiebastav/ navrh

Velké Chvalovice

701,Z02,P01 sever 48RD 300kW TS U hfisté/ N630kV
Z04 zapad 35RD 220kW TS 630kV

Z05 jih 22RD 140kW TS obec /IN630kV
celkem 105 RD 660kW

Predpokladany narust spotieby elektrické energie pro rozvoj bydleni v k.u. Velké
Chvalovice v navrhovém obdobi je 0,66 MW.

lokality soustiedéné zastavby / kapacita spotieba stav/ navrh
Pecky

Z708,209,P03 severozapad 70RD+40bj. 560kW N630kV
Z15, P06 Kandie 40RD +10bj 290kW N630kV
Z19 Varhanky 88RD+20b;. 650kW 2xN630kV
celkem 198 RD+70bj 1500kW

Predpokladany narust spotfeby elektrické energie pro rozvoj bydleni v k.. Pecky v
navrhovém obdobi je 1,5 MW.

V ramci navrzenych obytnych ploch bude pfesné umisténi distribuénich TS zajisténo po
zpracovani uzemni studie, kterd bude vychazet z podrobného dopravniho feSeni a
parcelace zastavby.

Vrchni vedeni pfipojujici sousedni obec Dobfichov zasahuje do lok. Z17 a OP omezuje
uspofadani nové zastavby. PfeloZeni vrchniho vedeni v této trase je komplikované a nelze
je v celé trase nahradit kabelovym vedenim, protoZe prochazi nad Mlynskym nahonem a
nezastavénym uzemim az do sousedniho katastru.

Upravy spojené s preloZeni &asti trasy je spojeno vybudovani severni &asti obchvatu.
Prelozky budou feseny projektem .

Zasobovani Uzemi elektrickou energii fesi UP smérné, trafostanice jsou vefejné
prospédnymi stavbami. Jejich umisténi je navrzeno jako soucast ploch soustfedéné obytné
zastavby.

TELEKOMUNIKACE

Mistni telefonni siti Telefénica O2 je uzemi telekomunikaéné napojeno pFes digitalni
ATU v Peckach kabelovym vedenim do SR v zastavbé.

PFipojky pro napojeni novych lokalit zastavby budou provadény sekundernimi rozvody
z hlavnich obsluznych komunikaci s osazenymi u€astnickymi rozvadéci. Napojeni nové
zastavby na telefonni sit bude feSeno v projektech nové vystavby.

Trasy dalkovych telekomunikanich kabeld a opto kabell prochazeji FeSenym
uzemim pfes ATU Pecky podél silnic lll.tfidy ve sméru na Kostelni Lhotu - Sokole¢,
Tatce a Dobfichov.

Radioreléové trasy uzemim neprochazeji.

Radiolokaéni vojensky paprsek, v jehoz OP se uUzemi nachazi, nepfedstavuje pro
nizko a stfedopodlazni zastavbu zadné omezeni.
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8 NAKLADANI S ODPADY

Zlstava zachovan souCasny systém vcéetné svozu komunalniho odpadu Technickymi
sluzbami mésta na skladku v Radimi.

Ve mésté je provozovan separovany sbér skla, papiru a plastd do kontejnert, s
mobilnim svozem nebezpeénych odpadl a kovového Srotu. VSechny rozvojové lokality
musi umoznit bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit
zajisténé plochy pro tfidéni odpadu v pési dostupnosti.

Mlynsky nahon, krajinafsky hodnotny vodni prvek, ktery je vyznamny v uspofadani
zastavby Pelek. Z prevazné CcZasti kopiruje vychodni hranici feSeného uzemi s
Dobfichovem, jen v malych UGsecich zahrnuje Uzemi po obou bfezich potoka. Navrh UP
vyuziva v jizni Casti tento pfirodni prvek jako atraktivni zazemi pro rozvoj obytné zastavby.
Podél vodniho toku prostupuje sidlem vyraznéjSi pas zelené, ktery je nutno zachovat
jako nezastavitelny. Mlynsky nahon severné od Pecek usti do vyznamného vodniho toku
Vyrovka.

Regionalni biokoridory USES RK1240 a RK1241 prochazeji podél Vyrovky a zasahuji
zCasti do FfeSeného uUzemi v€etné navrzeného regionalniho biocentra RBC 998
Vyrovka severné od Pecek. Vymezeni biocentra, které je nutno nové zalozZit, vychazi z VUC
Stfedni Polabi a UP jen zptestiuje vymezeni po hranici pozemkd. S vyjimkou dvou lesnich
remiz( zahrnuje pouze ekologicky nestabilni ornou ptdu.

Ochranna zéna nadregionu Labe zasahuje okrajové severni ¢ast uzemi.

Lokalni biocentrum je navrzeno v severozapadnim cipu a zahrnuje lesni remiz smiSeného
porostu.

Lokalni biokoridor jako jediny na uUzemi Pelek vychazi z regionalniho biocentra, a
napojuje region Vyrovky na biokoridor Miléického potoka a region Sembery. Navrzeny
biokoridor prostupuje uzemi podél PeCeckého potoka s minimem bfehovych porostu. Profil
vymezeného biokoridoru zUstava v min. parametrech pozZadovanych metodikou, podle
které musi umoznit jeho zalozeni v 5. min.20m vc€etné vodniho koryta. Plocha lokalniho
biocentra je min.3ha, rozsah navrZzeného regionalniho biocentra dosahuje

50ha.

Interakéni prvky zelené , které doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi
jsou vymezeny jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi, jednak jako
navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest , €lenicich rozlehlé polni lany.

Z hlediska ochrany pfirody neni v Uzemi registrovany Zadny pamatny strom ani chranéné
uzemi.
Vyznamny krajinny prvek-k registraci jsou navrzeny hodnotné Useky ekologické kostry
uzemi :

Mlynsky nahon v ¢asti mezi rybnikem BeneSak a Dobfichovskou silnici /s bfehovymi

porosty olsi, vrb, jasanu, topol(/

Remiz podél polni cesty mezi Chvalovicemi a lokalnim biocentrem /husty

porost 8m § — Sipek, brslen, trnka, Spendlik, vrby/

Lesni remiz pfi silnici na Kostelni Lhotu

/plivodni smiSeny porost — jasan, bfiza, borovice, akat, javor, dub/

Ochrana krajinného razu je v Uuzemi zajiSténa podminkami vyuziti funk&nich
ploch, které Kkoriguji vySkovou hladinu zastavby a miru zastavénosti stavebnich
pozemku. U rodinné zastavby je uplatnén poZadavek na orientaci stavebnich parcel
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zahradami do volné krajiny a zalozeni uliCnich stromofadi v novych obsluznych
komunikacich.

e Polni cesty v okoli sidla slouzici i péSim zlstanou zachovany vcetné znacenych
cyklistickych tras. Nova zastavba nesmi tyto trasy narusit.

o K obnové je navrzena stara polni cesta spojujici PeCky a sousedni Tatce. Navrzena je
vysadba jednostrannych stromofadi podél polnich cest v rozlehlych lanech .

Podminky vyuZiti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZiti

e plochy vyznamné k zajiSténi ekologické stability uzemi vymezené jako biokoridory a
biocentra USES mistniho a regionalniho vyznamu

e Uzemi s vySSi krajinafskou a ekologickou hodnotou pfipustné vyuZiti

e ochrana hodnotnych pfirodnich prvku ekologické kostry krajiny pfeména orné pudy na
drnovy fond s extenzivnim obhospodafovanim

e zalesfovani orné pudy, luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi dfevinami po
dohodé s povéfenym organem statni spravy

e vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich tokd a ploch

e Zzfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace meliorovaného vodniho toku

e zafizeni techn. infrastruktury, trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory

e zmé&na vymezenych ploch USES je moZna jen se souhlasem organti ochrany ptirody,

ochrany ZPF a ochrany pozemk plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu souhrnnych

pozemkovych Uprav
nepfipustné vyuziti

jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfFipustnych

kromé zdravotnich probirek ¢innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a vzrostlou zelen

zmeény vodniho rezimu, vysuSovani mokradu

zmeéna stavajici kultury luk a pastvin na ornou pidu skladovani materialu a zfizovani skladek

odpad

e Opatieni proti zaplavé nejsou v Uzemi navrhovana, nebot z dlouhodobého pohledu nedoslo
na vodnim toku Vyrovce nebo mlynském nahonu k zaplave, ktera by zplsobila $kodu na
majetku. V severni ¢asti zastavby Pecek byl Mlynsky nahon regulovan v hlubSim korytu,
které zachycuje zvySeny prutok vody.

Na Vyrovce byla stanovena hranice zaplavy Q100 s aktivni zénou, které jsou vymezeny
mimo zastavéné uzemi Pecek.

e Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 30 % u navrhované rodinné zastavby
tento pozadavek bez problému umozruje. Mnozstvi povrchovych vod z komunikaci a
vefejnych prostranstvi bude omezeno pomoci vodopropustnych povrchua, umoziujici
vsakovani — dlazba, zatraviiovani dlazdice, mlatové a Stérkové povrchy.

e Ochrana lozisek a CHLU nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se Zzadna chranéna loziskova uzemi nenachazeji.

KONCEPCE SIDELNi ZELENE

o Zelen prirodni prostupuje po vychodnim okraji Pec¢ek podél Mlynského nahonu-
v jizni meandrujici ¢asti je doprovodna zelen hodnotna, v severni ¢asti, kde je vodni tok
regulovany, je tfeba bifehové porosty obnovit.

e Z kompaktnich porostl je zastoupen pfevazné jehlicnaty porost kolem rybniku Benesak a

VYROK — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 2 UP PECKY 04/2024
24



lesopark u sportovniho arealu. Obé plochy zelené je tfeba postupné

rekultivovat na pfirozenéjsi a stabiln&jSi smiSeny porost.

Plochu kompaktniho porostu pfedstavuje prostor s pramenem Kysibelky navrzeny k
regeneraci. Ve Velkych Chvalovicich ma charakter pfirodni zelené pouze bfehovy porost
regulovaného Chvalovického potoka, ktery vyZaduje obnovu.

Parky a parkové upravy (Vefejna zelen) predstavuje hlavni podil zelené v zahusténé
zastavbé PecCek. Mezi souvislejsi intenzivné udrzované plochy zelené Ize zaradit parkoveé
Masarykovo namésti s prostorem kolem kostela , rekontruované nameésti u kulturniho
domu a uzavieny prostor kolem vodojemu

V jizni C¢asti Pelek predstavuje parkové upravovanou zelen Husovo namésti.
Rozsahlejsi plochy zelené pokryvaji severovychodni Cast Pecek jako doprovod sidlisté
bytovych dom( , jsou zahrnuty v plochach hromadného bydleni.

V mensich plochach se vyskytuje verejna zelen u sidlisté fadovych domu .

Vefejnou zelen ve Velkych Chvalovicich predstavuje pouze pas souvislého porostu u
hlavni silnice kolem zastavky bus.

Vlyhrazena zelef, ktera je charakteristickd omezenym pfistupem , neni v navrhu UP
samostatnou slozkou sidelni zelené, protoZe je soucasti funkénich ploch ob&anské
vybavenosti jako ZS, MS apod.

Veiejna zelen ve formé uli¢nich stromofadi je v PeCkach dominujicim prvkem vefejné
zelené v Sitkové pfiznivé usporadanych ulicich, zejména podél puvodni silnice 11/329,
ktera ma charakter obchodni tfidy.

Kromé doplnéni ulicnich stromofadi v novych obytnych plochach uzemni plan navrhuje i
souvislejSi plochy vefejné zelené pfi okraji zastavby , kde je mozno formou nenaronych
vefejné zelené je navrzeno i v prostoru za kostelem , kde vytvori pfiznivou prostorovou
kulisu , uzavirajici namésti. V novych obytnych souborech jsou plochy vefejné zelené
navrzeny jako soucast vefejnych prostranstvi v souladu s vyhl.€.501/2006Sb, véetné
novych uli¢nich stromofadi.

Zelen ochranna a izolaéni

Z duvodu ochrany obytné zastavby pfed hlukem je navrzena:

podél silniéniho obchvatu 11/329 v celém prabéhu a z&asti podél silnice 111/32913

mistech kontaktu obytné zastavby s vyrobnimi plochami, kde to prostorové poméry umozni

Zelen - zahrady a sady (zelefi soukroma)

Je v UP vymezena pouze v pfipadech, kdy plni izolaéni nebo krajinotvornou funkci
plochy zahrad , zahradnictvi aj. plochy podél Mlynského nahonu.
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F.1. ZAKLADNi ZASADY PRO UZiVANi PLOCH

e Navrh vyuziti Gzemi vymezuiji grafické prilohy UPN, kterymi jsou:
¢.2a - Hlavni vykres spravni tzemi 1:5000

Rozdilné vyuziti je zachyceno v grafickych pfilohach barevnym odliSenim a s oznacenim
kédem. Legenda Hlavnich vykres( koresponduje s textovym piehledem vyuziti jednotlivych
ploch.
V plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je stanoveno
Hlavni vyuziti , Pfipustné vyuziti , Nepfipustné vyuziti

A Zasady usporadani uzemi

e Jednotlivé plochy vymezené v uP jsou uréeny pro nasledujici zpusob vyuziti:
BH BYDLENi v HROMADNE
Bl BYDLENI INDIVIDUALNI
BV BYDLEN| VENKOVSKE
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
0OS OBCANSKE VYBAVENI -SPORT
OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
SM SMISENE OBYTNE MESTSKE
SX SMISENE OBYTNE JINE
RO REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY
RZ REKREACE —-ZAHRADKOVE OSADY
PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
DS DOPRAVA SILNICNI
DD DOPRAVA DRAZNI
TE ENERGETIKA
TW VODNI HOSPODARSTVI
VD VYROBA DROBNA A SLUZBY
VL VYROBA LEHKA
ZU PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
ZO ZELEN OCHRANNA A I1ZOLACNI
ZZ ZELEN ZAHRADY A SADY
ZP ZELEN pfirodni
WX VODNi VODOHOSPODARSKE A JINE
LE PLOCHY LESNI
AZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
MN/ P, Z, R - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi /P - PRIRODNI, Z -
ZEMEDELSKE, R- REKREACNI
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BH BYDLENi HROMADNE
hlavni vyusiti

e bydleni ve stavajicich bytovych a fadovych domech

. . i
e maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi

e plochy zelené, rekreacni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel

e parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku spole¢né hospodarské
zazemi a parkovaci plochy s garazemi

e oploceni spole€ného pozemku

e dopravni a technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi

e malé vodni plochy a toky

- ; s o

e vyrobni ¢innosti zhorSujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi pravnimi
predpisy

e odstavovani nakladnich vozidel

ssad Fadani Gzemi

e zastavénost podzemku bytovymi domy do 30%
e max. podlaznost 3np. moznost vestavby nebo nastavby

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

hlavni vyusiti

e bydleni v rodinnych domech isolovanych, fadovych nebo 2domech s obytnou nebo uzitkovou
zahradou

- ) et

¢ maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Uzemi parkovani v ramci vlastnich
pozemku

e dopravni a technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi

o plochy zelené

[ ]

malé vodni plochy a toky

Fipustné vyusiti

e vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostfedi
e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

ssad Fadani ¢ .
max. podlaznost 2np. + podkrovi
e zastavénost pozemku rodinnymi domy do 30% (Z22/01)
e minimalni velikost parcely: -600 m?na 1b.j.
-800 m?na 2 b,j.
-1200 m?na 3 b.j. (Z2/09)
e  Zzajisténi pfistupu z vefejné komunikace v zastavéném uzemi
e soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22 vyhl. 5001/2006
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dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolni zastavby
zastavbu soustfedéné zastavby pro vice nez 10RD s nejednoznacnymi zastavovacimi
podminkami provéfit uzemni studii

BV BYDLENIi-VENKOVSKE
hlavni vyusiti

bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodarskym a podnikatelskym zazemim a
zahradou

Fipustné vyuziti

maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu uzemi
parkovani v ramci vlastnich pozemku

drobna chovatelska &innost v doplfkovych objektech, bez
negativniho vlivu na sousedni pozemky

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na
stavbu obytnou

e dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
e plochy zelené
e malé vodni plochy a toky
o ’ -

e vyrobni Cinnost narudujici kvalitu obytného prostredi
e stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
e parkovani nakladové dopravy

ssad Fadani ]
e max. podlaznost 2np. s podkrovim
e zastavénost pozemku rodinnymi domy do 30 %
e minimalni velikost pozemku 800 m? bez hospodaiského zazemi a 1000 m? s hospodaiskym

zazemim.

e  zaji8téni pfistupu z vefejné komunikace v zastavéném uzemi
e soucasti obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22 vyhl. 5001/2006

e dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolni zastavby

e parkovani vozidel a stroju pro hospodarskou a podnikatelskou ¢innost neni povoleno na

vefejném prostranstvi

OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
hlavni vyusiti

verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni, zdravotnické, socialni a cirkevni
komeréni vybavenost — administrativa, sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchod,
nakupni a zabavni centra, vystavni plochy

Hipustné vyuziti

vefejna zelen

bydleni majitele, pfechodné ubytovani zaméstnancu

docCasné ubytovani se zajisténym parkovanim

parkovaci plochy a hromadné garaze

vefejné sportovni a rekreacni plochy

nevyrobni sluzby a podnikatelska €innost, parkovani na vyhrazenych parkovistich
dopravni a technicka infrastruktura
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e vefejna prostranstvi
e plochy zelené
e malé vodni plochy a toky
Fipustné s o
e vyrobni ¢innosti zhorSujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
predpisy
e odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazena parkovisté
e zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

ssad Fadani dzemi

e max. podlaznost 3np
e  pii pfestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla zachovat vzhled okolni zastavby

OS OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
hlavni vyusiti

e rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch sportovni
areal, fotbalové hristé, détské hristé, sportovni plochy se specif. vyuzitim

Fipustné vyuziti

o doplrikové stavby k tomu uc€elu specielné vybavené - socialni zafizeni, Satny
e vys8i podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist, edveodnéné-
e vefejna zelen
e détské hristé
e mala sportovni a klubova zafizeni
e zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
e bydleni spravce
e dopravni a technicka infrastruktura
e vodni plochy a toky
e vefejné stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napli
o ] -
e vyrobni ¢innost, sklady
o bydleni

e provizorni stavby
e rekreacni stavby individuelni, rekreaéni zahradky

ssad Fadani dzemi

e pripustné ohrazeni pozemku
e po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené —izola¢ni zelen
e plocha OS1
- komunitni centrum, ob&anské vybaveni — vefejné a komeréni

OH OBCANSKE VYBAVENIi -HRBITOVY
hlavni vyusiti

o vefejné sluzby dle zak. o pohfebnictvi
pripustné vyuziti

e smutecni obfadni sih

e krematorium
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e parkové upravena zelen
e drobné dopliikové stavby slouzici
e pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule,
e vytokové stojany vyhrazené
e parkovani mimo plochu hibitova
e dopravni a technicka infrastruktura
e vodni plochy a toky
o ) siec
e zastavba, s vyjimkou drobnych doplrikovych staveb
o skladky a skladkovani materialu

ssad Fadani

e plochy intenzivné udrzované
e pevné ohrazeni uzaviratelné v no¢nich hodinach
e vyhrazena plocha pro umisténi kontejnert s biologickym odpadem

SM SMISENE OBYTNE MESTSKE

hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim pro vlastni potfebu
e provozovani vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby

- ; oy

maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemi

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemk

bydleni venkovské

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu

obytnou

dopravni a technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

plochy zelené

malé vodni plochy a toky

e vyrobni ¢innosti zhorSujici zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek

e chov hospodarskych zvifat nevyzadujici pasmo hygienické ochrany

e odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek

zasady usporadani Uzemi

e zastavénost podzemki do 30%

e max. podlaznost 2np.s podkrovim

e stavby hrani€ici nebo navazujici na plochy centralni SX smiSené obytné jiné mohou mit
vySku 4np.

-

SX SMISENE OBYTNE JINE

hlavni vyusiti

e obchodni a stravovaci zafizeni, nevyrobni sluzby, slouzici pro potfeby obsluhy Sir§iho
Uzemi jako soucast obytnych staveb
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bydleni hromadné
obCanska vybavenost nekomeréniho charakteru

Fipustné vyuziti

bydleni méstské v soustfedénych formach zastavby

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

vyhrazené parkovisté, pfednostné parkovani v suterénu budov
parkovani pro potieby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku

dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi

plochy zelené

malé vodni plochy a toky

nepripustné vyuzivani

vyrobni €innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy
parkovani nakladnich a zasobovacich vozidel mimo vlastni pozemek

ssad Fadani dzemi

zastavénost podzemku do 40%
max. podlaznost 4 np.v€etné podkrovi
dostavby v historickém centru mésta musi respektovat vzhled okolni zastavby a uliéni

viwv

e plocha SX1

- vySka objektu nepfesahne vysku nejvysSiho stavajiciho objektu v okoli (ulici)
- koeficient zelené min. 30 %
- parkovani se doporucuje zajistit na vlastnim pozemku

RO REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY
hlavni yyuziti

rekreacni pobyt v krajinném prostfedi, odpocCinkovy charakter, rekreace nepobytova
pési turistika, cykloturistika, relaxace

Fipustné vyuziti

rekreacni a sportovni aktivity v pfirodnim prostredi - détska hfisté, plochy pro rekreacni
sport, arealy zdravi

drobné stavby a zafizeni, ktera svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani
rekreacnich ploch a maji doplfikovou funkci — drobna architektura, vefejna WC, pfistiesky,
altany, mobiliaf, lavicky, odpadkové kose

prevazujici plochy rozptylené zelené - parkové upravena zelen

plochy volné pfistupné verejnosti, k odpocinku a relaxaci

pési a cyklistické cesty véetné odpocivadel

prirodni koupalisté

e dopravni a technicka infrastruktura
e vefejna prostranstvi
o plochy zelené
e malé vodni plochy a toky
Fipustne siti

realizace staveb s vyjimkou doplikovych staveb charakteru drobné architektury a
nezbytnych staveb pro udrzbu zelené
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zahradkarska Cinnost, pobytova rekreace

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace a sportovni plochy

skladky a skladkovani materialu

zakaz vjezdu motorovymi vozidly do krajinnych partii rekreacni zony s vyjimkou
nezbytné dopravni obsluhy a techniky v souvislosti s udrzbou ploch

Zasady prostorové regulace

vyuziti Uzemi na zakladé uzemni studie
pFipustné ohrazeni pozemku tak, aby byla zachovana prostupnost rekreacniho uzemi
vysadby vzrostlé zelené po obvodu arealu a podél vychazkovych cest

RZ REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY
hlavni vyusiti:

zahradky - rekreacni a uzitkové vyuziti zahrad v ramci stavajicich zahradkovych osad

pripustné vyuziti:

e péstitelska Cinnost pro vlastni potfebu v ramci zahradek

e drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuziti /sklenik, sklad naradi/

e rekreacni a sportovni zafizeni slouzici jako vybaveni zony vefejna zelen
e parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti

e vefejna prostranstvi

e dopravni a technicka infrastruktura

e male vodni plochy a toky

vyrobni a chovatelska €innost
doplikove a provizorni stavby, garaze

zasady usporiadani:

stabilizace stavajicich objektl bez dostavby
zajisténé zneskodrovani komunalniho odpadu, zakaz paleni odpadu na pozemku
vySSi podil vzrostlé zelené na pozemku, pohledové odclonéni

PP VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
hlavni vyuziti:

namésti, ulice, chodniky, vefejna zelen a dalSi plochy pfistupné vefejnosti

pripustné vyuziti:

zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb uli¢ni stromoradi

parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim uzemi
pési a cyklisticky provoz oddélené pési chodniky a potfebna dopravni infrastruktura
drobna architektura a prvky uliéniho mobiliafe plochy pro separovany odpad

détské hristé v plochach vefejné zelené

koridory pro vedeni inZzenyrskych siti mimo uli¢ni stromofadi

technicka infrastruktura pro vyuziti ploch

Fipustné vyuziti:

parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplfikové stavby neslouzici hlavnimu ucelu prostoru

ssad radani

plochy uspofadané prioritné pro bezpelny pési provoz pfipadné provoz smisSeny
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e prostory s kvalitnim FeSenim uli¢niho parteru
e plocha PP1
- plocha pro kulturni a sportovni akce, trzisté
- parkovani pro autobusy
- vysadba izola¢ni zelené k pfiléhajici ploSe s funk&nim vyuZitim SM muze byt
doplnéna protihlukovou sténou

DS DOPRAVA SILNICNi

hlavni vyuziti / vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:

e plochy a zafizeni pro dopravu silniéni

" ) ier,

o zastavky a nadrazi vefejné dopravy vcetné doplfikovych staveb sluzby pro
motoristy — Eerpaci stanice Phm

e doprovodna a izolaéni zelen, uliéni stromofadi

o parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym
vyuzitim uzemi — autobusy, osobni a nakladni automobily

e aredly udrzby pozemnich komunikaci

o péSi a cyklisticky provoz na silnici lll. tfidy a mistnich komunikacich

o oddélené pési chodniky

¢ vedeni inzenyrskych siti a technické zafizeni na nich

oo 1 e
e parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
e provizorni a doplhkové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

ssad Fadani
¢ silnice Il. tfidy - 11/329 /jako silniéni obchvat/ - kategorie S9,5/70 silnice lll. tfidy -
kategorie S7,5/60
e omezeni pfimé obsluhy objektl v nové zastavbé u prljezdni silnice
o feSeni soustfedéné zastavby s 1 spole¢nym vjezdem na silni¢ni sit
¢ realizace chodniku podél silnice pfi prijezdu obytnou zastavbou
hlavni mistni komunikace — MO8/40 navrhova rychlost 40km/h

e napojuji se na silnici lll.tfidy, prijezdné, obousmérné 2pruhové, zpevnéné,
jizdni profil 6 m+ jedno nebo oboustranny chodnik
musi byt zajiSténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,

e v komunikaci muze byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pristupové - MO4/20 navrhova rychlost 20km/hod

o vefejny profil min. 8 m/ jizdni pruh min.3,5m - forma obytné ulice se stromofadim
¢ prljezdné nebo slepé ukoncené, nad 50m délky s obratistém
e obousmérné 1pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku technicky
zajistén odvod destové vody
ucelové komunikace - vefejné pfistupné,

e pro provoz specielni hospodarské techniky

o cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim,

e zpevnéné podlozi, min. Sitka jizdniho pruhu
25-30m,
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DD DOPRAVA DRAZNI
hlavni vyusiti:

o plochy Zeleznice v€etné souvisejicich staveb a zafizeni pro drazni dopravu véetné
elektrifikace

- ; e
o zastavky vefejné dopravy véetné doplnikovych staveb a ploch pro cestujici
e koridory pro vedeni soubéznych inzenyrskych siti
e ochranna a izolaéni zeleri
e garaze, odstavné a parkovaci plochy
e zarizeni ostatni dopravni a technické infrastruktury
e (Cerpaci stanice PHM

- ’ —
e parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
e provizorni a doplhkové stavby neslouzici draznimu provozu nebo cestujicim
za radani
¢ dusledné oddéleni zelezni¢niho provozu od silni€niho a péSiho — mimourovriové kfizeni
nebo bezpecnostni zajisténi pfejezdl s prvky signalizace
o protihlukova opatfeni

TW VODNi HOSPODARSTVI

hlavni vyuziti:
e plochy pro specifické stavby technické infrastruktury /COV, Gpravna vody
pripustné vyuziti
e prfistupové komunikace - stavby musi umozfovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky
¢ nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro verejné prospésné stavby
e stavby musi vyhovovat narokim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych
zafizeni
e plochy zelené
¢ malé vodni plochy a toky
nepripustné vyuziti
e jiny nez stanoveny ucel vyuziti neni pfipustny

TE ENERGETIKA

hlavni vyuziti:
e plochy arealu zafizeni na energetickych sitich
pripustné vyuziti
e pristupové komunikace - stavby musi umoznovat pfijezd montazni a opravarenské
techniky
¢ nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro vefejné prospésné stavby
e stavby musi vyhovovat narokim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych
zafizeni
e plochy zelené
nepripustné vyuziti
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e jiny nez stanoveny ucel vyuziti neni pfipustny

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

hlavni vyusiti

¢ vyrobni sluzby a femesina vyroba zaméfené na poskytovani sluzeb vefejnosti a spojena s
prodejem vyrobku

Fipustné vyuziti

vyroba s maloobjemovou a malosériovou produkci

nevyrobni sluzby

zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost

zafizeni maloobchodu a stravovani jako doplfikové zafizeni sportovni zafizeni halového typu

polyfunkéni objekty mohou slu€ovat funkce v hlavnim a pfipustném vyuziti za pfedpokladu

spinéni platnych predpisl

obchodni centra, supermarket

¢ sklady, bez vétSich narokl na intenzitu dopravni obsluhy lokalni parkovani zajisténé na
pozemku provozovatele

e dopravni a technicka infrastruktura

e zelen ochranna a izolagni

e malé vodni plochy a toky

. ’ iee
¢ docCasné ubytovani a bydleni, kromé sluzebnich a pohotovostnich byt
o rekreacni a oteviené sportovni arealy, Skolska, kulturni, zdravotni a socialni zafizeni
e provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na zivotni prostredi
/negativni ucinky staveb nesmi prekrocit limity, uvedené v pfislusnych predpisech
ssad Fadani

pro zelen musi byt ponechano minimalne 30 % z celkové plochy pozemku
pfizemni objekty halového typu - vyska max. 10m
vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim
pro novou vystavbu budou stanoveny zasady dle konkrétniho zaméru v€etné regulace
obsluznych komunikaci
objekty budou pfipojeny na vefejné inzenyrské sité — vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod,-
e negativni vlivy nesmi pfekrocit hranice pozemku smérem k obytné zastavbé
plocha VD1

- vysadba izola¢ni zelené k pfiléhajici obytné zastavbé v Sifce 4,5 m, muze

byt doplnéna protihlukovou sténou

[

VL VYROBA LEHKA

hlavni vyugiti

¢ vyrobni ¢innost v samostatnych ucelovych objektech, kterou nelze situovat v sousedstvi
obytné zastavby

e primyslova a stavebni vyroba

o stavby a zafizeni lehkého primyslu

o sklady a vyrobni sluzby

VYROK — UPLNE ZNEN{ PO ZMENE C. 2 UP PECKY 04/2024
35



zemédélské sluzby, rostlinna vyroba

rekolaudace a vyuziti stavajicich zemédeélskych objektd pro vyrobu

vyrobni, zpracovatelska, obsluzna a administrativni €innost

sklady s dopravni obsluhou z hlavnich silnic mechanizaéni dilny, garaze hospodarskych stroj(i
lokalni parkovani, obsluzné komunikace, manipulaéni plochy

technicka infrastruktura

zelen ochrannd a izolacni

male vodni plochy a toky

Fipust I

provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativnim vlivem na pfilehlou obytnou zénu
/negativni ucinky staveb nesmi pfekrocit limity, uvedené v pfislusnych predpisech/
bydleni, kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu

stavby, vyzadujici velkou €etnost a objem dopravy

stavby pro pobytovou rekreaci

ssad radani

rekonstrukce a vyuziti stavajicich vyrobnich objektu

minimalni plocha zelené musi byt 30 % z celkové plochy pozemku

vysadba izola¢ni zelené po obvodu arealu, uzavieni arealu pevnym oplocenim

realizace opatfeni pro zajisténi ochrany Zivotniho prostfedi u primyslové vyroby se
stanovenym PHO

architektonické zasady budou posuzovany individuelné na zakladé konkrétniho zaméru

pfi pfestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a méfitko okolni
zastavby a jeji architektonicky vyraz

objekty budou pfipojeny na vefejné inzenyrské sité — vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod,
v projektu bude dokladovano nakladani s odpady a vliv stavby na Zivotni prostfedi
negativni vlivy nesmi prekro€it hranice pozemku smérem k obytné zastavbé

ZU PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
hlavni vyusiti

parkové upravena zelen /s pravidelnou udrzbou/
zelen uli¢éni — doprovodna stromoradi

Fipustné vyuziti

plochy vefejné zelené volné pfistupné vefejnosti - k odpocinku, relaxaci , setkavani
obyvatel

pési cesty- rozmisténi mobiliare - lavicky, koSe , vyvésni tabule détské hfisté v
plochach vefejné zelené

vodni plochy a toky

dopravni a technicka infrastruktura

Fipustné vyusiti

zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb

zpeviiovani ploch mimo nezbytné pési cesty

zahradkarska ¢innost

skladky a skladkovani materialu

kaceni vzrostlé zelené zejmeéna zelené kompozi¢ni, s vyjimkou zdravotnich probirek
parkovaci a odstavné plochy

zasady usporiadani

plochy intenzivné udrzované
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e nove vysadby vefejné zelené prednostné z domacich listnatych dfevin

¢ Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpisob vyuZiti,
zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepéniho pfistupu k feSeni
zelené na dané ploSe.

ZO ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
hlavni vyusiti

e izolacni zelefi mezi plochami bydleni, silnicemi se zvySenou hlu¢nosti a jinymi funk&nimi
plochami

¢ izolacni zelen vyrobnich a skladovych ploch

pripustné vyuziti

¢ realizace jinych protihlukovych opatieni v pfipadé naméreni nadlimitnich hladin hluku ve
venkovnim prostfedi napf. pevné ohrazeni staveb. Pozemku

o plochy charakteru krajinné zelené volné pfistupné vefejnosti realizace nadfazenych
inzenyrskych siti

- ’ -

¢ realizace staveb a reklamnich zafizeni

o zahradkarska ¢innost

e parkovani a zpeviiovani povrchu

o kaceni vzrostlé zelené s vyjimkou zdravotnich probirek skladky a skladkovani materialu

ssad Fadani

skladba izolani zelené - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

¢ Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpisob vyuZiti,
zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncepéni pfistup k feSeni zelené na
dané plose

ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY

hlavni vyuziti
o zelen soukromych zahrad, pokud neni soucasti ploch bydleni
e zeler sadu

Fipustné vyuziti

o uzitkova nebo okrasna zelen

¢ drobné stavby spojené s udrzbou ploch

o ekologicka, protierozni nebo izola¢ni funkce

e soukromé zahrady a sady v zastavéném uzemi s oplocenim

Fipustné vyusiti

oplocovani zahrad a sadl ve volné krajiné

zahradkarska ¢innost

zména kultury celoplo$né na ornou, zachovat podil drnového fondu

na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznégji sniZit jeji hlavni zpusob vyuziti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace

ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

hlavni yyuziti
¢ louky, pastviny
e krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich toku a cest
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- ; oy

¢ plochy volné pfistupné vefejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroj 1. Stupné

e UcCelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného prichodu Ize
dle zak. ¢. 114 §63 odst.4 - pfistup do krajiny

o rekreaéni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku, relaxaci

o drobné hospodariské objekty doCasného charakteru, majici vazbu na hospodaieni
/oteviené pristfesSky pro zvéf a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

o realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi upravami realizace protieroznich
opatieni — zelené remizy, meze

e zfizovani novych nebo obnova plvodnich vodnich ploch, suché poldry jako protipovodriova

opatfeni
revitalizace vodnich tokl a ploch
dopravni a technicka infrastruktura

Fipustné siti
zfizovani zahradek

zfizovani skladek a provozl, které by ohrozily pfirodu

nasilné zmeény vodniho rezimu /odvodfiovani, vysuSovani mokfadu
naro¢né terénni Upravy

zasady prostorového usporadani

¢ na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuziti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace
WX VODNi VODOHOSPODARSKE A JINE

hlavni vyuziti
¢ vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou
¢ rybniky a vodni nadrze s retencni funkci, rekreacni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni,
nebo rybochovné rybniky
e zakladani novych nebo obnova stavajicich vodnich ploch
e souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
e nepobytova rekreace
e vysadby doprovodné biehoveé zelené - se zachovanim 6m
manipulaéniho pasma po jedné strané toku, umozfujici udrzbu
toku
e drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulacni plochy a
zasobniky na krmivo/
¢ realizace protipovodnovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodrovaci
pFikopy, kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych
funk&nich plochach
¢ u vodnich tokl — kfiZzeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

. ’ iee
e zmeény vodniho rezimu vedouci ke snizovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokd, zmensovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani brehl
e vodni toky ve volné nezastavéné krajing, nebo vodni toky , které jsou souéasti USES
nesmi byt zatrubrfiovany ani umeéle zpevnovany - regulace tok(
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o jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pFipustnych
¢ skladovani materialu a zfizovani skladek odpad(

LE PLOCHY LESNI

hlavni vyuziti
e pozemky plnici funkci lesa
e Kkrajinarska a protierozni funkce

- ; _p
¢ hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
o rekreaéni vyuzivani —myslivost, turistika

lesni Skolky

realizace lesnich ucelovych cest

zalesnovani méné kvalitnich pud

trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimecné

vodni plochy a toky

Fipust N

¢ jakakoliv vystavba véetné OP PUPFL
¢ skladovani materialu a zfizovani skladek odpadl oplocovani s vyjimkou Skolek

AZ PLOCHY ZEMEDELSKE

hlavni vyuziti
¢ intenzivni obhospodafrovani zemédélského pudniho fondu /orna plda/

- ; oy
provadéni melioracnich praci na obhospodafovanych pudach

realizace zemédélskych ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
zatraviiovani a zalesfiovani méné kvalitnich pad a ptd ohrozovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
trasy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

protipovoriova zafizeni

e jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/

e skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

e oplocovani a ruseni polnich cest

MN /P, Z, R SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi /P - PRIRODNI, Z -
ZEMEDELSKE, R- REKREACNI

hlavni vyusiti

e pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném uzemi, kde neni uréeno prioritni

vyuziti, jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné v

souladu

. -
e krajinarska a ekologicka funkce

o zemeédeélské vyuziti
¢ hospodareni na mensich padnich celcich - zahumenky

¢ realizace protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich - zatravnéni, remizy, meze
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realizace protipovodiovych opatfenich

rekreacni vyuzivani — péSi a cyklisticka turistika,

realizace ucCelovych cest slouzicich prostupnosti krajiny

zalesnovani méné kvalitnich pud, lesopark

realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti

revitalizace pozemku v okoli vodnich toku

sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné
zelené

re

i né vyuziti

e skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu

¢ oplocovani sadl a zahrad mimo zastavéné Uuzemi

¢ intenzivni obhospodafovani pozemkd, vyvazeni kejdy
¢ vystavba rekreacnich objektl

F.2. STANOVENiI PRVKU REGULACNIHO PLANU V UP

1)

4)

5)

7)

8)
9)

Zasadné musi byt dodrZeno ustanoveni § 7 odstv. 2 vyhl. C. 501/2066 Sb. j., Ze na kazdé
2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni nebo smisené obytné se
vymezuije verejné prostranstvi o vymére 1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaiji
pozemni komunikace. Plochy prostranstvi mohou byt slu¢ovany u sousedicich lokalit nebo
se stavajicimi plochami.

Minimalni Sifka uliéniho prostoru u nové zastavby rodinnymi domy je 8 m, u nové zastavby

bytovymi domy je minimalni Sifka ulicniho prostoru u nové zastavby 12 m. Nejsou povoleny

slepé ulice bez obratisté pro automobily na svoz odpadu.

Dopravni feSeni ulic mezi rodinnymi domy muze byt provedeno jako ,Obytna zéna“ nebo

,Zona 30“ s minimalni Sitkou komunikace 3,5m.

Parkovani:

- Na pozemku RD musi byt vZdy minimalné 2 stani pro osobni automobily, upfednosthuje
se umisténi v garazi (sou¢ast domu nebo samostatnd), z ekonomickych a prostorovych
ddvodu je mozné jen umisténi na pozemku nebo pod pfistfeSkem.

- Parkovani pro obytné domy musi byt umisténo na vlastnim pozemku véetné
navstévnickych mist. Pro byty do 60 m? 1 stani, pro vétsi byty min. 2 stani.

- Parkovani pro ob&anskou vybavenost, Zzivnhostenskou ¢innost a administrativu musi byt
zajisténo na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti dle platnych predpis(

Stavby pro bydleni individualni (Bl) v zastavéném i zastavitelném Guzemi musi mit minimalni

velikost parcely pro jednu bytovou jednotku 600 m?, pro dvé bytové jednotky 800 m? a pro

tfi bytové jednotky 1200 m?.

Stavby pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) v zastavéném i zastavitelném

Uzemi musi mit minimalini velikost parcely 800 m? bez hospodaiského zazemi a 1000 m?

s hospodarskym nebo podnikatelskym zazemim. Parkovani vozidel a stroju pro

hospodarskou a podnikatelskou €innost neni povoleno na vefejném prostranstvi.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obytné zastavby se stanovuje povinnost pro nové

stavby a zmény staveb spojenych s rozsifenim zastavéné plochy zfidit na pozemku

souvisejicim s objektem povinnou nadrz na destovou vodu pro zalivku.

V plochach v§ech druhl obytné zastavby je zakazan chov hospodarského zvifectva.

Dostavby proluk v uliéni zastavbé musi byt pfizpusobeny situovani okolni zastavby a

charakteru zastavby (vyska, vzhled, zastavéna plocha apod.)
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10) Plochy obytné musi byt oddéleny vzdy od ploch vyrobnich izolaéni zeleni s moznosti
umisténi protihlukovych stén (napf. u plochy PP1 pas Sifky 3 m, u plochy VD1 pas 4,5 m)

11) U staveb VD — drobna vyroba a sluzby a VL — vyroba lehka musi byt u novych staveb
minimalné 30 % plochy pozemku ponechan pro zelefi. Doporucuje se vysazet po obvodu
pozemku izola&ni a ochrannou zeleri.

12) Stavby u ploch SM — smiSené obytné méstské hranicici nebo navazujici na plochy centralni
SX smidené obytné jiné mohou mit vySku 4np. Pro plochu SX1 plati, ze vySka objektu
nepresahne vySku sousednich objektl.

13) Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slunecni energie a tepelnych Cerpadel, ale
pouze v ramci jedné stavby, pfi pouziti fotovoltaickych krytin na stfechach objektd je vzdy
nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji charakter zastavby sidla, nebo netvofi
nevhodné sousedstvi s historickou zastavbou. Vzhledem ke kvalité zemédélského pudniho
fondu a krajinnému razu feSeného Uuzemi se nepovoluji fotovoltaické ploSné elektrarny ani
vétrné elektrarny.

14) Soucasti vefejné zelené bude vzdy u novych vefejnych prostranstvi v ulicich fesen
jednostranny nebo oboustranny pas zelené s nizkou a vysokou zeleni (stromofadi, alej).
Paklize to bude technicky a ekonomicky mozné, budou tyto zelené pasy feSeny i na
stavajicich prostranstvich pfi jejich upravach a rekonstrukcich.

15) Plochy vefejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pfed ostatnimi prvky feSeni
v Uzemi a nelze do nich vkladat jakakoliv omezeni, ktera by vysadbou omezovala, nebo
vyluCovala. P¥i realizaci vefejné a dopravni infrastruktury musi byt udélana takova opatreni,
aby vysadba vefejné zelené nebyla dotéena, ¢i znemoznéna.

16) V ramci ploch vefejné zelené se umoziuji stavby a opatfeni pro nakladani s destovymi
vodami (akumulace, retence); stavby pro tento ucel, jako jsou zasakovaci a akumulacni
jimky, budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetacni vrstvou.

17) Oploceni u rodinnych domU smérem do ulice nesmi byt vysSi jak 1,8m, musi byt
poloprihledné (plafikové a zdéné sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, muze byt
doplInéno zivym plotem), nesmi byt plné (celozdéné, z betonovych bloku, profilovanych
plechl apod.), mize mit plnou podezdivku do vy$ky 0,45 m nad pfilehlou komunikaci.

18) Jakékoliv negativni vlivy spojené s €innosti nebo uzivanim jednoho pozemku ¢i stavby na
pozemku nesmi prekrocit hranice tohoto pozemku (hluk, zapach, prasnost, umélé osvétleni
aj.)

o Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

e VSechny vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou vyznaceny v grafické ¢asti a
oznaceny identicky dle tab. pfehledu. Pfesna poloha a rozloha ploch bude urcena
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VPS A OPATRENI VPO

pro néz Ize prava k uréenym pozemkum vyvlastnit §170 stav. zakona a uplatnit i
predkupni pravo - §101

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
§20dst.(1) pism.k)1. a 2.

Silni¢ni koridory
o Prioritné je soucasti vefejné prospésdnych staveb pfipravovana stavba silni¢niho
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obchvatu 11/329 v severni ¢asti mésta v€etné vSech pfipojeni MK, silnic lll. tfidy a
kruhové kfizovatky mezi PeCkami a Velkymi Chvalovicemi.

o Koridor silnice 111/32913 je zafazen mezi vefejné prospésné stavby jako uzemni
rezerva s predpokladanou realizaci v delSim ¢asovém horizontu.

Pristupové a obsluzné komunikace v lokalitadch soustfedéné zastavby

¢ Do vefejné prospésnych staveb byly v PeCkach zafazeny hlavni pfistupové a obsluzné
komunikace v plochach soustfedéné obytné zastavby v lok.Z08, Z09, Z11a Z19 a
pfistupové komunikace k rozvojovym vyrobnim plocham v lok.Z20, Z21. Ve Velkych
Chvalovicich jsou zafazeny obsluzné komunikace v lok.Z04.

P&Si cesty - jako vefejné prospésné stavby jsou navrZzeny rekreaCni péSi trasy podél
Mlynského nahonu v lok. Kandie a Tahiti.

Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zastavby Z08,Z09 a Z19, které jsou nezbytné pro
zasobovani planované zastavby el.energii. Jejich pfesna poloha bude uréena po provéreni

Cerpaci _stanice splaskové kanalizace ve staré zastavb& umozfiujici dokonéeni a
rekonstrukci kanaliza¢nich uli¢nich fadd.

VEREJNE PROSPESNE OPATRENiI PRO ZALOZENi PRVKU USES
§20dst. (1) pism.m)

o Jako vefejné prospé&sné opatieni jsou navrzeny pozemky pro zalozeni regionalniho
biocentra a ¢asti biokoridoru Vyrovky a lokalnich biokoridort Pe¢eckého a
Chvalovického potoka s 1 biocentrem.

PLOCHY NA NEZ LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
§101 STZ

Vybrana verejna infrastruktura §2 odst.(1) pism.k)3. a 4. zahrnuje plochy pro:
Obcanské vybaveni /Oh/ hibitov
Vefejna prostranstvi
Vefejnou zeleh

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

o Stavby dopravni infrastruktury
VD1 Koridor silni¢niho obchvatu 11/329
VD2 Napojeni silnicniho obchvatu 11/329
na silnici 111/32914
VD3 Kruhova kfizovatka silnicniho
obchvatu 11/329 a silnice 111/32913
VvD4 Napojeni mistni komunikace MK

na siln. obchvat 11/329

VD5 Pfelozka pFistupové komunikace
k arealu TONA

VD6 Obsluzné komunikace v lok.Z08
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VD7 Obsluzné komunikace v lok.Z09
vD8 Obsluzna komunikace v lok.Z11
VD9 Propojovaci MK lok. Varhanky s
centrem
VD10 Hlavni MK- napojeni lok.Varhanky na
silniéni obchvat 11/329
VD11 Obsluzné MK v obytné lok.¢.Z19
vD12 Obsluzné MK ve vyrobni lok.Z20
VD13 PFistupova MK k vyrobni lok.&.21
vD14 P&si cesta v lok. Kandie
VD15 P&Si cesta v lok. Tahiti
VD16 Obsluzné MK v lok. Z04
Velké Chvalovice
VD17 Koridor silnice 111/32913 Velké
Chvalovice
vD18 Koridor MK od Zel. podjezdu
na silnici k Ratenicim
Stavby technické infrastruktury
vT1 Trafostanice v lok.Z17 Tahiti
VT2 Trafostanice v ul. Zerotinova
VT3 Trafostanice v lok.Z19- vychod
VT4 Trafostanice v lok.Z08
VTS Trafostanice v lok.Z19- zapad

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

o Zalozeni prvkii USES

vu1 Lokalni biocentrum Chvalovicky p.
vu2 Lokalni biokoridor Chvalovicky potok
vu3 Lokalni biokoridor PeCecky potok
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vu4

Regionalni biocentrum Vyrovka

VU5

Regionalni biokoridor Vyrovka

PLOCHY pouze s moznosti pfedkupniho

prava

Vybrana verejna infrastruktura

PO1a Rozsifeni hibitova
PO1b Technickd infrastruktura
PP1 Vetejna zelefi u Kysibelky
PP2 Ochranna a izola¢ni zelen podél
silniéniho obchvatu 11/329
PP3 Vefejna zelen lok. Z08, Z09
PP4 Vefejné prostranstvi lok. Z08, Z09
PPS Vefejna zelen v lok. Severozapad
PP6
Verejna zelen v lok. Z06
PP7 Vertejna zelen u kostela lok. Z12
PP8 Vefejna zeler Varhanky lok.Z19
PP9 Verejné prostranstvi Varhanky
PP10 Vefejna zeleri Tahiti
PP11 Vefejna a rekreacni zelefi Kandie
PP12 Ochranna a izola¢ni zelen
Velké Chvalovice

a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje 5 ploch Gzemnich rezerv

Rezervy budou provéfeny formou zpracovani Zmény UPN s vyhodnocenim zabortl ZPF a s

vyuzitim v pfipadé aktualni potfeby a konk

rétniho zaméru .

RO1 uzemni rezerva pro DS - DOPRAVA SILNICNI

podminky k provéreni:

e Posouzeni prelozky silnice 111/32913 z hlediska vlivu na ZP Velkych Chvalovic

e odstup zastavby od koridoru silnice min. 15 m

e pozadavek na vysadby izolaéni zelené

RO2 uzemni rezerva pro TE - ENERGETIKA
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podminky k provéfeni:
e potfeba a moznosti rozsifeni stavajici ménirny u zel. trati

RO3 uzemni rezerva pro VL - VYROBA LEHKA
/vyroba,stavebni, vyroba, sklady

podminky k provéfeni:

e rozSifeni a moznosti vyuziti vyrobnich ploch u silnicniho obchvatu
e dopravni napojeni na silnici lll.tfidy 1 vjezdem

e vyhrazené parkovisté pro zaméstnance

e chodnik podél pfijezdové komunikace

RO04 Gzemni rezerva pro VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY

podminky k provéreni:

e provéfeni podnikatelského zaméru

e moznosti vyuziti plochy byvalého fotbalového hfisté pro komercni sluzby

o  OP zeleznice jako nezastavitelné

e posouzeni vlivu na sousedni rekrea¢né sportovni areal

e  ZzajiSténi dopravni obsluhy od Ratenické silnice s propojenim na stavajici zeleznicni
podjezd

RO5 Gzemni rezerva pro RO - REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

podminky k provéfeni:

e variantni feSeni moznosti vyuZiti rekreacnich ploch ve vazbé na rybnik Benesak

e péSsi pfistup s navaznosti na vychazkovou cestu podél Mlynského nahonu

e parkovisté pro navstévniky

e  provéfit potfebu a moznosti vyuziti Easti Uzemi jako rekreacni sportovisté pro jizni ¢ast
mésta

PLOCHY UZEMNICH REZERV

cislo Kat. azemi kéd wvyuziti/vyhled kéd vyuiiti | psean
lokalita navrh ha
RO1 Velké DS - DOPRAVA SILNICNI
Chvalovice
obchvat MN/zpr 1,32
[1/32913
RO2 TE ENERGETIKA
Pecky MN/zpr | 0,82
rozvodna
RO3 ) VD - VYROBA DROBNA A
Pecky . |SLUZBY MN/zpr | 3,42
Severozapad |
RO4 ] VD - VYROBA DROBNA A
Pecky SLUZBY 77 0,33
U podjezdu
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RO5 RO - REKREACE -
Pecky ODDECHOVE PLOCHY

Kandie

MN/zpr

0,28
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ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminkou pro rozhodovani a stanoveni
lhaty pro porizeni studie

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy Z01, Z05, Z08, Z09, Z10 a Z19 (Z2/05)
jako plochy, kde provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii je podminkou pro
rozhodovani.

Plochy Z01/ 1.25 ha, Z05/ 2.27. Z08 | 4.67 ha. Z09/ 5.36 ha. Z10 2.12 ha a Z19/ 10.73 ha pro
Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Sm SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE

Ugel a cil provéreni: stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych domd

s vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a pfipadné dalSich
zpusobu vyuziti, které umoznuji plochy méstského bydleni v rodinnych domech v souladu
se zavaznymi podminkami vyuziti. Studie budou feSit variantni uspofadani zastavby na
zakladé pozadavku vlastnikl a mésta.

Ve v8ech pfipadech se jedna o rozsahlejSi plochy pro vice nez 20 RD, kde neni
jednoznacné FeSeni dopravni obsluhy a podrobnéjsi studie feSena ve variantach umozni
optimalni vyuziti pozemkl se zohlednénim zajmu vSech stavebnika.

Lhita pofrizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné

planovaci ¢innosti —do 31.12.2027.

Uzemni plan vymezuje plochy prestavby P05 a P07 jako plochy, kde provéfeni zmén
jejiho vyuzZiti uzemni studii je podminkou pro rozhodovani.
Plocha P05 /0,28ha pro SX - SMISENE OBYTNE JINE

Ugel a cil provéeni: stanoveni podminek provozniho a prostorového usporadani
exponované plochy ve zbofené proluce na namésti ve vazbé na prevySeny objekt
byvalého kina. Pozadavek na respektovani vyznamové dominantniho objektu namésti ;.
radnice. DUraz na architektonicky kvalitni FeSeni prolomené fronty nameésti. Provéreni
prostupu blokem zastavby obchodni pasazi pro pési, pfipadné v kombinaci s dopravni
obsluhou vnitrobloku. Studie bude fesit variantni uspofadani zastavby na zakladé
pozadavk( mésta.

Lhita pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence

Uuzemneé planovaci €innosti —do 31.12.2027
Plocha P07 /2,3ha pro SX - SMISENE OBYTNE JINE

Uéel a cil provéreni: stanoveni podminek usporadani plochy u hlavni obchodni ttidy jizni
Casti mésta. Transformaci vyrobnich ploch ZPA a vlozenim nové spojovaci komunikace
vznika zarodek propojeni jizni Casti mésta s odfiznutym rozvojovym uUzemi Varhanky.
Studii budou provéfeny dopravni vazby obou ¢asti mésta a navrzena ucelna kombinace
obytnych ploch s plochami sluzeb pro obyvatele mésta. Zaroveni bude provéfeno
sousedstvi se stavajicim arealem ZPA z hlediska vlivu na obytné prostfedi lokality.

Lhita porizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vlioZeni dat o této studii do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti —do 31.12.2027.
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Oznacéeni a specifikace ploch tizemnich studii (US) v zastavitelnych plochéch:

US1 - Z01 - BV Bydleni venkovskeé, Velké Chvalovice — sever, ul. Ke hfisti

US2 - Z01 - BV Bydleni venkovské, Velké Chvalovice — severozapad, ul. Ke hfisti

US3 - Z01 - SM Bydleni SmiSené obytné méstské, Velké Chvalovice —zapad, ul. Nova

US4 — Z05 - SM Bydleni SmiSené obytné méstské, Velké Chvalovice —jih, ul. Ke drazce

US5 — Z08 — Bl Bydleni individualni,a SM SmiSené obytné méstské, PeCky — severozapad,
ul.Aloise Jiraska

US6 — Z09 — BI Bydleni individualni,a SM Smigené obytné JINE, Pe&ky — severozapad, ul.

Ko&narova

US7 — Z010 —SM SmiSené obytné méstské, PeCky — sever, V horkacg

US8 — 2019 - BI Bydleni individualni a SM SmiSené obytné méstské, Pecky — jihorozapad,

Varhanky,

Oznaéeni a specifikace ploch tzemnich studii (US) v plochach prestavby:

US9 — P05 —SX SmiSené obytné jiné, PeCky — stfed, ul.. Barakova
US10 — P07 —SX SmiSené obytné jiné SM SmiSené obytné méstske, Pecky — jih,
TFida 5. kvétna

1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5 000
2a. Hlavni vykres 1: 5000
3. Verejné prospésné stavby a opatieni 1: 5000
4. Koordinacni vykres 1: 5000
5a.  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1: 5000
5b.  Technicka infrastruktura - energetika 1: 5000

POUCENI:
Proti zméné €. 2 uzemniho planu Pecky, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostredek.

Milan Paluska Zdenék Fejfar
starosta obce mistostarosta obce
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