Zasady Mésta Pecky pro spolupraci s investory

Preambule

Mésto Pecky, IC: 00239607, se sidlem Masarykovo ndm. 78, 289 11 Pecky, dale jen ,,mésto
Pecky” klade dliraz na vytvareni kvalitniho a zdravého prostifedi pro Zivot viech jeho
obyvatel. Usiluje o vyvaZeny rozvoj v Uzemi, ktery respektuje verejny zajem, chrani pfirodni
a stabilizovana Uzemi a zaroven zajistuje dostatecnou obcanskou vybavenost, verejné
sluzby, infrastrukturu a verejnou zelen potfebnou pro plnohodnotny Zivot ve mésté.

Mésto Pecky je typickym méstem v roviné s kompaktni sevienou zastavbou a Sachovnicové
usporadanymi bloky, témér bez proluk. Platny Uzemni plan poskytuje dostatecny prostor
pro rozvoj ploch pro bydleni v plochach navazujicich na zastavéné Uzemi, ale i v zastavéném
Uzemi Mésta Pecky. Stavebni rozvoj pfindsi vy$si ndroky na Uzemi mésta — zvysuje se
zatizeni verejné infrastruktury i potreba jeji udrzby a rozsSiteni. Roste také poptavka po
verejnych sluzbach, vybudovani kvalitniho prostfedi i verejné zelené. Tyto dodatecné
naklady vSsak nemUZe mésto hradit vyhradné ze svého rozpoctu. Je proto spravedlivé, aby
se na nich podileli i investofi, ktefi svymi projekty ovliviuji budouci podobu a fungovani
daného Uzemi.

Mésto Pecky je presvédceno, Ze vzajemnd dohoda mezi méstem a investorem,
pfedchdzejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim zdméru investora, kterd stanovi
podminky pro zajisténi kvalitniho prostfedi — verejné infrastruktury, verejnych sluzeb a
vefejné zelené, je pro obé strany spravnym fedenim. U¢elem téchto zasad je tedy primarné
navazat spolupraci mezi méstem Pecky a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni
rdmec pro jedndni o umisténi investicnich zamérl na Uzemi mésta Pecky za
transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Cilem zasad je dale podpotit zdmér mésta Pecky budovat sidlo pfipravené na zmény ve 21.
stoleti a naplnit zdméry popsané v dokumentu Adaptacni strategie ke zméné klimatu mésta
Pecky.

Zasady nabizeji investordm jasny a predvidatelny ramec pro jednani s méstem uZ v rané
fazi projektu. Diky koordinaci s méstem jesté pred zahdjenim spravnich fizeni Ize predejit
zpozdénim, minimalizovat rizika nesoulad( s verejnymi zajmy a urychlit samotnou realizaci
investi¢niho zaméru.

Spolecny a transparentni postup umoznuje investoriim aktivné se podilet na formovani
kvalitniho méstského prostredi a posileni verejné infrastruktury, z ¢ehoz nasledné profituji
i jejich projekty — lepsi dopravni dostupnost, vyssi atraktivita pro obyvatele i stabilnéjsi
podminky pro dalsi rozvoj.

Spolulcast investora na zajisténi verejné infrastruktury, sluZzeb, obfanské vybavenosti a
verejné zelené predstavuje férovy a smysluplny zplsob, jak vyvazit dopady rozvoje a
soucasné prispét k udrZitelnému rlstu mésta, které je atraktivni a funkcni pro jeho
obyvatele i budouci uZivatele investi¢nich projekt(.



Tyto Zasady nezakladaji narok investora na uzavreni Planovaci smlouvy ani na schvaleni
zmény Uzemniho planu, pokud by byl zdmér v rozporu se zajmy mésta a nastavenymi
hodnotami a urbanistickymi principy. Mésto pfi posuzovani navrhi vychazi predevsim z cilt
a ukoll uzemniho planovani uvedenymi ve stavebnim zdkoné, pficemz dba zejména na
udrZitelny rozvoj a na zajmy svych obyvatel.

Na Zadost investora mésto sdéli, zda dany zamér ¢i navrh zmény Uzemniho planu povaZuje
za pripustny. Zaroven poskytne informace o svych poZadavcich vychazejicich z platné
uzemné planovaci dokumentace, Strategického rozvoje mésta, téchto Zasad a z povinnosti
chranit verejny zajem.

Je proto odpovédnosti kazdého investora, aby se jesté pfed rozhodnutim o koupi pozemku

a zahdjenim investi¢niho zdméru sezndmil s platnymi limity Uzemi a konzultoval svij zamér
s vedenim mésta.

Mésto Pecky postupuje podle téchto zasad na vSech plochach nachazejicich se na
katastralnim Uzemi mésta Pecky a Velkych Chvalovic, tvofeném celkem 2 katastralnimi
Uzemimi, dale jen ,,Uzemi mésta Pecky”. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni
fizeni Cijiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpist, které musi byt pro umisténi a povoleni
investicniho zaméru Investora vedena dle platnych a u¢innych pravnich predpisa.

Mésto Pecky vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné
pUsobnosti a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organa v ramci
pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru.

Ze vsech shora uvedenych divod( zastupitelstvo Mésta Pecky svym usnesenim ¢. UZ-36-
3/25 ze dne 25.6.2025, dale jen ,,usneseni schvalilo tyto zasady pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury.

Definice vyuzivanych pojmu

1. Investor: kazdy stavebnik dle § 14 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni

pozdéjsich predpist, dale jen ,SZ“ popf. osoba, kterd 74dd o zménu UP v souvislosti

s budouci realizaci Investicniho zdméru.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) mésto Pecky, prispévkové organizace zfizené méstem Pecky a obchodni spolecnosti,
ve kterych ma mésto Pecky vylucnou nebo vétSinovou majetkovou ucast;

b) obce ve spravnim obvodu mésta Pecky jako obce s povérenym obecnim Uradem;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace,

d) obchodni spolecnosti, jejichz spolec¢niky jsou pouze mésta, a obchodni spole¢nosti, ve
kterych ma dobrovolny svazek obci vylu¢nou nebo vétSinovou majetkovou ucast.



2.

Investicnim zamérem:

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo
nebytovy prostor, ateliér, budova na uzemi mésta Pecky, vyjma drobnych staveb a
zmén vyuziti Uzemi, véetné zmén nevyzadujicich povoleni, u kterych tak stanovi SZ a
nevyzaduji vydani povoleni zdméru;

b) Déleni ¢i scelovani pozemkld na parcely za ucelem budouci vystavby verejné
infrastruktury  (zasitovani pozemk() ¢i  bytovych a/nebo  nebytovych
prostor/ateliéri/budov, realizovany mimo zastavéné Uzemi mésta Pecky vedouci ke
Zméné platného uzemniho planu Mésta Pecky;

c) Prestavba rekreacniho objektu na bytovy nebo nebytovy prostor, nebo ateliér;

Verejnou infrastrukturou: verejna infrastruktura definovana v § 10 SZ, zfizovana nebo
uzivana ve vefejném zdjmu a slouzici verejné potrebé. Verejnd infrastruktura zahrnuje téz
vybudovani nové nebo Upravy stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez
které nelze Investi¢ni zamér realizovat.

Verejnymi sluzbami: sluzby, které mésto Pecky poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potfeby svych obcanu a ochrané verejného zajmu ve smyslu § 2 odst. 2 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, tj. napf. sSkolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, verejny prostor a.j.

Verejnou nekomercni stavbou se rozumi stavby obcanského vybaveni nekomercéniho
charakteru slouZzici zejména pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva.

Adaptacni strategie ke zméné klimatu mésta Pecky — dokument mésta Pecky popisujici
naroky na stavby nové budované, nebo rekonstruované na Uzemi mésta Pecky, ktery
popisuje moznosti tvorby verejnych prostranstvi i budovani novych staveb, zastavovani
proluk, budovani novych ulic atd. v souladu s potfebami adaptace na zmény klimatu. Tento
dokument rovnéz definuje naroky na hospodafeni s vodou, koncept zelené, vcetné
zelenych stfech a fasad, vyuzivani OZE atd. Cely dokument je dohledatelny na webovych
strankach Mésta Pecky.

Investi¢nim prispévkem: Penéini i Nepenéini plnéni Investora uskute¢néné za ucelem
pokryti ¢asti vydaju na rozvoj Uzemi vyvolanych Investicnim zamérem definovanym
v Planovaci smlouvé. Investi¢ni prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢.
565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, ani Uplatou za
konkrétni Zménu UP, nebot mésto Pecky se nemize zavézat k prijeti konkrétni Zmény UP
(mGZe se zavazat pouze k vyvinuti Usili sméFujicimu k pfijeti konkrétni Zmény UP).

Penéznim plnénim: penézZni plnéni Investora hrazené do Fondu verejné infrastruktury
mésta Pecky za Ucelem pokryti vydaji na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou
sluzbu vyvolanou Investi¢nim zamérem, Ci Upravu stavajici Verejné infrastruktury nebo
Verejné sluzby, definované ve Planovaci smlouvé, ve vysi tvofici rozdil mezi kone¢nou vysi



10.

11.

Investiéniho prispévku a Nepenéinim plnénim (je-li Nepenéini plnéni Investorem

poskytnuto). V pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penéini plnéni, odpovida jeho vyse
konecéné vysi Investi¢niho prispévku.

Nepenéznim plnénim: se rozumi vécny, nefinancni pfispévek investora méstu. Takovym

plnénim muze byt napfiklad:

a) vystavba budov pro zakladni nebo materské sSkoly, zdravotnickd a socidlni zatizeni,
sportovni objekty, htisté nebo jina vefejna infrastruktura,

b) podpora verejné prospésného nebo dostupného bydleni,

c) vystavba bytd, které budou prevedeny bezuplatné do vlastnictvi mésta.

Pfevod téchto staveb ¢i jinych nemovitych nebo movitych véci je moZny pouze se
souhlasem Zastupitelstva mésta Pecky a na zdkladé Planovaci smlouvy sjednané podle
téchto Zasad.

Za nepenéini plnéni se nepovazuje vystavba technické infrastruktury (napf. komunikaci,
siti) na pozemcich investora v ramci jeho investi¢niho zdméru ani mimo néj, pokud slouzi
primarné tomuto zdméru.

Hodnota nepenézitého plnéni dle ptislusné Planovaci smlouvy podle téchto Zasad je
stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu/posudku nakladové ceny zpracovaného
odhadcem nebo znalcem dle aktualné platnych cen cenové soustavy URS ke dni podpisu
Planovaci smlouvy. V pfipadé, Ze Investor nezacne s vystavbou do 18 mésicl ode dne
podpisu Planovaci smlouvy, bude zpracovany posudek/odhad znovu prepocitan ke dni
zahajeni vystavby. Naklady na vypracovani znaleckého posudku/odhadu, jakoZ i naklady
na prepocet cen, jdou k tizi Investora. Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora
podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné dopravni ¢i technické
infrastruktury bez které nelze investi¢ni zamér realizovat.

Planovaci smlouva: smlouva uzaviend mezi Investorem a méstem Pecky k povoleni
Investi¢niho zaméru nebo ke zméné Uzemniho planu uzaviend ve verejném zajmu dle §
130 Stavebniho zakona. Predmétem Planovaci smlouvy je vidy zavazek Investora
poskytnout méstu Pecky investi¢ni prispévek (penézity ¢i nepenézity, popr. oboji) a zavazek
mésta Pecky poskytnout Investorovi vramci své samostatné plsobnosti nezbytnou
soucinnost pro realizaci jeho investi¢éniho zaméru. Vzor Planovaci smlouvy pro povoleni
zdméru je prilohou ¢. 1 této Planovaci smlouvy. Vzor Planovaci smlouvy pro zménu
uzemniho planu je pfilohou €. 2 této Planovaci smlouvy.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“): soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢dstecné otevienych casti (balkony,
lodzie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem
se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypocétu HPP
se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektl technické
infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investicniho pfispévku naopak
zapocitava plocha sklepl a dale plocha gardzi a povrchového parkovisté, které je soucasti
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Investi¢niho zaméru, pokud neni tato plocha soucasti pozemni komunikace ve smyslu § 12
zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zdméru uvedenému v ¢l. I
odst. 2 pism. b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je mozné dle regulativi
uzemniho planu vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb.

Zménou UP se rozumi Zména UP, kterou je nové vymezend zastavitelna plocha k zastavéni
a/nebo ktera z dlivodu zmény funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového usporadani
plochy umoznuje zvySeni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navyseni HPP.

Navysenim HPP se rozumi nar(st m2HPP realizovatelnych v ploge, které se Zména UP tyka.

Projektova dokumentace (,,PD“) se rozumi projektova dokumentace Investi¢niho zaméru,
resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana ve SZ a vyhlasce ¢.
ustanoveni ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Adaptacnim opatienim: zvySend investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zdméru do opatreni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdrojli energie ¢i vyuZivajicich
destovou vodu, opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec pozadavk(l pravnich
predpist a platného UP s tim, Ze v pfipadé uplatnéni Adaptaéniho opatieni je zejména
vhodné postupovat v souladu s Adaptacni strategii ke zméné klimatu Mésta Pecky.
Adaptacni opatfeni maji za cil snizit energetickou naro¢nost provozu Investi¢niho zaméru,
rozvijet plochy verejné zelené, vodnich ploch a prvk(, sniZovat spotfebu upravené pitné
vody a adaptovat tak Uzemi mésta Pecky na zménu klimatu, upfednostriovat decentralizaci
odvodniovani, zajistit vhodné podminky pro vegetaci, sdruzovat technickou infrastrukturu
a zachovat prostor pro stromy, a dale upfednostfiovat propustné povrchy, extenzivni
zelené strechy a fasady. Konkrétni Adaptacni opatifeni bude predmétem dohody mezi
Investorem a méstem Pecky ve Planovaci smlouvé.

Opatienim pro zlepseni sousedskych vztah (,Komunitni prvky“): Komunitnimi prvky se
rozumi nadstandardni investice investora do Uprav verejnych prostranstvi v ramci jeho
investi¢niho zaméru, které podporuji sousedské vztahy, komunitni Zivot a traveni volného
¢asu v misté bydlisté a jeho okoli.

Tato opatfeni presahuji poZzadavky stanovené pravnimi predpisy a platnym Uzemnim
pldnem a jejich cilem je:

a) zvysit kvalitu Zivota v lokalité,

b) posilit vztah obyvatel k mistu,

c) podpofit sousedské souziti a

d) predchazet socidlné patologickym jevim.



Komunitni prvky mohou zahrnovat naptiklad:

a) mista pro sezeni a odpocinek,

b) ohnisté,

¢) mensi détskd hristé nebo sportovisté (napf. pétanque, hfisté na micové hry),

d) workoutové sestavy, herni a relaxaéni prvky.

Konkrétni podoba komunitnich prvkd bude dohodnuta mezi investorem a méstem Pecky
ve Planovaci smlouvé uzaviené podle téchto Zasad.

18. Fondem vefejné infrastruktury: penéini fond mésta Pecky ve smyslu & 5 zdkona ¢.
250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemné samospravnych celkl, ve znéni
pozdéjsich predpisq, ztizeny pro Ucely financovani rozvoje infastruktury mésta Pecky.

M. Postup spoluprace Investora s Méstem Pecky

Je zajmem Mésta Pecky i Investora, aby investor oslovil Mésto Pecky jiZz v rané fazi pfipravy
svého zdméru ¢i podnétu ke zméné Uzemniho planu. Véasna komunikace umoziiuje koordinaci,
zajisténi souladu se zajmy mésta a efektivni planovani potfebné Verejné infrastruktury. Pokud
se Mésto Pecky o investicnim zaméru nebo o podnétu ke zméné uzemniho planu dozvi jinym
zplUsobem, napt. z pfislusného fizeni, kontaktuje investora dopisem, ve kterém jej informuje o
moznostech spoluprace podle téchto Zasad a o procesu finanéni spolutéasti na Verejné
infrastrukture a sluzbach.

Za jednani s investory odpovida starosta mésta Ci jim povérena osoba, ktery koordinuje dalsi
postup s radou Mésta.

Postup v pripadé investicniho zaméru

1. PredloZeni zaméru
Investor predlozi méstu studii (architektonickou ¢i urbanistickou), ktera predchazi
dokumentaci pro povoleni zdméru a obsahuje zakladni Udaje o jeho podobé a provozu.
Soucdsti musi byt vypocet hrubé podlazni plochy (HPP) a Vyuzitelné plochy pozemku,
véetné metodiky vypoctu.

2. Vyjadreni mésta
Starosta preda dokumentaci radé mésta. Na jejim zakladé seznami investora se
stanoviskem mésta, zejména k umisténi zaméru a naroklim na verejnou infrastrukturu. V
pfipadé potreby svola jednani.

3. Ziskani stanovisek
Investor na zdkladé pripominek mésta upravi dokumentaci pro povoleni zdméru a pozada
prislusné organy a sprdvce infrastruktury o stanoviska a vyjadreni. Pokud tyto vedou k
dalSim upravdm dokumentace pro povoleni zaméru, informuje investor mésto a domluvi
dalsi postup.

Upravenou dokumentaci, zohlednujici poZadavky mésta a dalSich subjektl, predlozi
investor méstu k ovéreni a odsouhlaseni.



5.

Jednani o Planovaci smlouvé
Starosta svola jednani, kde budou dohodnuty zavazky investora a mésta, které budou
obsaZeny v Planovaci smlouvé. Vyslednd podoba zaméru bude jeji pfilohou.

Schvaleni Planovaci smlouvy
Planovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo mésta Pecky.

Postup v pripadé navrhu na zménu Uzemniho planu

1.

Predlozeni navrhu

Investor predlozi starostovi mésta urbanistickou studii nebo jinou zastavovaci studii
odpovidajici rozsahu pozadované zmény UP. Studie musi obsahovat vypocet navyseni HPP
nebo vyméru nové navrzené zastavitelné plochy.

Vyjadreni mésta

Starosta preda studii radé mésta. Nasledné seznami investora se stanoviskem mésta a
pripadné svold jednani k upresnéni pozadavk(, zejména na verejnou infrastrukturu.
Investor predloZi méstu upravenou verzi navrhu na zménu UP s doplnénymi poZadavky.
Meésto ovéfi jejich splnéni a ndvrh odsouhlasi.

Jednani o Planovaci smlouvé

Starosta svola jednani o Planovaci smlouvé, v niz budou specifikovany zdvazky investora i
mésta. Upraveny navrh zmény UP bude jeji pfilohou. Smlouva se uzavira pied vefejnym
projednanim zmény UP.

Schvaleni Planovaci smlouvy
Planovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo mésta.

Zjednoduseny postup

Pokud investor nepredloZi studii, ale poda rovnou podnét ke zméné UP, mésto pfimérené
aplikuje vySe uvedeny postup — posoudi navrh, pfipadné jej projedna s investorem, a
domluvi se na zavazcich, které budou obsazeny v Planovaci smlouvé.

Investicni prispévek, jeho sazba a podminky pro jeho snizeni

Investi¢ni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz Investiéni zamér ma byt realizovan na
Uzemi mésta Pecky.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zavazek Investora vyjadreny
v Planovaci smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a mésto Pecky.

Mésto Pecky stanovuje pro vypocet vyse Investi¢niho prispévku nasledujici ¢astky:

a) 1000 K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investiéniho zaméru v zastavéném Gzemi dle
UP podle ¢&l. Il odst. 2 pism. a) téchto Zasad s tim, Ze u investi¢niho zdméru dle €l. 1I
odst. 2 pism. c) se sazba po¢ita pouze z Navysené &asti m? HPP;

b) 300 K& za m? VyuZitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi Investiéniho zaméru, tj.
déleni pozemk za ucelem budouci realizace Investi¢niho zaméru mimo zastavéné
Uzemi Mésta Pecky podle €. Il odst. 2 pism. b) téchto Zasad, jenz vede ke Zméné
uzemniho planu Mésta Pecky;



4. Céastky pro vypocet vyse Investiéniho pFispévku se kazdoroéné zvy$uji o roéni miru
inflace, vyjadienou pfirlstkem priamérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za
uplynuly kalendarni rok.

5. Predpoklddand vyse Investi¢niho prispévku je pro ucely uzavieni Planovaci smlouvy
stanovena na &astku odpovidajici nasobku poétu m? HPP (vSech objektl tvoficich
Investi¢ni zamér) uvedenych v PD a ¢astky stanovené v €l. IV odst. 3 téchto Zasad v K. V
pfipadé zmén dokoncené stavby, pti které vznikaji nové bytové jednotky, je
predpoklddana vyse Investiéniho pfispévku stanovena pouze z poétu m? HPP uvedenych
v PD, o které je NavySena HPP dokoncéené stavby, a ¢astky stanovené v €l. IV odst. 3 téchto
Zasad.

6. Konecna vyse Investi¢niho prispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku
pFislusného poétu m? HPP (vSech objektd tvoficich Investiéni zamér) dle PD a ¢astky
stanovené v €l. IV odst. 3 téchto Zasad, pfipadné ¢astky dle ¢l. IV odst. 8 téchto Zasad,
pokud se Investor zavdze realizovat Adaptacni opatieni nebo Opatieni pro zlepSeni
sousedskych vztahUl. Konecnd vyse Investi¢niho prispévku muze byt snizena postupem
dle ¢l. IV odst. 7 téchto Zasad.

7. Meésto Pecky podporuje zahustovani zastavby prostfednictvim zastavby proluk ve
stabilizovaném Uzemi, rozvoj transformacnich Uzemi, kterd umozni jejich nové vyuziti.
Zastupitelstvo mésta Pecky proto mizZe rozhodnout o:

a) snizeni vySe Investicniho pfispévku az o 40 % v pfipadé umisténi
Investicniho zdméru v plochach s funkénim vyuZitim pro plochy smisené
obytné jiné (SX) nebo smi$ené obytné méstské (SM) dle platného UP;

b) sniZeni vySe Investicniho pfispévku az o 100 % v pfipadé vefejnych
nekomercnich staveb.

8. Vpfipadé, Ze soucasti Investicniho zdméru vyzadujiciho uzavieni Planovaci smlouvy bude
Adaptacni opatifeni nebo Opatieni pro zlepSeni sousedskych vztah(l, mlze zastupitelstvo
mésta Pecky rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi az do vyse 150 K& z 1 m? HPP
Investi¢niho zaméru. Konkrétni vyse této slevy musi zohledfiovat pomér mezi parametry
Investiéniho zaméru (poétu m? HPP Investiéniho zaméru a parametry Investorem
vybudovaného Adaptacniho opatfeni nebo Opatieni pro zlepSeni sousedskych vztah().
Investor doklada investici do Adaptaéniho opatfeni nebo do Opatfeni pro zlepseni
sousedskych vztah méstu Pecky informaci v Dokumentaci pro provadéni stavby
Investi¢niho zaméru, zpracované odpovédnou osobou Ci v zastavovaci ¢i obdobné studii.
Ovéreni realizace Adaptacniho opatfeni nebo Opatfeni pro zlepseni sousedskych vztah
dle dohodnutych parametrl probéhne pfi kolaudaci. V pfipadé, Ze bude ovérenim
zjiSténo, Ze nedoslo k realizaci dohodnutého Adaptaéniho opatfeni nebo Opatieni pro
zlepseni sousedskych vztahl, bude Investor vyzvan k doplaceni rozdilu mezi vysi
Investi¢niho prispévku uréeného dle ¢astky v €l. IV odst. 3 téchto Zadsad a mezi vysi
Investorem poskytnutého Investi¢niho prispévku.

9. V pfipadé Zmény UP v zastavéném Uzemi obce vedouci pouze k Navy$eni HPP, se vyse
Investi¢niho prispévku stanovi dle nasobku sazby uvedené v ¢lanku IV. odst. 3 pism. a)
téchto zdsad a po¢tu m? Navy$eni HPP (narst m? HPP realizovatelnych v plose, které se
Zména UP tyka).

10. V pfipadé Zmény UP u déleni/sceleni pozemk(l v nezastavéném tzemi Mésta Pecky se



11.

12.

13.

14.

V.

vySe Investi¢niho prispévku stanovi dle nasobku sazby uvedené v ¢lanku IV odst. 3 pism.
b) téchto zdsad a po¢tu m? Vyuzitelné plochy pozemku.

Oddéleni investicnich prispévk( pfi parcelaci a prodeji pozemk({l mimo zastavéné uzemi
obce od Investi¢niho pfispévku za realizaci Investi¢niho zaméru:

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek za Zménu
uzemniho planu spocivajici v déleni ¢i sceleni pozemk( v nezastavéném uzemi Mésta
Pecky za ucelem budouci realizace Investicniho zaméru nezahrnuje prispévek za
nasledné umisténi Investitcniho zaméru, ktery bude na dotéenych pozemcich v
budoucnu realizovan. Oba pfispévky jsou samostatné a nezaménitelné.

Investi¢ni prispévek za Investi¢ni zamér v zastavéném uzemi Mésta Pecky dle platného
uzemniho planu Mésta Pecky v sobé zahrnuje déleni a sceleni pozemku a ndslednou
vystavbu bytovych jednotek/budov ¢i zasitovani jednotlivych pozemk( Tento
prispévek je jednotny a hradi ho prvotni investor, ktery ucini déleni/sceleni pozemki
za Ucelem budouci realizace Investi¢niho zaméru.

Investor provede Uhradu dle konecné vyse Penézniho plnéni Investicniho pfispévku do
Fondu verejné infrastruktury, a to ve Ihité splatnosti uvedené v Planovaci smlouvé. V
pripadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho prispévku poskytuje Investor toto Nepenézni
plnéni az do vySe odpovidajici predpoklddané vysi Investicniho pfispévku a ve Ihté
splatnosti dohodnuté s méstem Pecky v Planovaci smlouvé.

Investini prispévek je uréen zejména na kompenzaci zvySenych narokd na Verejnou
infrastrukturu a Verejné sluzby pfimo v lokalité, na niz je Investi¢ni zamér umistén.

Penéini plnéni Investitniho prispévku, Kompenzacni zdlohy poskytnuté Investory,
smluvni pokuty ze Smluv ¢i Uroky z prodleni Investor s pInénim jejich zavazk( vici méstu
Pecky jsou pfijmy mésta Pecky a jsou hrazeny do Fondu verejné infrastruktury mésta
Pecky.

Zavazky mésta Pecky

Postup mésta Pecky podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi
méstem Pecky a Investorem je vykonem samostatné puUsobnosti mésta Pecky a
nemuUze tak zasahovat do sprdvnich fizeni ¢i jinych postupl vedenych Méstskym
Uradem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Mésto Pecky se v konkrétni Planovaci smlouvé zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné
plsobnosti Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investicniho
zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investiéniho zaméru za podminky, Ze Investor splni
vesSkeré pozadavky mésta Pecky pro vystavbu;

b) zajisti vyuziti Investiéniho prispévku pro realizaci Vefejné infrastruktury ¢i verejné



VI.

VII.

VIIL.

prospésnych staveb (a v ndvaznosti na toto vyuZiti stanovi splatnost Investi¢niho
prispévku);

c) za podminek uvedenych ve Planovaci smlouvé prevezme mésto Pecky do svého
vlastnictvi Nepenéini plnéni, nebo Investorem vybudovanou Vefejnou
infrastrukturu;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v rdmci jeho samostatné
plsobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby byl Navrh na Zménu UP schvalen.

Zavazky Investora
Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé mUze zavazat zejména k tomu, Ze:
a) Investi¢ni zdmér vybuduje v podobé konkretizované ve Planovaci smlouveé;

b) poskytne méstu Pecky Investiéni ptispévek ve formé Penézniho nebo Nepenézniho
plnéni dle téchto Zasad;

c) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury nezbytné k umisténi Investi¢niho zaméru za
podminek stanovenych ve Planovaci smlouvé;

d) za podminek uvedenych ve Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi mésta Pecky
nemovité véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury

e) za podminek uvedenych ve Planovaci smlouvé vybuduje Investor Adaptacni
opatreni nebo Opatreni pro zlepseni sousedskych vztah(.

Zajisténi zavazkd obsaZenych ve Planovaci smlouvé

Zavazky Investora i mésta Pecky, obsaZzené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt
odpovidajicim zplsobem zajistény.

Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména smluvni
pokutou ve smyslu § 2048 Obcéanského zakoniku nebo vymezenim odkladaci podminky
podminujici plnéni zavazku Investora ¢i mésta Pecky uréitou pravni skute¢nosti.

Zavérecna ustanoveni

Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jednani na jejich zakladé budou v souladu s
pravnimi predpisy, zejména zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek a

zdkonem ¢. 128/2000 Sh., o obcich, v platnych znénich, pricemzZ v pripadé jejich
rozporu s pravnimi predpisy se odpovidajici ¢ast Zdsad neuplatni a nema ucinky.

Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zamérua Verejné infrastruktury ¢i Verejnych sluzeb
meésta Pecky, na které hodla mésto Pecky Investicni pfispévek pouzit.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta Pecky na zakladé
predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady véetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strdnkdch mésta Pecky.



5. Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dne 1.7.2025.

Pfiloha ¢. 1: Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zdméru
Pfiloha €. 2:  Vzor Planovaci smlouvy ke zméné UP
Pfiloha €. 3:  Strategicky plan rozvoje mésta Pecky



